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MANIFESTACAO DE INTERESSE

Eu, José Luis da Silva, brasileiro, portador do RG n° 05363792-2, expedida
pelo IFP/RJ e do CPF n°. 727.188.547-15, manifesto interesse em renovar o Contrato

de Locagdo n°. 26/2014 — Processo n° 2457/2014 junto a essa Prefeitura Municipal,

referente ao imével situado na Rua Francisco Coelho Pereira n°® 45 — Centro — Sdo

—~  Pedro da Aldeia — RJ, de minha propriedade (conforme Escritura) para funcionamento

da sede do Programa Bolsa F amilia, a partir de 1°

Sdo Pedro da Aldeia, 39 de e

de Janeiro de 2024.

de 2023.

,%k s
\ JOSE LUIS DA SILVA

Locador
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Considerando que a sede do Programa Bolsa Familia, equipamento publico
sob a gestdo desta secretaria, ndo possui instalagdes proprias e vem ocupando o imével
situado a Rua Francisco Coelho Pereira n2 45 - Centro, neste Municipio, desde 2014, vimos
solicitar a renovagdo do Contrato de locacio referente ao Processo n® 2457/2014 a partir de
01/01/2024, por mais um periodo de 12 (doze) meses, considerando que os servigos ali

oferecidos sdo de natureza continuada.

O valor atual da locagdo mensal ¢ de RS 6.438,46 (seis mil, quatrocentos
e trinta e oito reais, e quarenta e seis centavos), devendo a referida despesa ser custeada

através do Programa 08.244.025.2.132 — Manutencdo do Programa Bolsa Familia , Dotacdo

Orgamentaria 3390369900 (Recurso Vinculado FEDERAL ).

Sdo Pedro da Aldeia, 22 Novembro de 2023
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Rua Hermogenes Freire da Costa, 19, Centro, S3o Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com
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MINUTA e

DECIMO TERMO ADITIVO NO CONTRATO DE LOCACAO
N° 26/2014

DECIMO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCACAOQ
N°: 26/2014, PROCESSO N° 2457/2014, CELEBRADO
ENTRE O MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA,
NESTE ATO REPRESENTADO PELA SENHORA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E
DIREITOS HUMANOS, XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
PORTADORA DA CARTEIRA DE IDENTIDADE N°
XXXXXXXXXXXXX E CPF N° XXXXXXXXXXXXXXX: ORA
DENOMINADO LOCATARIO, E DE OUTRO LADO O SR.
JOSE LUIZ DA SILVA, PORTADOR DA IDENTIDADE N°
05363792-2 IFP/IRJ, CPF N° 727.188.547-15, ORA
DENOMINADO LOCADOR, ORA  DENOMINADO
LOCADOR, RESOLVEM ADITAR:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - Por este instrumento e na melhor forma de
direto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locagdo do
imdvel situado a Rua Francisco Coelho Pereira, n° 45 — Centro — Sao Pedro da Aldeia
— RJ, para fins de instalagdo do Programa Bolsa Familia - PBF.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR - No valor mensal de R$ 6.438,46 (seis mil,
quatrocentos e trinta e oito reais e quarenta e seis centavos), totalizando o valor de R$

77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e sessenta e um reais e cinquenta e dois
centavos).

CLAUSULA TERCEIRA: Fica prorrogado o prazo de contratagcao do servico por 12

(doze) meses a partir de 01/01/2024, consoante ao art. 24, inciso X da Lei Federal
8.666/93.
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CLAUSULA QUARTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas do
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVO,
em 03 (trés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme pelas testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

Sao Pedro da Aldeia, xx de xxxx de 202x.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS,
A SR?, XXXXXXXX
Locataria

JOSE LUIZ DA SILVA
Locador

TESTEMUNHAS:




.

Ay '5@

Tl |

J 04 EEZ uiny

-
fea s ~ UERAL DE
L 2R PEbny DA ALDFIA -
—

Aloan Assungé&Ban*eta
OABIRJ 156.816
PGM/SPA

-




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITAGOES, CONTRATOS E CONVENIOS

) ) 2
A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO (PROGER) 3;1;{7
Referéncia: Processo n? 2457/2014 N

Para analise e parecer referente a minuta de termo aditivo.

Em 28/11/2023
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AO COMITE GESTOR
PROCESSO N° 2457/2014

Considerando que o decreto n® 115 de 02 de agosto de 2023, que estabelece medidas
visando a conten¢do de despesas, preconiza no inciso I, do art. 2°, vedagiio de acréscimo de
valor de contratos de terceiriza¢éio de méo de obra e servicos;

Considerando o pedido para aditamento do contrato n® 26/2014 de locag¢dio do imdvel
situado a Rua Francisco Coelho Pereira, n® 45, Centro, S&o Pedro da Aldeia — RJ, para fins de
instala¢do do Programa Bolsa Familia — PBF.

Encaminho os autos ao comité gestor visando deliberagfio quanto ao pleito da referida

prorrogagio.

S4o Pedro da Aldeia, 04 de dezembro de 2023.

OAB/RJ 252.132
PGM/SPR
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COMITE GESTOR DE GASTO PUBLICO

S&o Pedro da Aldeia, O(( 12 i?ﬁg .

PARECER PROCEss0: 215 7, 197y

Considerando o Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021, que institui
o Comité Gestor de Gasto Publico.

Considerando o Art. 1 § 2° do Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021,
O presente parecer é de carater vinculativo.

Considerando a reunizo realizada nesta data, o Comité Gestor entende
que o processo mencionado retine as condi¢cées necessarias
(econémicolorgamentérialfinanceira) Para o seu regular prosseguimento,
devendo ser respeitada a Legislagdo vigente.

Deliberamos VORAVELMENTE a0 prosseguimento.

' JUAASMAUL
oares Prudente

i
mbro

N "y

Renaldo Martins Barreto Luiz Fernan s Junior
Membro Membro

Roberta Magalhies Carvalho Pereira
Membro

Rua Marques da Cruz, n° 81, Centro - S3o Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 6244
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

A CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO,

Processo: 2457/2014
Objeto: Aditamento ao contrato de locagéo
Interessado: Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

PARECER
I - RELATORIO

Trata-se de solicitagdo da Secretaria Municipal de Licitacdes, Contratos ¢ Convénios
acerca da viabilidade de aditamento contrato de locagdo n°® 26/2014 do imovel situado a Rua
Francisco Coelho Pereira, n® 45, Centro, Sfo Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagio do
Programa Bolsa Familia — PBF.

O locador manifestou interesse na prorroga¢do do contrato em questdo, a partir de 01 de
janeiro de 2024 a 1. 353,

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos, Sra. Diana Alves
Leonardo, solicitou a renovagdo do contrato de locagdo, considerando que a Sede do
PROGRAMA BOLSA FAMILIA no bairro Porto da Aldeia ocupa o imdvel, desde 2014, por nio
possuir instalagdes proprias e que os servigos ali oferecidos sio de natureza continuada.

Ainda, informa que o valor atual da locagdo ¢ de R$6.438.46 (dois mil e oitocentos e
oitenta e quatro reais e noventa e oito centavos), devendo ser custeada através do Programa
08.244.022.2.128 — Prote¢do Social Basica, Dotagdo Orgamentaria 3390369900 (Recurso
Vinculado Federal) a fl. 354.

O valor anual deste aditivo ¢ de R$ 77.261,52 (sessenta e sete mil, duzentos e sessenta
e um reais ¢ cinquenta e dois centavos), ficando a contrata¢do prorrogada a partir de 01/01/2024.

O presente processo foi remetido a esta PROGER para questionamento quanto &
possibilidade de aditamento do contrato, com a minuta do décimo termo aditivo do contrato para

andlise e parecer, em cumprimento ao disposto no art. 38, § tnico da Lei 8.666/93.

O Comité Gestor de Gasto Publico deliberou favoravelmente ao prosseguimento do
processo por reunir as condigdes necessérias, conforme parecer a fl. 359.

E o relatorio.
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IT - FUNDAMENTACAQ

O prazo da prorrogagio da locacdo serd de 12 (doze) meses. Desse modo, o presente
caso trata de dispensa de licitagéo prevista no artigo 24, inciso X da lei 8.666/93, que se amolda
perfeitamente & pratica do ato administrativo almejado.

Essa € a dicgfo do dispositivo normativo referido, verbis:
“Art. 24 - E dispensével a licitagdo:

X — para compra ou locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracdo,
cujas finalidades de instalac@o condicionem a sua escolha,
desde que o preco seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagdo prévia; (Redagdo dada pela lei n° 8.853
de 08.06.94)”

Insta salierntar que os contratos de locagdo, em que a Administragdo Pablica figure
como locatdria, reger-se-do pelas normas de Direito Privado, caracterizando-se nio como um
contrato administrativo propriamente dito, mas como um contrato da administracio, fazendo-se
necessario, no entanto, deixar EXpresso, que nestes casos, as normas de Direito Privado aplicar-
se-80 subsidiariamente,

Desta forma, tratando-se de objeto “LOCACAOQ”, oportuno transcreve-se o
entendimento sedimentado pela Orientagdio Normativa n° 6, 1° de abril de 2009, da Advocacia-
Geral da Uni#o:

“4 vigéncia do contrato de locagdo de imdveis, no qual a
administragdo publica é locatdria, rege-se pelo art. 51 da lei
n°8.245, de 1991, ndo estando sujeito ao limite maximo de
sessenta meses, estipulado pelo inc. IT do art. 5 1, dalei 8.666,
de 1993.”

Cumopre ressaltar que os argumentos aqui expostos direcionam ao entendimento de que
devem estar presentes, como autorizadores da prorrogagdo sob a égide da modalidade dispensa
de licitagdo, a adequagiio de um determinado imével para satisfagdo do interesse publico
especifico.

Neste compasso, por se tratar de prorrogacdo ao contrato ja firmado anteriormente,
opina-se pela continuidade e prorrogacdo do contrato, aplicando-se a lei 8.245/91 (Locagdes), os
principios gerais de controle ¢ subsidiariamente a lei 8.666/93 (LicitagBes e Contratos).

Dessa forma, havendo real justificativa para permanéncia do referido contrato e
obedecida as orientagdes supra e demais exigéncias legais, esta PROGER ndo se opde a

2
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prorrogagdo na forma apresentada, tendo em vista tratar-se de servigo necessario ao desempenho
das atividades exercidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos.

II1 - CONCLUSAO
Isto posto, opina favoravelmente esta PROGER ao pedido de aditamento do contrato de
locagéo n® 26/2014 do imével situado & Rua Francisco Coelho Pereira, n° 45, Centro, Sdo Pedro

da Aldeia — RJ, para fins de instalagio do Programa Bolsa Familia — PBF.

Outrossim, recomenda-se que seja elaborado o laudo de avaliagdo prévia a fim de que
demonstre a compatibilidade do preco (aluguel) com os pardmetros do mercado.

Ressalta-se que o processo deve ser encaminhado 3 SGE para verificag@o da previsio
or¢amentaria e disponibilidade financeira, e demais providéncias cabiveis.

Com as respectivas assinaturas no instrumento definitivo, publique-se extrato contratual
na forma do parédgrafo tnico do art. 61 da Lei 8.666/93, sob pena de ineficacia do ato.

Por derradeiro, em cumprimento ao disposto no paragrafo Unico do art. 38 da Lei n°
8.666/93, aprovamos aos termos da citada minuta de aditamento contratual.

O presente parecer ¢ prestado sob o prisma estritamente juridico, ndo competindo a essa
assessoria juridica adentrar no mérito da conveniéncia e oportunidade dos atos praticados pelos
gestores publicos.

— Por fim, remeto o presente processo n° 2457/2014 para a Controladoria Geral do
Municipio verificar a regularidade da instruggo.

E o parecer.

Séo Pedro da Aldeia, 044 bro de 2023.
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S&o Pedro da Aldeia, 05 de dezembro de 2023
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A CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO, 362

P

Vém os autos a esta Secretaria, para andlise da solicitacao
apresentada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos
visando o reajuste do contrato de locacdo 26/2014, firmado com o Sr. JOSE LUIS
DA SILVA, do imével situado a Rua Francisco Coelho Pereira, n° 45, Centro, Sao

Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo do Programa Bolsa Familia.

O contrato foi assinado em 01/04/2014 no valor mensal de R$
4.000,00 (quatro mil reais) e valor total de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais),
com termino em 31/12/2014.

O primeiro Termo Aditivo assinado em 29/12/2014 prorrogou o
contrato por 12 (doze) meses, mantendo o mesmo valor mensal e valor total de
R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais).

Em 01/04/2015 foi aplicado o reajuste de 7,64% (IPCA-E) através de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 4.305,60 (quatro mil trezentos e

cinco reais e sessenta centavos).

O segundo Termo Aditivo assinado em 30/12/2015 prorrogou o
contrato por igual periodo no valor mensal de R$ 4.305,60 (quatro mil trezentos e
cinco reais e sessenta centavos) e total de R$ 51.667.20 (cinquenta e um mil

seiscentos e sete reais e vinte centavos).

Em 15/04/2016 foi aplicado o reajuste de 9,53% (IPCA-E) através de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 4.715,92 (quatro mil setecentos

e quinze reais e noventa e dois centavos).

O terceiro Termo Aditivo assinado em 22/12/2016 prorrogou o
contrato por igual periodo no valor mensal de R$ 4.715,92 (quatro mil setecentos
€ guinze reais e noventa e dois centavos) e total de R$ 56.591,04 (cinquenta e

seis mil quinhentos e noventa e um reais e quatro centavos).

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 ¢ 06, Centro- S3o Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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Em 07/04/2017 foi aplicado o reajuste de 4,63% (IPCA-E) através de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 4.934,27 (quatro mil novecentos

e trinta e quatro reais e vinte e sete centavos).

O quarto Termo Aditivo assinado em 28/12/2017 prorrogou ©
contrato por igual periodo no valor mensal de R$ 4.934,27 (quatro mil novecentos
e trinta e quatro reais e vinte e sete centavos) e total de R$ 59.211,24 (cinquenta

e nove mil duzentos e onze reais e vinte e quatro centavos).

Em 02/04/2018 foi aplicado o reajuste de 2,66% (IPCA-E) através de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 5.065,52 (cinco mil sessenta e

cinco reais e cinquenta e dois centavos).

O quinto Termo Aditivo prorrogou o periodo por 12 (doze) meses no
valor mensal de R$ 5.065,52 (cinco mil sessenta e cinco reais e cinquenta e dois
centavos) e total de R$ 60.786,24 (sessenta mil setecentos e oitenta e seis reais e

vinte e quatro centavos).

Em 01/04/2019 foi aplicado o reajuste de 4,27% (IPCA-E) através de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 5. 281,82 (cinco mil duzentos &

oitenta e um reais e oitenta e dois centavos).

O sexto Termo Aditivo prorrogou o periodo por 12 (doze) meses no
valor mensal de R$ 5.281,82 (cinco mil duzentos € oitenta & um reais e oitenta e
dois centavos) e total de R$ 63.381,84 (sessenta e trés mil trezentos e oitenta e

um reais e oitenta e trés centavos).

O sétimo Termo Aditivo prorrogou o periodo por 12 (doze) meses no
valor mensal de R$ 5.281,82 (cinco mil duzentos e oitenta € um reais e oitenta e
dois centavos) e total de R$ 63.381,84 (sessenta e trés mil trezentos e oitenta e

um reais e oitenta e trés centavos).

Em 06/04/2021 foi aplicado o reajuste de 4,83% (IPCA-E) através de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 5. 536,93 (cinco mil quinhentos

e trinta e seis reais e noventa e trés centavos).

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- S&o0 Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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O oitavo Termo Aditivo prorrogou o periodo por 12 (doze) meses
mantendo 0 mesmo valor mensal de R$ 5.536,93 (cinco mil quinhentos e trinta e
seis reais e noventa e trés centavos) e total de R$ 66.443,16 (sessenta e seis mil

quatrocentos e quarenta e trés reais e dezesseis centavos) a partir de 01/01/2022.

Em 05/04/2022 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 10,37% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do

contrato para R$ 6.111,11 (seis mil cento e onze reais e onze centavos).

O Nono Termo Aditivo prorrogou o contrato por mais 12 (doze)

meses a partir de 01/01/2023, mantendo o mesmo valor.

Em 02/06/2023 foi assinado um Termo de Apostilamento
reajustando o contrato em 5,35% conforme indice do IPCA-E, passando o valor
mensal do contrato de R$ 73.333,32 (setenta e trés mil, trezentos e trinta e trés
reais e trinta e dois centavos) para R$ 77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e

sessenta reais e cinquenta e dois centavos), com efeito retroativo a 01/04/2023.

O décimo Termo Aditivo visa prorrogar a contratagao por 12 (doze)
meses, a partir de 01/01/2024, com a manutencao do valor da contratacio de R$
77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e sessenta reais e cinquenta e dois

centavos).

Ainda, segundo a Lei Federal n° 8.666/93, que institui normas
para licitagbes e contratos da administragdo publica e a Instrugdo Normativa
Conjunta Municipal 001/2018, bem como a lei n°® 8.245/91 (lei do inquilinato) , em

nosso entendimento, os seguintes requisitos foram observados:

M Solicitagdo de prorrogacao de prazo por parte da Secretaria por
iguais e sucessivos periodos, fls. 354;

M Anuéncia da contratada, fls. 353:

M Justificativa para prorrogagéo contratual, fls. 354:

(art. 11, inciso |, letra “b” da Instrugdo Normativa 001/18)

M Autorizacdo do Secretario, fls. 354;

(art. 11, inciso |, letra “b” da Instrugcdo Normativa 001/1 8)

M Previsdo de recursos orcamentarios, fls. 354;

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.tj.gov.br
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(art. 14 caput, da Lei 8.666/93 e art. 4°, inciso Il da IN)
M Aprovacao do Comité Gestor de Gasto Publico, fls. 358;
M Exame prévio da Procuradoria Geral do Municipio, fls. 355/356,

(art. 38, § unico da Lei 8.666/93)

No entanto, solicitamos o atendimento dos sequintes

requisitos formais:

do imbvel:

Plurianual;

Rua Marques
Tel.: (22) 262

M Laudo de avaliagéo prévia, de acordo com as normas brasileiras de
avaliacéo vigentes (ABNT), que demonstre a compatibilidade do preco
com o valor do mercado, em consonancia com o voto que analisou
contrato de locagdo desta municipalidade por meio do processo
TCE/RJ N° 809.433-3/2016, naquilo que aplicavel, devendo ser
observado, principalmente o item 11.4.2.3 da Norma NBR 14653-2
atualizada, contendo, no minimo os elementos citados no voto datado
de 11/03/2020, proferido no referido processo, tendo em vista que o
“parecer técnico de avaliagdo mercadologia” além de nao ser
denominado corretamente como Laudo de Avaliagéo, ndo contem as
exigéncias formuladas pelo TCE/RJ. Vale ressaltar que a auséncia de
Laudo de Avaliagdo dentro das estritas normas legais e técnicas tem
sido objeto de severos questionamentos pela Corte de Contas. A
integra do voto pode ser acessada no site:
https://www.tcerj.tc.br/portalnovo/, a fim de aferir a economicidade;

(art. 2° inciso V, letra “c” da IN 001/18)

M Comprovacéo de regularidade dos tributos municipais do proprietario

1% n

(art. 2°, inc. V, letra “e” da Instrugdo Normativa 001/18)

™ Previsdo do objeto solicitado nas metas estabelecidas no Plano

(art. 57, inciso | da Lei 8.666/93)
M Confecgédo do Termo Aditivo;
M Publicagao do Termo Aditivo;
M Langamento do Termo Aditivo no SIGFIS;

da Cruz, n° 142, lojas 05 ¢ 06, Centro- S@o Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
1-3244 / E-mail: coger@pimspa.rj.gov.br
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M Verificagdo da permanéncia dos fiscais designados, com efetiva

comunicagao dos mesmos quanto ao Aditivo de prazo celebrado.

Cumpre ressaltar que a publicacdo resumida do presente

aditivo deve ser providenciada pela Administracio obedecendo o prazo

previsto no Artigo 61, paragrafo unico da Lei Federal n° 8.666/93, como

condicdo indispensavel para a eficacia do ato.

Desta forma, encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de
Obras e Desenvolvimento Urbano para a atualizagao do laudo de avaliacdo, apos
a Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos para demais

o providéncias.
Respeitosamente,
uliaho De Moraes

Assessor |
Matricula 41251
-
De acordo,

A SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

|

\/f’

‘Danielle Prudente N

Controladora Geral do Municipio  ¢fs* 1“;“-6#"“
%;ﬁtﬂ

Rua Marques da Cruz, n® 142, lojas 05 ¢ 06. Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAQ DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

DESPACHO

A
Secretaria de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Segue o Laudo de Avaliacao do imovel em cumprimento aos requisitos
apresentados no Processo Administrativo n® 2457/2014.

S&o Pedro da Aldeia, 26 de dezembro em 2023.

Fernan
Secretario de

LukKschal Frauches
ras esenvolvimento Urbano




Proc. n2 2457/2014

Fls.: 3 2 ‘f
Rubrica: @

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETO: IMOVEL RESIDENCIAL
END.: RUA FRANCISCO COELHO PEREIRA, N2 45, CENTRO — SAO PEDRO DA ALDEIA/RJ.

APRESENTACAO / OBJETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Visa o presente laudo, avaliar um imdvel dentro dos pardmetros do Mercado Imobilidrio e
determinar o valor de mercado para renovacdo da locacdo, para atender a operacdo do
equipamento “Atendimento do Programa Bolsa Familia”. O contrato de locacdo, Objeto do
Processo Administrativo n? 2457/2014, é de competéncia da Secretaria de Assisténcia Social e
Direitos Humanos de S3o Pedro da Aldeia.

A Metodologia avaliara o imdvel nos pardmetros do mercado imobilidrio, em
conformidade com a NBR 14653 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e suas
atualizagdes, bem como o parecer contido no voto exarado no Processo TCE-RJ n® 228.119-2/18.

IDENTIFICAGAO E DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliando é apresentado, conforme consta nos autos, como sendo de
propriedade de José Luiz da Silva.

A proposta de locagdo, conforme apresentada a Prefeitura do Municipio propde o valor de
RS 6.438,46 (Seis mil quatrocentos e trinta e oito reais e quarenta e seis centavos) mensais.

O imével Objeto da avaliagdo possui drea total de 285,00 m? tendo somente 1 (um)
pavimento e é composto por: acesso frontal exclusivo pelo portdo da garagem, area de garagem
coberta, area lateral descoberta, sala, 3 (trés) quartos, 2 (dois) banheiros, jardim de inverno,
copa, cozinha, area externa de fundos descoberta, drea de servico, banheiro externo, pequena
area coberta de fundos e drea gourmet coberta.

Quanto ao estado de conservagdo, apresenta boas condi¢des de conservacao, sem
apresentar sinais de insalubridade. Possui instalacdes elétricas, hidraulicas e esgotamento
sanitario, revestimentos cerdmicos, pintura acrilica e esquadrias de madeira em sua maioria.

Suas caracteristicas extrinsecas sdo as seguintes: estrutura urbanistica com via publica

pavimentada, acessivel por transporte publico e préprio, iluminagio publica, rede elétrica
acessivel e rede de distribuicdo de dgua.

5k -~
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

FOTOS DO IMOVEL
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METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Rubrica:

Proc. ne 2457/2014
. 38
&

A Metodologia utilizada na elaboracio do presente Laudo de Avaliagio foi o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, busca determinar o valor de locagao do
imovel avaliando fazendo a comparagdo com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas que estdao sendo oferecidos pelos portais de andncios, imobiliarias locais ou pelos
seus proprietarios, possibilitando a valoracdo do imével, levando-se em consideragao as
flutuacdes do mercado imobilidrio.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado realizada no més de dezembro de 2023 permitiu a obtencdo de
16 {Dezesseis) amostras de imoveis localizados no mesmo bairro e bairros de proximos.

QUADRO DE AMOSTRAS - CORRECAO DE VALORES

% Area da
. Fonte da 2 Amostra/Area| Fator de Valor Corrigido
Ne B p val 5 =
i Pesquisa e - Imovel Corre¢ao™® (TCE/RI)
Avaliando
1 Centro SI'[([E Ph R$1.790,00 | 180,00 63% 0,08 R$1.931,32
Imoveis
2 Centro Sltc’e Ph R$3.200,00 | 150,00 53% 0,07 R$3.410,53
Imoveis
3 Centro Portal Zap | R$5.000,00 | 450,00 158% 0,20 R$5.986,84
4 Centro Portal Zap | R$3.500,00 | 70,00 25% 0,06 RS3.714,91
5 Centro Portal Zap | R$2.000,00 | 87,00 31% 0,04 R$2.076,32
6 Centro Portal Zap | R$1.750,00 | 103,00 36% 0,05 R51.829,06
i Centro Portal Zap | R$3.400,00 | 174,00 61% 0,08 R$3.659,47
8 Centro Portal Zap | R$2.500,00 90,00 32% 0,04 R$2.598,68

T
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

9 Centro Portal Zap | R$2.500,00 | 380,00 133% 0,17 R$2.916,67
Portal

10 Centro movelwet | R$5:000,00 | 212,00 74% 0,09 R$5.464,91

11 NCF’,‘;ZE;" SI\I;ienCe?rsaa R$4.000,00 | 126,00 44% 0.06 R$4.221,05

12 N‘;‘:jrsjo Portal OLX | R$3.300,00 | 180,00 63% 0,08 R$3.560,53

13 Centro Portal OLX |R$11.000,00| 415,00 146% 0,18 R$13.002,19
Site Casa

14|  centro e, | R$1:400,00 | 108,00 38% 0,05 R$1.466,32

15|  Centro  |Mercadolivre | R$5.000,00 | 350,00 123% 0,15 R$5.767,54

16|  centro Portal OLX | R$2.000,00 | 70,00 25% 0,06 R$2.122,81

Valor Total Corrigido das Amostras (De Acordo com Parametros do TCE/RJ): R$63.729,14

EVOLUGCAO DOS CALCULOS

1) FATOR AREA

E um Fator de corre¢do para distorcbes nos valores mercadolédgicos e esta em conformidade
com o voto exarado no Processo TCE-RJ n® 228.119-2/18.

(Fa) = Fator Area

N = Quando a diferenca entre as dreas for inferior a 30% = 0,25: ou
Quando a diferenga entre as areas for superior a 30% = 0,125

Sendo Assim, temos:

Fa = (Area da Amostra/Area do Imével Avaliando) . N

W T
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2) PLANILHA CORRIGIDA DOS VALORES DE MERCADO/M?

Ne Bairro Fonte da Pesquisa Valt(:;;:Ec;rI;;?ido m? Valor/M?
Centro Site Ph Imoveis R$1.931,32 180 RS10,73

Centro Site Ph Imoveis R$3.410,53 150 R$22,74

Centro Portal Zap R$5.986,84 450 R$13,30

Centro Portal Zap R$3.714,91 70 R$53,07

Centro Portal Zap R$2.076,32 87 R$23,87

Centro Portal Zap R$1.829,06 103 R$17,76

Centro Portal Zap R$3.659,47 174 R$21,03

Centro Portal Zap R$2.598,68 90 R$28,87

Centro Portal Zap R$2.916,67 380 R$7,68

10 Centro Portal Imovelweb RS5.464,91 212 R$25,78
11 | Nova S&o Pedro | Site Casa Mineira R$4.221,05 126 R$33,50
12 | Nova Sdo Pedro Portal OLX R$3.560,53 180 R$19,78
13 Centro Portal OLX R$13.002,19 415 R$31,33
14 Centro Site Casa Mineira R$1.466,32 108 R$13,58
15 Centro Mercadolivre R$5.767,54 350 R$16,48
16 Centro Portal OLX RS$2.122,81 70 R$30,33
Total: RS 369,82

Pagina 11
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3) MEDIA ARITMETICA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERADO O VALOR/M?

Soma do valor do m? das Amostras = RS 369,82 = R$ 23,11/m?
N2 de amostras 16

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 285,00 m* x RS 23,11 = RS 6.587,36

4) MEDIA HOMOGENEIZADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média homogeneizada exclui-se as Amostras com maior e menor valor, corrigindo assim
possiveis distor¢bes concernentes 3 localidade, preco e demais fatores influentes:

Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 14 Amostras = RS 309,07 = RS 22,08/m?
14 amostras 14

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 285,00 m? x RS 22,08 = RS 6.291,80

Obs.: Excluidas as Amostras 04 (Amostras de menor valor) e 09 (Amostra de maior valor).

5) MEDIA PONDERADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média Ponderada atribui-se a Média Aritmética uma variagdao de + 20% e -20% e exclui-se as
Amostras que apresentam valores abaixo e acima desta variagao:

Valor/m? Média Aritmética — 20% = RS 23,11 — 20% = RS 18,49

Valor/m? Média Aritmética + 20% = R$ 23,11 + 20% = RS 27,74

Obs.: Foram excluidas as amostras 01, 03, 04, 06,08, 09,11 13, 14, 15 e 16.

Sendo assim, temos:

soma do valor do m? 5 Amostras = R$ 113,19 = RS 22,64/m?
5 amostras 5

Area Total do Imével x Valor Médio do m? = 285,00 m? x RS 22,64 = RS 6.452,40

Pagina 12 de 13
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CONCLUSAO
O valor médio estimado do imével (1% de arredondamento) = RS 6.516,92
Limite Inferior: R$ 5.865,23 (varia¢3o até o maximo inferior de 10%)

Limite Superior: RS 7.168,62 (variagdo até o maximo superior de 10%)

VALOR ARREDONDADO ARBITRADO: RS 6.900,00

Tendo mais nada a acrescentar, declara-se encerrado o presente Laudo de avaliagdo.

Sdo Pedro da Aldeia/RJ, 26 de dezembro em 2023.

-

Fernando ktikschdl Frauches
at.n2 3 5

e

Fabiano Scovino da Silva Leonardo José da Silva Antunes
Mat. n2 38049 Mat. n2 38315

L Do il

'ﬁ'uno Ferréira Lobo
Mat. n? 38410
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22627-6300 @ 2,98824-6300

(22) 98824-6300 | (22) 2627-6300

www.philipephimoveis.com.br PH Imoveis
Av. S&o Pedro, 30 - Centro

e S Sy = - === e e N S A

o
:
!

Corretor responsavel
Philipe PH

Casa Linear 2 Qts Escritério Churrasqueira - Centro de SPA
Locacdo: R$ 1.790,00 2 domitorios

| IPTU: R$ 90,00

Cédigo: 1970

Quartos 2
Banheiros 2
Vagas 2
Area (il 80,00m?
Area construida 80,00m?
Area total 180,00 m?
Distancia do centro 001
Locacao R$ 1.790,00

IPTU R$ 90,00

Locacao Residencial

Trata-se de casa linear, com quintal, sala, varanda, cozinha com armarios, banheiro social, 2
quartos, escritorio, area de servico, churrasqueira e banheiro externo.

Casa foi pintada e reformada o telhado, calha, além de outros ajustes recentemente.

Fica muito bem localizada no centro de S&o Pedro da aldeia, perto do terminal, padaria,
mercado e diversos restaurantes.

* Valor do iptu se refere a cota:

Visualize o video na aba "videos do imével" a0 lado de fotos, aproveite esta oportunidade e
agende uma visital

« Area de servigo ¢ Armario de cozinha
¢ Churrasqueira ¢ Cozinha

= Escritorio o Jardim

« Piso frio s Quintal

* Sala de estar « Varanda

* WC de empregados

i
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www.philipephimoveis.com.br PH Iméveis
Av. Sao Pedro, 30 - Centro

| [
| Corretor responsavel
| Philipe PH ;

Casa Térrea de Esquina no Centro - Iptu Incluso - Comercial

| Locagao: R$ 3.200,00 2 dormitorios
i Cédigo: 1852
! v - s -

f ‘

!
E
|

Quartos 2
Banheiros 1
Area (il 150,00m?
Area construida 100,00m?
Area total 150,00 m? |
R$ 3.200,00 ;

Trata-se de imével com excelente localizag&o ne centro da cidade.

Faz frente para duas ruas, com excelente visibilidade. ;
Aproximadamente 100 m2 de area construida e 150 m2 de terreno; |

Possui varanda coberta, quintal, 2 quartos, 2 salas, banho social e cozinha. i
N&o possui vaga de garagem para contratos comerciais; !
Para contratos residenciais podera ser negociado a utilizacéo de vaga compartilhada:

- Iptu Incluso no valor do aluguel;

- Imével foi totalmente pintado por fora e por dentro;
- Espacoe para letreiro:

- Agua em regime condominial:

Possibilidade de locar para residéncia ou para comércio (contratos e condigbes diferentes).

* Locagéo comercial - R$3.200,00 / Més - Contrato de 24 meses, podendo ser renovado;
- N&o séo aceitos ramos alimenticios

Locagéo com garantia aceita neste imével sera com Fiador ou por titulo de capitalizagao.

! e Cozinha > Entrada lateral
* Imovel de esquina = Piso frip
+  Quintal = Sala de estar

Salade TV * Varanda
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Casas 3 Venda “ / Rua Gléria Lobo

Casa com S5 Quartos para venda ou aluguel, 450m? - Centro

casa para alugar e comprar em ~ Q
Rua Gléria Lobo - Centro, Sio Pedro da Aldera -Ry @

Venda RS 1.250.000Aluguel RS 5.000 /més
condominio ndo infermado
IPTURS 300

= = = E

450 m* 5quartos 2vagas 5 banheiros
& Evite cair em golpes: Nunca faca depdsitos, transferéneias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita na imavel.

Reportar problema ou denunciar andacio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

Ol3, Gostaria de ter mais informagdes para alugar e comprar: Casa, R$ 5.000, Rua Gléria Lobo - Centre, Sdo Pedro da Aldeia - RJ, que
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de use € politica de privacidade € confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Qs (22) 2321-... verielefone

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.

N s
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Casas & Venda v / Rua Maria Isabel dos Santos Silva
Casa com 2 Quartos para venda ou aluguel, 70m2 - Centro

Gasa para alugar e comprar em ~ Q
Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 7 - Centro, Séo Pedro da Alder - £ ®

Venda R$ 500.000Aluguel RS 2.500 /mas
condominie ndo informado
[PTURS 800

e a & p

70m® 2quartos 4vagas 1 banheiro

& Evite cair em golpes: Nunca faca depositos, fransferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imdvel.

Beportar problema ou denuneiar antincio

Envie uma mensagem

Nome
Talefone

E-mail

Ol3, Gostaria de ter mais informagées para alugar e comprar: Casa, RS 3.500, Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 7 - Centro, S80 Pedro
da Aldeia - RJ, que encontrei no ZAP Aguardo seu centato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda ©om os termos de 4s6 ¢ politica de. privacidada e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Qs (22) 2645-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocéd concorda com a nossa Politica de Cookies.




Casas @ Venda v / Rua Francisco dos Santos Silva

Casa com 2 Quartos para venda ou aluguel, 87m? - Centro

casa para alugar e comprar em ~ @
Rua Francisco dos Santos Silva - Centro, Sdo Pedro da Aldera - B @

Venda R$ 270.000Aluguei RS 2.000 /mas
cendominio ndo informado
IPTU RS 62

o & [

87m? 2quartos 1vaga 2 banheiros

& Evite cair em golpes: Nunca faca depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imaével,

Reportar problama ou denunciar antngio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone
E-mail

Ol4, Gostaria de ter mais informacdes para alugar e comprar: Casa, RS 2.000, Rua Francisco dos Santos Silva - Centro, Sac Pedro da
Aldeia-RJ, que encontrei no ZAP Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

a de privacidade e confirma ter mais de 718 anos.

Ao enviar mensagem voed concorda com os termos de use ¢ politic

Fale com o anunciante
Qo (22) 2321-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, voeé concorda com a nessa Politica de Cookies.
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Casas a Venda v / Ceniro

Casa com 2 Quartos para venda ou aluguel, 103m?2 - Centro

casa para alugar e comprar em r Q
Centro, Sdo Pedro da Aldeia - RJ @

Venda R$ 300.000Aluguel RS 1.750 /més
condominio nde informado
IPTU nfo informado

I= 8 BB E

103 m* 2quartos 1vaga 3banheiros

& Evite cair em golpes: Nunca faca depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar anuncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone

E-mail

Ola, Gostaria de ter mais informag@es para alugar e comprar: Casa, R$ 1.750, Centro, S30 Pedro da Aldeia - RJ, que encontrei no ZAP.
Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Ao enviar mensagem vocé concorda com os lermos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 1 8 anos.

Fale com o anunciante
s (22) 2627-... ver telefons

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéneia. Ao nNavegar neste site, vocé concorda com anossa Poiitica de Cookies.



Casas para Alugar » / Centro

Casa com 5 Quartos para alugar, 174m? - Centro

casa para alugar em R Q
Gentro, Sdo Pedro da Aldeia-RJ ©

Aluguel R$ 3.400 /més
condominie ndo infarmado
IPTU ndo informado

(= & & [%

174m? 5quartos 2vagas 2 banheiros

& Evite cair em golpes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imdvel.

Reportar problemna ou denungiar anungio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone

E-mail

0l4, Gostaria de ter mais informagdes para alugar: Casa, RS 3.400, Centro, Sdo Pedro da Aldeia - RJ, que encontrei no ZAP. Aguardo
seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imoveis similares

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

Q, (22) 99273-... yer telefone

Usamos cookies para personalizar contetdos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.



Casas para Alugar v / Rua Maria Isabel dos Santos Silva

Casa com 3 Quartos para alugar, 90m? - Centre

casa para alugar em ~ Q
Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 14 - Centro, So Pedro da Aldela - RJ ©

Aluguel RS 2.500 /més
condominio née informado
IPTURS 780

g & & [

30m?® 3quartos 3vagas 3 banheiros

& Evite cair em golpes: Nunca faca depdésitos, iransferéncias ou guaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imdvel,

Reportar problema gu denunciar andncio

Envie uma mensagem
Nome
Telefone

E-mail

0l3, Gostaria de ter mais informagBes para alugar: Casa, RS 2.500, Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 14 - Centro, S8o Pedro da Aldeia
- RJ, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imoveis similares
Enviar mensagem
Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso € politica de privacidade & confirma ter mais de 18 anes.

Fale com o anunciante

Qo (22) 98807-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies:



Casas aVenda v / Ceniro

Casa com 4 Quartos para venda ou aluguel, 380m? - Centro

casa para comprar e alugar em ~
Centro, S8o Pedro da Aldeia - RJ @

Venda R$ 450.000Aluguel RS 2.500 /més
condominio nde informado
IPTU ndo informado

o a8 E

380m* 4quartos 4vagas 2 banheiros

& Evite cair em golpes: Nunca faca depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imovel.

Reportar problema ou denunciar andneio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone

E-mail

Ol4, Gostaria de ter mais informagdes para comprar e alugar: Casa, RS 450.000, Centro, S&o Pedro da Aldeia - RJ, que encontrei no
ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termes de uso € politica de privacidade € confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Q (22) 99273-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ac navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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gimovelwebComprar v Alugarv Temporada~ Imdvel Nove Servicos v i = 8 g Afiiihciar E

® venda .

RS 870.000 (=){oi{8)
IPTU RS 114 h -
@ aluguel

RS 5.000

IPTURS 114

Casa - 212m? - 4 Quartos - 3 Vagas

5’ Imovelweb > Casas > Comprar > Rio De Janeito > S3o Padio da Alders > Centie > Casa, 212 m® - venda por RS 870.000,00 ou aluguel por RS 5.114,00 - Centro - $do Pedro da
Aldeia/R)

i) Publicade ha 83 dias | © 19 visualizagdes

Casa, 212 m? - Venda Por R$870.0000u Aluguel Por R$5.114 - Centro - Sdo Pedro Da Aldeia/rj

Rua Dez, Centro, Sdo Pedro da Aldeia @ Verno mapa
720 m? Total 212m? Uil <3 5Banheiros & 3Vagas £ 4Quartos % 2 Suftes

A CrisCasa Imobiliaria oferece Casa 4 quartos para venda no bairro nova sdo pedro em S&c Pedro da Aldeia.

Casa com Sala ampla, 4 quartos, sendo 3 sufte e Closet, (1 quarto na parte de Baixo e trés suftes na parte superior ) 2 banheiros social, cozinha independente com
Planejados, drea de servico.

casa com Piscina e espago Goumert

vaga para dois carros

QUINTAL

casa toda com Fino Acabamento todos os Quartos com Planejados de muito bom Gosto e cores neutras.

todos os cdmodos com Rebaixamento e Lampadas embutidas.

Lur desciigdo completa

Olha o que oferece este imovel.

£% Areas Privativas ~

Aceita Financiamento
Area de servico
Armario de cozinha
Churrasqueira (parrilla)
Lavanderia

Quintal

) Areas Comuns ~

Piscina
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B Mineira Comprar v Alugar ~ Imdvel Novo Anunciar gratis Els 359

— =Y waaas | e pg T T ey i, g Rubirica &)

e | f Y :
| Nova 530 Pedrogs  Digite cidades... Q @ Alugar ~ ;i Casas v || Quartos v || Preco v || = Mais filffos
H il F L ,,.__...‘L__

i b

1 casas para alugar em Nova S&o Pedro, Sao Pedro da Aldeia - RJ

oo e = i

Y
'
i

1 { \
{D Avisos contatados ) Favoritos E | © mapa | l Relevdncia ~
P ]

RS 4.000

Rua Qito
Wowva - Lo Puedrig, Sho Podio da Aldeia
[ 180m* FA126m* & 3quartos f 2ban & 3vagas
Casa Com 3 Dormitérios, 126 m2 - Venda por R$530.0000u Aluguel por R$4.000,00/més - Nova Sdo P

LT CUTIIG GRE Quan funta a bo shieai 30, o oo sl abomerdo o omasy et iy 1 i poond N Jatiia Etet T IR PTG Rl ARSI oo IS Cale il i saaee le de S

@ @ Cantatar

Casamineira > Aluguel > Casas > Nova S&o Pedro, 5o Pedro da Aldeia -Rl

Mais Casa Mineira Antnciantes Palses

Buscar imovels imabilidrias Venaziietd
Anunciar Peru
Trabalhe conosco Panama
Quem somas Argrntina
Ceantral de Ajuda

fapa cio site Ecuador

Blog Brasil

Rracificador Méxle

Condominios

© Copyright 2023 casamineira.corm.br

Fotre dic6es do uso - Politica da privacidacde
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RS 3.300

Duplex 5 quartos - Piscina & Churrasgueira - Nova Sdo Pedro

Descricdo

Cédigo do andncio: 2144

Trata-se de uma belissima casa contendo....
Ver descrigdo completa

Ver no mapal

Localizacdo

CEP 28940840 Municipio S50 Pedro da AldeizBairro Nova Sao Pedro Logradouro Rua Um

Detalhes

CategorZasas Tipo Aluguel - casa  CondominicRS 0 |PTU RS Area 180m? Quartos 5ou Banheiros b ou
em rua publica 312 construida mais mais

Vagas na 2 Detalhes do imével Churrasqueira, Piscina, Detalhes do Piscina Tipo Padréo

garagem Varanda condom/inio

Antncios relacionados




O produto como foi anunciado
ou seu dinheiro de volta

VART
SILIAF

RS$ 11.000

o

~COD 948 Casa para aluguel e venda com 415 metros quadrados com 4 guartos

Publicaco em 13/0% as 10 10

Descrigao

Cédigo do anlncio, FCOD 948

FABRICIO...
\er descricdo completa

Ver no mapa

Localizacdo

S0 Pedro da Bairro

Aldeia

CEP 28941 16Municipio

Detalhes

CategoridCasas  Tipo Aluguel - casa em Condominio RS 0

rua publica

5 ou mais

agas na garagem

Antncios relacionados

Sy 3 -. - . &
JL INOVART (anunciante)

Rua Professor Cordelino
Teixeira de Paulz

Centro  Logradouro

RS 0 Area 415m?2 Banheiros 2

construlda

IPTU Quartes

Tipo
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‘ Casa Miﬂeim&mprar v Alugar v Imével Novo

@ aluguel _ .
RS 1.400 Lo )

Casa - 108m? - 2 Quartos - 1 Vaga

Cosnrmnenra > Casa > Alugar > R Delanene > S0 Pohd da Aldee > Uenite > O Uof 2 Donmitaies Pais Alugal, 108 1 wof RET300 0/mies - Uentio - 350 Podro Da Altaingy

1 pubhcade desde ontem | @ 42 visualizagiies

Casa Com 2 Dormitérios Para Alugar, 108 m? por R$1.400,00/més - Centro - Sdo Pedro Da Aldeia/rj
Rua Jodo Martins, Cantro, S50 Pedro da Aldeia © Verno mapa

[T 108 m? Total 108 m* Util <3 1Banheiro 1vaga & 2Quartos

Alugo casa sobrado em vila ho Centro da cidade.

Casa composta de sala, varanda, dois guartos, banheiro social, cozinha, lavanderia e uma vaga.

Olha o que oferece este imével.

@ Areas Comuns ~

Varanda

Vocé quer fazer uma pergunta 3 imobiliaria?

{ Escreva aqui E

i E

Conheca a vizinhanca do imével
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Categonias Ofenas do dia  Vender Contal Crieasuzconta Entre  Compras 53

Volter & lista | Imdvels > Casas » Aluguel 5 Rio de Janeiro ¥ S50 Pedtu da 4 $ T Compartihar

Casa 4 Aluguel

Casa 5 Quartos Suite Centrdo O
Anunciado hd 9 dias

Proprietdrio com identidage veri cada &

R$ 5.000

Bl 350 m?totais
B2 5 quartos

= 4 banheiros

LQ’ “Ihawﬁgu

Vocé teve oroblemas com o aniincio? Avise-nos

Informacbes do proprietario

Jodo &

Localizacdo A BBl

@ Rua Antanio Cantarino Mota 72, Centro, S&0 Pedro da Aldeia, Rio de Janeiro

Ver informagda do bairro i
3¢d0 do bair Dicas de seguranca

R. Siio Pedro

* A partir de Mercado Livre, ndo te pediremos
senhas, PIN nem cddigos de verificacio por
WhatsApp, telefone, SMS ou e-mail.

08
wiy @
'?(’o

-
Garolini NT Finheiro o Verifigue se o imdvel existe e desconfie caso
digam gue precisam vendé-lo ou alugd-to

com urgéncia.

E

o
b
2 Esc. Mun, Prof®
2
wr
=

"

£

3

3

8

= Colégie Estadual
5 Jase Rascio
{
&
&

Confira o remetente dos e-mails para ter
£ certeza de que fol envi

& PrME seorT crnTerS) SiErads qustol Sivisdo porhiercedo

o o v Livre.

2
CIEP 146 meessare 2 ,
dﬁnu Teixetra Paulo b Peca o mdximo de informag&es possiveis

g Wngdeeon sobre o imdvel, bem como fotos efou videos

para comprovar sua veracidade.

Suspeite se o valor te parecer muito baixo,

N&o use servigos de pagamento anénimo
para pagar, reservar cu antecipar dinheiro
antes de ter visto o imével.

Caracteristicas destacadas

®  Garagens: 5
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RS 2.000 &

Jelfssima casa no Centro de S&o Pedre. RS 2.000.00

oligeae em U905 a6 18 34

Descricdo

Belissima casa em vila familiar em uma das principais rua do Centro de S3e Pedro.

2 guartos, sendo uma suite.

Cozinha americana com mdveis planejados, sala espelhada, 2 banheiros, drea de servicos. RS 2.000.00 {IPTU incluso).
Ver descrigao completa

Ver no mapd
Localizacdo
CEP 28941148 Mumcipio Szo Pedro da AldeiaBairro Centro Legradourc Rua Jodo Martins
Detalhes
Categoria Casas Tipo Aluguel - casaem Area construfda 70m? Quartos 2 Banheiros 2
vila
Detalhes do imdvel Ar condicionado, Area de servigo, Armériosna  Tipo Casa ce vila

cozinha

Anuncios relacionados

carla pereira (anuncianie)
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ESTADO DQ RIO DE JANEIRO -
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA m;:s:;?;ﬁiﬂf?mi?

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

SASDH - PMSPA
Processe N° )65 7 / f:fq
Folha N° 395

Rubrica: Bt n

A COGER

Em resposta a ressalva da COGER a fl. 364 (verso), informamos que o objeto

solicitado esta previsto nas metas estabelecidas no Plano Plurianual, no item n° 115.

Em 26 de dezembro de 2023

FINANCEIRO/SASDH

Adriana da Sitveira S Moreirs

Matricuta 30357
SASDH / PMSPA

Rua Hermdgenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com



GOVERND MURICIPAL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO —, y o
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA ‘Qmmq;‘ﬁﬁﬂ
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

SASDH - PMISPA
Processo N° 06,55 /)¢,
Q%A Folha® 30y,
Rubrica: %‘Ih\

Remetemos o presente processo, para emisséo de comprovagdo de regularidade de
tributos municipais em nome do proprietirio do imével, para atendimento da ressalva

apontada pela COGER a 1.364 (verso).

Em, 26/12/2023.

Adriana da Silveira § Morerra

Matricula 30357
SASDH / PMSPA

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com



R ESTADO DO RIO DE JANEIRO TR LI L.
185t PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA %ﬁﬁﬁ??ﬁﬁ?&*ﬁ?

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

i

e o S i

- 2454 14
9%

A Secretaria Assisténcia Social,

Conforme solicitado em fls 396, segue em anexo o Relatério da
Situa¢do Financeira.

Em 26/12/2023

Thais Oliveira Ma ciel
& Assessor Vi g,’ /.
L mMat. 409066 U ¢

Av. Marques da Cruz, n°. 61 - Centro - S40 Pedro da Aldeia - RJ
Tel.: (22) 2621-1559, ramal 273 / E-mail: sefaz@pmspa.rj.gov.br
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO L R AR
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRODAALDEIA gt iscsiten T\ o]

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

£ B e e T I
o AR
PRESPA-SAS L]

vroe oty JUSTYAY
; 399
Forrn

A Coger

.

Em atendimento a ressalva apontada por esta COGER a fl. 364v:

v' Comprovagio da regularidade dos tributos municipais...

Cumpre-nos informar, que o referido imdvel estd locado por esta secretaria desde o
ano de 2013 até a presente data, logo no Relatorio Situagdo Financeira (fl. 398), encontra-
se uma divida referente ao ano de 2023, ano que o imével se encontrava locado por esta
secretaria.

— [remos tomar as providéncias cabiveis, para finalizarmos o processo de isencdo e
juntarmos a este, a certiddo de iseng¢@o.

Em, 26 de dezembro de 2023

FINANCEIEO/ SASDH

Adriana da Sitveira$ Morera

Metricula 30357
SASDH | PMSPA

Rua Hermdgenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com



ESTADO DO RIO DE JANEIRO s i
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA ‘“‘;Z;ﬁﬁﬁ?ﬂ ‘?3?3

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humg% i
r’:b © “U f\i(ﬁ fﬁﬁ% JJ

MANIFESTACAO DOS FISCAIs 2 MOD.

Rubrica: ©y

Rubrica: I
Declaro estar ciente do prosseguimento do presente processo, referente a locagio do
imovel para instalagdo do Programa Bolsa Familia.

Kilia Aparecda AL Dve JRamos ¢S
e St i
Katia Aparecida A. Lopes Dias Pamela Ramos e Silva
Mat: 38089 Mat: 41.404

Em 26 de dezembro de 2023.



Secretaria Municipal de Licitag6es, Contratos e Convemo ”Mf\ i zieg
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DECIMO TERMO ADITIVO NO CONTRATO DE LOCACAO
N° 26/2014

DECIMO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO
N°: 26/2014, PROCESSO N° 2457/2014, CELEBRADO
ENTRE O MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA,
NESTE ATO REPRESENTADO PELA SENHORA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E
DIREITOS HUMANOS, A SR? DIANA ALVES LEONARDO,
BRASILEIRA, SOLTEIRA PORTADORA DA CARTEIRA
DE IDENTIDADE N° 224821272, DETRAN, RJ E CPF N°
146.913.407-18; ORA DENOMINADO LOCATARIO, E DE
OUTRO LADO O SR. JOSE LUIZ DA SILVA, PORTADOR
DA IDENTIDADE N° 05363792-2 IFP/IRJ, CPF N°
727.188.547-15, ORA DENOMINADO LOCADOR, ORA
DENOMINADO LOCADOR, RESOLVEM ADITAR:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - Por este instrumento e na melhor forma de
direto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locagao do
imovel situado a Rua Francisco Coelho Pereira, n® 45 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia
— RJ, para fins de instalagdo do Programa Bolsa Familia - PBF.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR - No valor mensal de R$ 6.438,46 (seis mil,
quatrocentos e trinta e oito reais e quarenta e seis centavos), totalizando o valor de RS

77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e sessenta e um reais e cinquenta e dois
centavos).

CLAUSULA TERCEIRA: Fica prorrogado o prazo de contratagéo do servico por 12
(doze) meses a partir de 01/01/2024, consoante ao art. 24, inciso X da Lei Federal
8.666/93.

o=



CLAUSULA QUARTA: Ficam mantidas em sua original forma as demals clausulas do*

contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVO,
em 03 (trés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme pelas testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

S0 Pedro da Aldeia, 28 de dezembro de 20?3.
25

g

D (\3ﬂ3 u‘“g ‘\af\
\\05 5@ 3 oft

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS,
A SR? DIANA ALVES LEONARDO
Locataria

e BN

E LUIZ DA SILVA
Locador

TESTEMUNHAS:

OC:NMSL&— T ool &\ sS40 (‘(

qS?Mh
Adriana da Silveira § Moretta

7
Matricula 3035
SASDH | PMSPA




CENTRO
S3o Pedro da Aldeia - RJ
C.N.P.J.: 04.182.698/0001-64

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

RUA HERMOGENES FREIRE DA COSTA, N° 19 CASA

Process 2%7{2014
Da ta 3

Folha:__,_ Y403
Rubrica: @

Nota de Empenho

Processo: 2457/2014 Empenho: 56 Exerc.: 2024 |Ficha: 986 TIPO: Global CREDITO; Orgamentario e Suplementar
CLASSIFICAGAO ORCAMENTARIA DADOS COMPLEMENTARES
Unidade: 190000 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Medalidade: .
Fungio: 08 ASSISTENCIA SOCIAL Base Legal:
Sub-Fungio: 244 ASSISTENCIA COMUNITARIA Contrato: ;
Programa: 051 GESTAO DO BOLSA FAMILIA Convénio:
Acéo: 2152 Aprimoramento da GBF e CadUnico Cat. de Despesa: 17 - LOCAGAOQ DE IMOVEL
Elemento:  3.3.90.36.14.00 LOCACAO DE IMOVEIS Incorporagio: -
Fonte: 1660 SUAS - FNAS Despesa de Pessoal:

Categoria da Ordem

Cronolégica: 02 - LOCAGOES (LC)

Saldo Anterior Dotagdo Valor do Empenho Saldo Atual Dotagio
77.341,00 77.261,52 79,48
CREDOR: .
R. Social/Nome: 11049 JOSE LUIZ DA SILVA
Enderego: AVENIDA DOS FLAMBOYANTS (P. DAS FLORES) N° 84

C.P.F.: 727.188.547-15 R.G.: 053637922 Bairro: BALNEARIO
ELLE LE.: Cidade/UF:  S&c Pedro da Aldeia / RJ

7ORICO / ESPECIFICAGAO DA DESPESA
Referente ao Décimo Termo Aditivo do Contrato de Locagdo n
trinta e oito reais e quarenta e seis centavos), pelo periodo de

26/2014, do imével do Programa Bolsa Familia, no valor mensal de R$ 6.438,46

01/01/2024 a 31/112/2024.

(Seis mil, quatrocentos e

Data do Empenho: 08/01/2024

ltens do Empenho:

item Cédigo Descrigao Unidade Qtd Valor Unico Valor Total
Total: R$77.261,52
VALOR: R$77.261,52 VALOR POR EXTENSO: setenta e sete mil, duzentos e sessenta & um reais e

cinglienta e dois centavos

%

Diana Alves Leonardo

Jofo Luiz Ferreira do Nascimento

Preparado por: JOAO LUIZ FERREIRA DO NASCIMENTO

Secretaria Mun. de Assist. Social e Direjtos Humanos / Téenico em Contabilidade .
/ colmantt
37859 ALY . ¢ opzaivadoNa
AL A= : Y T8 LT -
"Vlgﬁadekmal“’ ta 0007 +hcnieo am Contabt Biga 1 da
ot 1.62.708/0
Modermzag%pélﬁ?g& e Informatica Ltda cREn f-t2.
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Secretaria de Licitacdes, Contratos e Convénios

Toor i e PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA o~
St SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E CONVENIOS™

EXTRATO DE CONTRATO

INSTRUMENTO: Contrato n® 03/2024. PARTES: PMSPA ¢ IMPRENSA NACIONAL. OBJETO: Publicagdo no Diario Oficial da Unido., PRAZO:
O prazo sera de 12 {dozs) meses. VALOR: R$ 48.650,00 (quarenta e oito mil, seiscentos e cinquenta reais). FUNDAMENTACAO DO ATO:

Artigo 74, caput da Lei n°® 14.133/21— Processo: 13467/2023. FUNDAMENTACAQ LEGAL: Artigo 61, paragrafo tnico da Lei n° 8.666/93. Data:
19/01/2024.

INSTRUMENTO: Contrato n® 04/2024. PARTES: PMSPA e APTA SERVITECH COMERCIO DE MATERIAIS LTDA. OBJETO: Contratagio de
empresa de engenharia para servigos de reforma da sede da Secretaria Municipal de Esportes e Lazer, com o fornecimento de material e mao de
obra, conforme memorial descritivo e demais anexos partes integrantes deste Termo de Referéncia., PRAZQ: O prazo sera de 70 (setenta) dias.
VALOR: R$ 18.980,00 (dezoito mil, novecentos e oitenta reais). FUNDAMENTACAQ DO ATO: Artigo 75, inciso Il da Lei n® 14.133/21—
Processo: 11416/2023. FUNDAMENTACAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93. Data: 25/01/2024.

EXTRATC DE TERMO ADITIVO DE PRESTAGAO DE SERVICO

INSTRUMENTO: Terceiro Termo Aditivo ao Contrato de Participagdo n°® 59/2022. PARTES: PMSPA e CLINICA ESPACO SAUDE NOVA
FRIBURGO LTDA. OBJETO: aditam a realizagio de avaliagdo Médica Ocupacional e Emissdo do ASO (atestado de satde ocupacional) dos
candidatos que tiveram sua posse determinada por Ordem Judicial (Concurso Publico), de acordo com as condigdes e demais especificagdes
contidas no Edital e seus Anexos. PRAZO: O prazo sera de 05 (cinco) meses e 19 (dezenove) dias. FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 57,
§1°, inciso Il da Lei Federal 8.666/93. - Processo n° 8024/2022. FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, pardgrafo tnico da Lei n° 8.666/93.
Data: 07/12/2023. Omitido do Boletim Informativo n® 1190 de 05/01/2024.

INSTRUMENTO: Quarto Aditivo ao Contrato de Participagao n° 10/2022. PARTES: PMSPA e DANFE CONSTRUGAO CIVIL EIRELI OBJETO:
aditam a prestacéo de servigo, sob demanda, de manutenc@o preventiva e corretiva das edificacdes e instalacfes prediais nas Unidades
Escolares da Secretaria Municipal de Educacdo (SEMED) e demais 6rgdos de sua dependéncia, de acorde com as condicdes e demais
especificagbes contidas no Edital e seus Anexos, VALOR: R$ 3.723.914,37 (trés milhdes, setecentos e vinte e trés mil, novecentos e quatorze
reais e trinta e sete centavos). PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo. 57, inciso |l, da Lei Federal n°
8.666/93. - Processao n° 7128/2021. FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n® 8.666/93. Data: 22/01/2024.

EXTRATO DE TERMO ADITIVO DE LOCACAO DE IMOVEL

INSTRUMENTO: Décimo Primeiro Aditivo ao Contrato n° 67/2013. PARTES: PMSPA e MARIA PORFIRIO DE SOUZA PEREIRA. OBJETO:
aditam o contrato de locacéo do imdvel situado a Rua Alfazema, n® 5 — Bairro Alecrim= S0 Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalacdo do
CRAS do Bairro Alecrim. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: RS 16.343 88 (dezesseis mil, trezentos e quarenta e trés reais e
oitenta e oito centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.665/93 - Processo n° 4229/2013.
FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n® 8.666/93. Data: 28/12/2023.

INSTRUMENTO: Décimo Aditiva ac Contrato n® 26/2014. PARTES: PMSPA e JOSE LUIZ DA SILVA. OBJETO: aditam o contrato de locacao
do imével situado & Rua Francisco Coelho Pereira, n® 45 — Centro — S&o Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalacdo do Programa Bolsa
Familia - PBF. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e sessenta e um reais e
cinquenta e dois centaves). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°. 2457/2014.
FUNDAMENTACAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Gnico da Lei n® 8.666/93. Data: 28/12/2023.

INSTRUMENTO: Décimo Segundo Aditivo ao Contrato n® 83A/2013. PARTES: PMSPA e LECI SILVA SERPA. OBJETO: aditam o confrato de

locagdo do imovel situado & Avenida Saputiaba, n® 51 — Porto da Aldeia — Sdo Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalacdo do CRAS Porto da

ESTADO DO RIO DE JANEIRO o J ,.-m;.)..f‘iij




N° do Aditivo ~ @

[ 100 Aditwo

N° Processo Administrativo © @

245772014

Fundamentagdo Legal * @

Artigo 24 X da Lei Federal n® 8.666/93

Valor do Aditivo * €

Ohjeto

aditaim o contrato de locacao do imovel situado a Bua Francisco Coelho Pereira, n® 45 —Centso — Sao Pedio da Alden — RY,

para (ins de instalagdo do Progranma Bolsa Familia - PBF

Data Inicio Execucao * @
&8 or/o12024

Data Términe Execucdo @
8| 311272004

Data da Assinatura * @
&8 /2023

Data da Publicacio - @
8 2es2024

Veiculo de Publicacio * @
Diario Olicial do Municipsn

Url Publicacdo (opcional) @

Tipo @

Qutras alteragées que 1., % ]

Responsaveis
Acdes Nome N° do CPF Tipo de Responsavel
[QJ DIANA ALVES LEONARDO 146.913.407-18 Representante da Administracio Publica
IEE DIANA ALVES LEONARDO 146.913.407-18 Ordenador de Despesas
i:é.; JOSE LUIZ DA SILVA 727.188.547-15 Representante da Coniratada

i ‘ y
% Cancelar || @ Exclu ” & Salvar
£ it




T4 A _..r_;_??
1{:’ Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ “S 2 L{ § 7
.o Yo b
Orgao: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL $AQ PEDRO ALDEIA e ol ("('
Ate Rewificado desde 02/02/2024 09:58. A operagio de insergio de dados do Ato Juridica foi registrada sob o Protocolo 1.” 413273-8/2024. Oparacio realizada pelo usudrio: mm \
s >
Ato: Contrato
Numero do Ato: 026,204
Processo 2457/2014
Administrativo:
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA FRANCISCO COELHO PEREIRA,N24S, CENTRO SAQ PEDRO DA ALDEIA, PARA INSTALACAQ DE PROGRAMA
BOLSA FAMILIA
Documentos contidos neste Envio
Nome Tipo de Documento Ato
Contrato 26-2014 - Processo 2457-14 - 10° Termo Aditivo - JOSE LUIZ DA SILVA_assinado_02022024093641 pdf Documento do Ato(PDF) Aditive

02/02/2014 0338



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITAGOES, CONTRATOS E CONVENIOS

A COGER

Referéncia Processo n? 2457/2014

Encaminho o presente processo para verificacdo quanto ao atendimento das
ressalvas apontadas nas paginas 364v/365.

Em 02/02/2024

Felipe Novaes d})?g%tos Fonseca

Diretor

Ciente

Ailson Rodriguecg]% Carvalho
Secretario Municipal Adjunto de LicitagOes, Contratos e Convénios
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5 PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA ERRg 00

4 [ FOLNANT

{RuBR, ____

it (o T RN )

S&0 Pedro da Aldeia, 02 de fevereiro de 2

Processo n° 2.457/2014
A SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Tendo em vista o atendimento parcial das ressalvas apontadas por esta
COGER as fls. 364/365, encaminhamos o processo para atendimento dos seguintes

requisitos formais:

I.  Previsao do objeto solicitado nas metas estabelecidas no Plano
Plurianual:
(art. 57, inciso | da Lei 8.666/93)

Il.  Acompanhar e promover os devidos encaminhamentos para a
conclusao do processo de regularizagéo dos tributos municipais

do imével conforme informado as fls. 399:
Desta forma encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de Planejamento e

Gestdo para atendimento da ressalva | e apds a Secretaria Municipal de

Assisténcia Social e Direitos Humanos para atendimento da ressalva Il.
Respeitosamente,

C IV a1
uliano De’Maraes
Assessor |
I Matricula 41251

V)

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sio Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br



PROC. Neo4S7/1 %
FLS 40? _
-~ PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PEDRO DA ALDEIA RUWAL
SECRETA »L D | / )

Para fins do disposto no artigo 16 da Lei Complementar Federal n°. 101, de
04/05/2020 c/c art. 14 da Lei 8.666 de 21/06/ 1993, informo que o presente objeto
apresenta adequagdo or¢amentéria e financeira com o corrente orcamento aprovado,
bem como compatibilidade com o Plano Plurianual de A¢do Governamental
2022/2025, através do Programa:

051 — Agéio n° 2.152 - Aprimoramento da GBF e CadUnico,

Sao Pedro dgAldeia, 05 de fevereiro de 2024.




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

A Coger

Falha fx__“____’fLLO
P.ubi’ir:._&}_iw_ - %

GOVERND MUKSCIPAL

1590 Pedro da Aldejo!

QUALIDADE DE VIDA PARA TODCS

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

g B i
% g Frange B
. d = flﬂéiﬁﬁpﬁ

245 2/14

Em atendimento & ressalva apontada a fl. 408, informamos que estamos
monitorando o andamento da conclusdo do processo de isengdo de IPTU e para ciéncia
desta controladoria, anexamos o Ultimo despacho do processo referente a isengio do

imovel do ano 2023, com o deferimento da mesma.

Ressaltamos que o processo referente a iseng@o do ano de 2024 estd em andamento

para abertura.

Em, 18/03/2024

<;fs?.i"r\r‘r\
+driana da Silvelra § Mosewra

Matricula 30367
SASDH [ PMSPA

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19, Centro, S8o Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110

Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE| FAZENDA
ASSESSORIA JURIDICA ESPECIAL DE FAZENDA

A

PROCESSO N 726/2024

REQUERENTE: JOSE LUIS DA SILVA % S
ASSUNTO: 1SENCAO IMOVEL LOCADO L,Nﬁ B
Folha N° é[ 1y

e i

Rubrica: ) _‘ﬁﬁ'ﬁ‘n i

PARECER

» BREVE INTRODUQAO

JOSE LUIS DA SILVA,

e de um requerimento formulado pela
. 7562000,

Trata-s
ente 4 inscriglo n°

yisando a obtengdo da Isencao do IPTU para o imovel refer

o qual se encontra locado em favor a esta Muni¢ipalidade.

se esclarecer que cabe a esie 6rgdo Juridico de

Preliminarmente, deve-
risma estritamente juridico,

Geral prestar consultoria sob o P

execugdo da Procuradoria-
tunidade dos atos praticados,

ar em aspectos relativos 3 conveniéncia € 0po

sem adentr
\te técnico-administrativa, a luz do que

nem analisar aspectos de natureza eminenteme

decidiram os Tribunais Superiores.

» DA CONSULTA

do os autos, observojque 0 imével foi locado a0 Municipio

Compulsan
desde 2014, sendo protrogado até o final de 20?3 (fls. 03 - 23), conforme seX0 termo

aditivo do contrato de locagio n°. 26/2014, acostados nos autos.

. In casu, a isengdo do crédito tributério encontra amparo legal no artigo

536] Ldalei complemeair (420N,

Art. o i '
1. 536. Estdo is¢ntos do imposto sobre a propriedade

predial e territorial urb
ana, desde que : ;
gt B3, ohos ol ovgs e que requeridos até a




e aal o ot

Confere com Qriginal

Adriana da Silvelre § Morores

Matricuta 30357
SASDH / PMSPA
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S&o Pedro da Aldeia; 19 de marco de 2024

Usyl 1y
Processo n® 2.457/2014 Ly d{
A SECRETARIA ASSISTENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANOS C‘O

Tendo em vista o atendimento parcial das ressalvas apontadas por esta
COGER, reiteramos o atendimento do seguinte item:

M Comprovacgao de regularidade dos tributos munlegpals do proprietario
do imovel; :

(art. 2°,inc. V, letra “e” da Instrucdo Normativa 001/18)

-
Respeitosamente, o* <At
W
Marcos Vih ‘de Oliveira
Matricula 37910
- .".*.I".?
"

Rua Marques da Cruz, n°® 142, lojas 05 e 06, Centro- Sio Pedro da Aldeia- RJ, CE
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.tj.gov.br - .




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

Estado do Rio de Janeiro

28.909.604/0001-74 = mmm‘”’@
Secretaria Municipal de Fazenda E pmsp,‘; SAgDH
Departamento de Controle e Arrecadacio | Proc.nte_1457/0

FL ni._ & 15

CERTIDAQ  [i—de——

Validadé de 02/01/2023 até 31/12/2023

Certifico, o requerimento da parte interessada, sob processo de n.° 726/2024
, que revendo os registros computadorlzados desta Prefeitura, constatei que o(a)
.contrlbumte JOSE LUIS DA SILVA, inscrito sob o CPF n°® 727.188.547-15 ,
encontra-se cadastrada como contribuinte do- IPTU referente a uma area de terra
medindo 304,88 m*‘e area construj 'm151 64 m?, situadad RUA FRANCISCO
COELHO PEREIRA NP 45 Comy j;;‘lRR- CENTRO SAO PEDRO, 45,
Quadra -~ Lote @ommlﬁme& Yo i ,B;au:r:@vﬁ‘ CENTRO.,, | Municipio de Sao
Pedro da Aldeia, msérlta sob a refereno;;a cadastral n° 000000100330005000 e
...oCricao para mforma;’tlca n:° 7562000, esta ISENTO IIMUNE de IPTU para com o
exercicio de 2023 at@ 2023 , conforme P rocesso n° 726/2024
:é - Ef' z'
Base Legal: |
ARTIGO 536, INCISO | e §15° DO ODIGO TRIBUTA@IO MUNICIPAL

Eu RARYMA GUADALUPE DE SOUZA RODR|GUES DOS SANTG)S G,‘th‘al 3 presente
certiddo 'quedato e assm&; ;

&

Al 0

Wby g 5 5‘

Ty ..&“‘”'”

Esta CERTIDAO, nao excfm 0 dlrelto da FAZENDA MUN!CIPAL exigir, a qualquer tempo,

Para realizar a autentlcac;ao deste documento utilize 0 QR Code ao lado, ou acesse
ﬂa o link abaixo e na opgdo de validagéo de certiddo informe o codigo de autenticagéo.

Cédigo de Validagdo: 6BB55C43ED
https://e-gov.pmspa.rj.gov.br/

Sao Pedro da Aldeia, 22 de julho de 2024.

Secretaria Municipal de Fazenda

{



SASDH - PMSPA

Copia
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Adriana da iiveira S Moreira

Matricula 30357
SASDH / PMSPA



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Estado do Rio de Janeiro
28.909.604/0001-74
Secretaria Municipal de Fazenda
Departamento de Controle e Arrecadagio
ISENCAO IPTU/TAXA
Validade de 02/01/2024 até 31/12/2024
CeFtIfICO 0 requerimento da parte interessada, sob processo de n.°
13820/2024 , que revendo os regzstros c;omputadonzados desta Prefeitura constatei
que o a ) -contribuinte J‘SE LUIS DA SILVA, inscrito sob o CNPJ n°
72.7.1.88./547--15 encontra-s& cadastrada comoi: antnbumte do IPTU, referente a
uma area de terra rrféjdmdo 304, 88 m onstrwda de’ ."151,64 m?, situada &
RUA FRANCISCO C “':;.JJ,HO _{ -RE ] CASA/ BRR CENTRO SAO
PEDRO 45, Quadra : CENTRO , ,
V' icipio de Sao E eréncia cadastral n°
000000100330005000 2000 estal ISENTO
/IMUNE de IPTU para om o exercicio de 2024 ate 2024 cnforme P rocesso n°
13820/2024.
Base Legal: | i
ARTIGO_536 INCISO 1 DO CODIG d;TRlBUTARlo MUN ICIPAL
¥ § i § A0
Eu mRYMA Gufﬁﬁ‘ﬁﬁﬁ*ﬁ“ﬁ‘ls‘“?d“ ZA} RODRIGUES DOS s'jNTos “extral | presente
juer tempo,
Para realizar a autenticagio deste documento utilize 0 QR Code ao lado, ou acesse
a@ o link abaixo e na op¢&o de validagdo de certido informe o codigo de autenticacao.
C Codigo de Validagdo: A496343595
https:/fe-gov.pmspa.rj.gov.br/
Sdo Pedro da Aldeia, 14 de outubro de 2024.
Secretaria Municipal de Fazenda
Rua Marques da Cruz, 61 - Centro - S3o Pedro da Aldeia / RJ - GEP: 28940-000 14/10/2024 - 14:30 Pagina 1 de 1



SASDH - PRISPA
Copla
Confere com 0 original

em 40 1 JO_ 19084

Adriana da Sitveira$ Moreita

Matricula 30357
SASDH | PMSPA
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MANIFESTACAOQ DE INTERESSE

Eu, José Luis da Silva, brasileiro, portador do RG n° 05363792-2, expedida
pelo IFP/RJ e do CPF n°. 727.188.547-15, manifesto interesse em renovar o Contrato
de Locag@o n°. 26/2014 — Processo n° 2457/2014 junto a essa Prefeitura Municipal,
referente ao imovel situado na Rua Francisco Coelho Pereira n® 45 — Centro — Sao
Pedro da Aldeia — RJ, de minha propriedade (conforme Escritura), para funcionamento
da sede do Programa Bolsa Familia, a partic de 1° de Janeiro de 2025, com

observancia do indice de reajuste anual previsto em lei.

S0 Pedro da Aldeia, 4 q de ‘\/(9'\1’7)”\671)9’ de 2024.

JOSE LUIS DA SILVA

Locador

Loaseimmrcamyg wm £

[



ESTADO DO RIO DE JANEIRO ..
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA ghedco doAloel
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

UUAUDADE DE VIDA PARA TDI}GS

MANIFESTACAO DOS FISCAIS

Séo Pedro da Aldeia, 19 de novembro de 2024.

Declaramos estarmos cientes do prosseguimento do presente processo, referente
a prorrogagéo do prazo do contrato de locagdio n® 26/2014 por mais 12 meses, que tem
por objeto a locagdo de imével para fins de instalagdo do Programa Bolsa Familia.

: . g <o SR
Katia Aparecida A.L.Dias e o R i&“
Diretoraagm SASDH!PMSRL P ARSES Q&*
kat.. 38089 g
el Woater  Ranon,
Katia Aparecida Almeida Lopes Dias Pamela Ramos e Silva

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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“mm  Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Séo Pedro da Aldeia, 19 de novembro de 2024.

[ T SR S P o g L

; P i 3
A N . H R_:m,_éi - RS
Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano i R oo NS e

Encaminho o presente processo para elaboragdo do Laudo de Avaliagio Prévia,
para prorrogacéo do contrato de locagéo n® 26/2014 por mais 12 meses.

Atenciosamente,

FINANCEIRO/SASDH

Adriana da Silveira § Moreirs

Matricula 30357
SASDH /| PMSPA

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br



Proc. n2: 2457/2014

CGOVYERNDO MUNICIPAL Fls.: 462(:)

l!\k}‘“ ! ﬁé E‘ A 6.5:51 VWY, v Rubrica: @

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAQ DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

DESPACHO

A
Secretaria de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Segue o Laudo de Avaliagdo do imdvel em cumprimento aos requisitos
apresentados no Processo Administrativo n°® 2457/2014.

Sao Pedro da Aldeia, 25 de novembro em 2024.

uk=chal Frauches
envolvimento Urbano

Fernand
Secretario de Obfas




Proc. n2 24_57/2014
Fls.: (492/]
Rubrica: __ &

GOVERND MUNICILPA L
- = et o
™

) g%wi U Ud AlIOCIO

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETO: IMOVEL RESIDENCIAL
END.: RUA FRANCISCO COELHO PEREIRA, N2 45, CENTRO — SAO PEDRO DA ALDEIA/RI.

APRESENTACAO / OBJETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Visa o presente laudo, avaliar um imével dentro dos pardmetros do Mercado Imobiliario e
determinar o valor de mercado para renovacdo da loca¢do, para atender a operacdo do
equipamento “Atendimento do Programa Bolsa Familia”. O contrato de locagdo, Objeto do
Processo Administrativo n® 2457/2014, é de competéncia da Secretaria de Assisténcia Social e
Direitos Humanos de S3o Pedro da Aldeia.

A Metodologia avaliard o imével nos pardmetros do mercado imobilidrio, em
conformidade com a NBR 14653 da ABNT — Associag¢do Brasileira de Normas Técnicas e suas
atualizagbes, bem como o parecer contido no voto exarado no Processo TCE-R) n2228.119-2/18.

Sdo Pedro da Aldeia é um municipio localizado na Regido dos Lagos, Estado do Rio de
Janeiro, com populacdo estimada em 107.556 habitantes, conforme estimativa do IBGE.

O municipio exerce importante influéncia no cenario econdmico regional, tendo como
principais atividades econdmicas o comércio, turismo e indistria, possuindo ainda atividade
agropecuadria. Além dessas atividades, o Municipio vem se consolidando como importante polo
logistico, abrigando diversas eémpresas atuantes neste segmento. Essa vocacio é longeva, uma
Vez o municipio abriga a Base Aeronaval, Gnica de sey tipo no pais, sede da Forca Aeronaval da
Marinha do Brasil, exercendo importantissimo‘papel na defesa nacional.

A natureza exuberante da regido apresenta grande potencial econémico, sendo a Laguna
de Araruama, maior ecossistema lagunar hipersalino em estado permanente do mundo, suas
praias lagunares e a Serra de Sapeatiba, esta dltima integrante ao Parque Estadual Costa do Sol,
as principais atragGes naturais que potencializam os ativos turistico e imobiliario.

O bairro Centro foi o primeiro ntcleo urbano do municipio, um bairro
predominantemente residencial, entretanto, com ampla gama de comércio e servigos, inclusive
servicos publicos, recebendo ainda grande parte da estrutura administrativa do municipio. Fica
préximo de algumas das mais belas praias da regido em tem localizacdo geografica privilegiada.
Possui diversos equipamentos publicos, com infraestrutura urbanistica de boa qualidade, com

iluminagdo publica, rede de agua/esgoto, captacdo de aguas pluviais e rede elétrica. %
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IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

O imodvel avaliando é apresentado, conforme consta nos autos, como sendo de
propriedade de José Luiz da Silva.

A proposta de locagdo, conforme apresentada a Prefeitura do Municipio propde o valor
mensal de RS 6.438,46 (Seis mil quatrocentos e trinta e oito reais e quarenta e seis centavos)
acrescidos do reajuste contratual.

O imodvel Objeto da avaliagdo possui area total de 285,00 m? tendo somente 1 (um)
pavimento e é composto por: acesso frontal exclusivo pelo portdo da garagem, drea de garagem
coberta, drea lateral descoberta, sala, 3 (trés) quartos, 2 (dois) banheiros, jardim de inverno,
copa, cozinha, area externa de fundos descoberta, drea de servico, banheiro externo, pequena
area coberta de fundos e drea gourmet coberta.

Quanto ao estado de conservagdo, apresenta boas condigdes de conservagao, sem
apresentar sinais de insalubridade. Possui instalagdes elétricas, hidraulicas e esgotamento
sanitario, revestimentos cerdmicos, pintura acrilica e esquadrias de madeira em sua maioria.

Suas caracteristicas extrinsecas sdo as seguintes: estrutura urbanistica com via publica
pavimentada, acessivel por transporte publico e préprio, iluminacdo publica, rede elétrica
acessivel e rede de distribuicio de dgua.

FOTOS DO IMOVEL
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METODOLOGIA

A Metodologia utilizada na elaboracdo do presente Laudo de Avaliagdo foi o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, busca determinar o valor de locagdo do
imoével avaliando fazendo a comparagao com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas que estdo sendo oferecidos pelos portais de antincios e sites de imobilidrias locais,
levando-se em consideragdo as flutuacdes do mercado imobiligrio.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado realizada no més de outubro de 2024 permitiu a obtencdo de
amostras de iméveis localizados no mesmo bairro e bairros de préximos.

QUADRO DE AMOSTRAS - CORRECAO DE VALORES

% Area da 7
. Fonte da 2 Amostra/Area | Fator de Valor Corrigido
0 |
B Saifta Pesquisa Halar i imovel Correcdo* (TCE/RJ)
Avaliando
E Centro Portal Zap | RS 2.700,00 | 180,00 63,16% 0,08 R$2.913,16
o'
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2 Centro Portal Zap | R$ 2.700,00 | 60,00 21,05% 0,05 R52.842,11

3 Centro Portal Zap | R$ 4.220,00 | 126,00 44,21% 0,06 RS4.453,21
Portal

4 Centro — RS 2.500,00 | 140,00 49,12% 0,06 RS$2.653,51
Portal RS 0

5 Centro 7 — 11.000,00 208,00 72,98% 0,09 R$12.003,51
Portal

6 Centro Vivareal RS 3.500,00 | 127,00 44,56% 0,06 R$3.694,96
Portal

7 Centro - RS 1.750,00 | 150,00 52,63% 0,07 R$1.865,13
Portal

8 Centro Vivareal RS 2.500,00 | 250,00 87,72% 0,11 R$2.774,12
Portal

9 Centro — RS 4.000,00 | 100,00 35,09% 0,04 R$4.175,44
Portal

10 Centro Vivareal R$ 2.320,00 | 150,00 52,63% 0,07 R$2.472,63
Portal

11 Centro T RS 3.500,00 | 520,00 182,46% 0,23 R$4.298,25
Portal

12 Centro T R$ 5.000,00 | 360,00 126,32% 0,16 RS5.789,47
Portal

13 Centro Vivareal RS 3.000,00 | 170,00 59,65% 0,07 R$3.223,68
Portal

14 Centro e RS 3.800,00 384,00 134,74% 0,17 RS$4.440,00
Portal

15 Centro Vivareal RS 8.500,00 | 420,00 147,37% 0,18 R$10.065,79

16 Estacdo PH Imdveis | RS 2.200,00 | 360,00 126,32% 0,16 R$2.547,37

17 | Nova S&o Pedro | PH Iméveis | RS 1.700,00 | 200,00 70,18% 0,09 R$1.849,12

18 Centro Imovelweb | RS 3.500,00 | 70,00 24,56% 0,06 R$3.714,91

19 Centro Portal Zap | R$ 3.500,00 | 250,00 87,72% 0,11 R$3.883,77

20 Centro Portal Zap | RS 2.200,00 90,00 31,58% 0,04 R$2.286,84

21 | Nova S3o Pedro | Portal Zap | RS 2.500,00 140,00 49,12% 0,06 R$2.653,51

L22 Nova S3o Pedro | Portal Zap | RS 3.500,00 | 180,00 63,16% 0,08 R$3.776,32

Valor Total Corrigido das Amostras (De Acordo com Pardmetros do TCE/RJ)

R$88.376,81
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EVOLUGCAO DOS CALCULOS

Proc. n2 2457/2014
s 431
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E um Fator de correcao para distor¢des nos valores mercadolégicos e estd em conformidade
com o voto exarado no Processo TCE-RJ n2 228.119-2/18.

(Fa) = Fator Area

N = Quando a diferenga entre as areas for inferior a 30% = 0,25; ou
Quando a diferenca entre as dreas for superior a 30% = 0,125

Sendo Assim, temos:

Fa = (Area da Amostra/Area do Imével Avaliando) . N

2) PLANILHA CORRIGIDA DOS VALORES DE MERCADO/M?

Ne Bairro Fonte da Pesquisa Val?;cCEc;:j?ido m? Valor/Mm?
1 Centro Portal Zap R$2.913,16 180,00 R$16,18
2 Centro Portal Zap R$2.842,11 60,00 R$47,37
3 Centro Portal Zap R$4.453,21 126,00 R$35,34
4 Centro Portal Vivareal R$2.653,51 140,00 R$18,95
5 Centro Portal Vivareal R$12.003,51 208,00 R$57,71
6 Centro Portal Vivareal R$3.694,96 127,00 R$29,09
7 Centro Portal Vivareal R$1.865,13 150,00 RS12,43
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8 Centro Portal Vivareal R$2.774,12 250,00 RS11,10
9 Centro Portal Vivareal R$4.175,44 100,00 RS41,75
10 Centro Portal Vivareal R$2.472,63 150,00 RS16,48
11 Centro Portal Vivareal R$4.298,25 520,00 RS8,27
12 Centro Portal Vivareal R$5.789,47 360,00 R$16,08
13 Centro Portal Vivareal R$3.223,68 170,00 RS$18,96
14 Centro Portal Vivareal R$4.440,00 384,00 R$11,56
15 Centro Portal Vivareal R$10.065,79 420,00 R$23,97
16 Estacdo PH Imdveis R$2.547,37 360,00 RS7,08
17 | Nova Sdo Pedro PH Imoveis R$1.849,12 200,00 RS9,25
18 Centro Imovelweb R$3.714,91 70,00 R$53,07
19 Centro Portal Zap RS3.883,77 250,00 R$15,54
20 Centro Portal Zap R$2.286,84 90,00 RS25,41
21 | Nova S3o0 Pedro Portal Zap R$2.653,51 140,00 RS18,95
22 | Nova Sdo Pedro Portal Zap R$3.776,32 180,00 RS$20,98
Total: RS 515,53

-~
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3) MEDIA ARITMETICA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERADO O VALOR/M?

Soma do valor do m? das Amostras = RS 515,53 = RS 23,43/m?
N¢ de amostras 22

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 285,00 m? x R$ 23,43 = RS 6.678,46

4) MEDIA HOMOGENEIZADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média homogeneizada excluem-se as Amostras com maior e menor valor, corrigindo assim
possiveis distorgdes concernentes 3 localidade, pre¢o e demais fatores influentes:

Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 20 Amostras = RS 450,75 = RS 22,54/m?
20 amostras 20

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 285,00 m? x RS 22,= RS 6.423,12

Obs.: Excluidas as Amostras 16 (Amostras de menor valor) e 05 (Amostra de maior valor).

5) MEDIA PONDERADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média Ponderada atribui-se 3 Média Aritmética uma variagdo de + 20% e -20% e excluem-se
as Amostras que apresentam valores abaixo e acima desta variac3o:

Valor/m? Média Aritmética — 20% = RS 23,43 —20% = R$ 18,75

Valor/m? Média Aritmética + 20% = RS 23,43 + 20% = R$ 28,12
Obs.: Foram excluidas as amostras 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 14, 16, 17, 18 e 19.

Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 6 Amostras = RS 127,23 = RS 21,20/m?
6 amostras 6

Area Total do Imével x Valor Médio do m* = 285,00 m* x R$ 21,20 = RS 6.042,00
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CONCLUSAO
O valor médio estimado do imével (1% de arredondamento) = RS 6.102,42
Limite Inferior: R$5.187,06 (varia¢do até o maximo inferior de 15%)

Limite Superior: RS 7.017,78 (variacdo até o maximo superior de 15%)

VALOR ARREDONDADO ARBITRADO: RS 7.000,00

Tendo mais nada a acrescentar, declara-se encerrado o presente Laudo de avaliagdo.

Sdo Pedro da Aldeia/RJ, 25 de novembro em 2024.

FernandoAuk

7(.4,4_/.._'_& v s

Fabiano Scovino da Silva Leonardo José da Silva Antunes S
Mat. n2 38049 Mat. n2 38315
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¢ Compartilhar QO Favoritar
JL INOVART
Casas para Alugar / ... / Centro Creci: 060379-F-RJ
Aluguel
Compartilhar Favoritar
R$ 2_700/”—,@5 < g © & Desde 22 de fevereiro de 2021
Condominio ndo informado  IPTU ndo informado M 381 iméveis cadastrados
™) 180 me B 3quartos W 5.0 (2 classificagdes) @
[% 1 banheiro ) 2vagas
Endereco Envie uma mensagem
 Centro, Sdo Pedro da Aldeia - RJ
© Explore a focalizagdo do imével Nome
E-mail

Casa com 3 Quartos para alugar, 180m? - Centro

(Cddigo do anunciante: FCOD 1253 | Cédigo no Zap: 27278307 55) Telefone

FABRICIO
INTERESSADOS ME CHAMA WHATSAPP 22 988 428.718

Ol4, gostaria de ter mais informacées
ALUGUEL 2.700 COM IPTU INCLUSO

para alugar: Casa, RS 2.700, Centro, Sao
Pedro da Aldeia - RJ, que encontrei no

FAR Amarda can anntata Abhricada

CASA NA NOVA SAQ PEDRO COM 3 QUARTOS, 1 SUITE COM CLOSET,
BANHEIRO SOCIAL, SALA, COZINHA, GARAGEM PRA 2 CARROS,

- Gostaria de receber o contato de
1y

- " anunciantes com imdveis similares.
22) 3308-... Ver telefone

Antncio criado em 11 de julho de 2024, atualizado ha 4 dias.



<& Compartilhar O Favoritar

Conjuntos Comerciais & Salas para Alugar / ... / Rua José Francisco Zeca

Aluguet

RS 2 700 il o« Compartilhar © Favoritar
B més

Condominio hae informado  1PTU nio informado

1 80:m2

Endereco
Rua José Francisco Zeca, 12 - Centro, Sdo Pedro da Aldeia - RJ

© Explore a localizagdo do imével

Conjunto Comercial / Sala para alugar, 60m? - Centro

Codigo do anunciante 1G0S1QL | Cédigo no Zap: 2728576114)

REF.1G0S1QL - Oportunidade, Aluga-se sala comercial ne Centro de
S&o Pedro da Aldeia, com 60 m?, composta de 03 salas amplas, 01
banheiro, excelente para clinicas, Saldo de Beleza, Escritérios,
Administracéo de Condominios, Escritério de Contabilidade etc. Com
um amplo estacionamento, portao eletrdnico, 02 banheiros externos,

jardim e qramado, rua de asfalto

Descrigdo completa v

(22) 98807-... Ver telefone

@ Andncio criado em 15 de julho de 2024, atualizado ha 19 horas.

EUGENIO TEIXEIRA DE OLIVEIRA FILHO
Creci: 082605-F-RJ

& Desde 9 de janeiro de 2020
M 80 iméveis cadastrados
W 4.0 (1 classificagdo) @

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ola, gostaria de ter mais informacées
para alugar: Sala/Conjunto, R$ 2.700,
Rua José Francisco Zeca, 12 - Centro,

QAa Dadea da Aldain - D1 miin Anaantesi

. Gostaria de receber o contato de
4
anunciantes com imoéveis similares.

Enviar mensagem
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PLAZA IMOVEIS
Casas de Condominio para Alugar / -.. / Rualm
Alugtel
Compartilhar Favoritar
RS 4.220/nc < S o & Desde 20 de abril de 2021
Condominio R§ 280  IPTU ndoe informado M 38 iméveis cadastrados
™ 126 m? E3 3 quartos W 4.7 (3 classificagdes) @
[% 3 banheiros ) 2vagas
'.‘.’ Animais permitidos v Quintal Envie uma mensagem
_ Todas as caracteristicas v
Nome
Endereco
Rua Um - Nova Sac Pedro , Sdo Pedro da Aldeia - RJ
E-maii
© Explore a localizagao do imével
Telefone
Casa de Condominio com 3 Quartos para alugar, 126m?
- Nova Sao Pedro 01, gostaria de ter mais informacgtes
(Cédigo do anunciante: CAOS51 | Codigo no Zap 2727206577) para alugar: Casa de condominio, R$
4.220, Rua Um - Nova Sao Pedro, Sao
Localizada no CONDOMINIO VIVVERDE 1 REAER An N B s st v
Essa é uma das primeiras construgdes do condominio Viverde 1. Se ] Gostaria de receber o contato de
vocé busca conforto e sofisticagéo e qualidade de vida, vocé - anunciantes com iméveis similares.

encontrou a sua casa dos sonhos!

Esse imovel possui uma extensa area de lazer a ual conta com uma :
. . _ ke g - Enviar mensagem
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<, Compartithar D Favoritar
JLINOVART
Aluguel / ... |/ Nova Soo Pedro Creci: 060379~F-RJ
Aluguel
i i ita ;
R$ 2.500 Jrriss < Seapaiie b4 Faverier 9 Desde 22 de fevereiro de 2021
Condominio héio informado  1PTU néo informado A 381imdveis cadastrados
5.0 (2 classificactes
™ 140 m2 £ 4 quartos * ( gfiee] 4
[%= 2 banheiros B 7vagas
T Envie uma mensagem
__ Nova Sao Pedro, Séio Pedro da Aldeia - RJ
Explore a localizagéio do imével BT
E-mail
Casa com 4 Quartos e 2 banheiros para Alugar,
140 m? por R$ 2.500/Més Telefone
{Cadigo do anunciante: FCOD 084 | Cédigo no VivaReal: 2728176156)
FABRICIO Olg, gostaria de ter mais
WHATSAPP 22 988.428.718 informagées para alugar: Casa, R$
2.500, Nova Sao Pedro, Sé@io Pedro
Otima casa colonial com 4 quartos sendo 1 suite, um dos A BRI D A g asribiond e

quartos em fase de obra, sala Ampla ¢/ Planejados, cozinha

¢/ Planejados , banheiro social com Blindex e Plangjados, [

) Gostaria de receber o contato de
- " anunciantes com iméveis similares.

Descricdo compieta v

(22) 3308-... Ver telefone
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o« Compartilhar (D Favoritar
JLINOVART

venda / s / Rua Professor Cordelino Teixeira de Paula | Creci; 060379-F-RJ
Venda
R$1.100.000 € Desde 22 de fevereiro de 202

| j <5 Compartithar Q) Faveritar
Aligos A 381iméveis cadastrados
R$ 11.000/mes

% 50 (2 classificagoes) ®
Condominio R$1  IPTU néle informado

™ 208 m? £ 4 quartos
™ 2 banheiros @ 6 vagas Envie uma IERsagan

Endereco Nome

Rua Professor Cordelino Teixeira de Paula, 58 - Centro, Séo

Pedro da Aldeia - RJ

: . g = E-mail

Explore a localizacée do imével
Telefone

Casa com 4 Quartos e 2 banheiros & Venda, 208

m? por R$ 1.100.000 0Old, gostaria de ter mais

(cédigo do anunciante: MCOD 948 | Cédigo no VivaRed: 2698297475) informagées para comprar e
alugar: Casa, Rua Professor

MATHEUS Cavaniina Talvaires Aa Denale 5O -

WHATSAPP 22 987.107.981
] Gostaria de receber o contato de

Excelente casa bem arejada, sol da manhg, localizada no AR SRR R SRS
Centro de Sdo Pedro da Aldeid

- ST S Enviar mensagem
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<, Compartithar () Favoritar
CrisCasa S&o Pedro da Aldeia &
&eﬁ}gg I’ il / Rua Glériu LObQ _nsuu.; Cl’ecii 63949_F_RJ
Venda
R$ 800.000 & Desde 27 de margo de 2018
5 | < Compartilhar ) Favoritar
g A 583 imoveis codastrados

R$ 3.500/mes

% 5.0 (3 classificagdes) ©
Condominic hdo informado  I1PTU ndo informado

™ 127 m? £ 2 quartos
& | banheiro @ 8 vagas Envie uma mensagem

- @ Animais permitidos v Churrasqueira Nome

Todas as caracteristicas v

E-mail

Endereco

Rua Gléria Lobo - Centro, Sdo Pedro da Aldeic - RJ

® Explore a localizagéio do imével Telefone

Ola, gostaria de ter mais
Casa com 2 Quartos e 1 banheiro & Venda, 127 m? informagdes para comprar e
por R$ 800.000 alugar: Casa, Rua Gloria Lobo -

Mommdre CHa Do A Alddsis - D

{Codigo do anunciante: CABET1| Codigo no VivaReal 2728584419)

Gostaria de receber o contato de

A Cris casa imobiliaria ofer VOCE ' imé ; oo o
IR e s e e anunciantes com iméveis similares.
gugrtos na nova Séo Pedro.

Situada na rua Gloria Lobo, este imével se destaca pela sua Enviar mensagem
logistica:
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=, Compartilhar QO Favoritar
W OBJETIVA IMOVEIS
Aluguel [ .. [ Centro Bl Creci: 06952-J-RJ
Aluguel
c tithar Favoritar
R$ 1.750/més < Compartitha bl et & Desde 27 de marco de 2018
Condominio R$ 403  IPTURS 185/cno A 77 iméveis cadastrados
4.0 (4 classificagdes)
0T 150 me £ 3quartos * ( ¢ ©
[% 3banheiros &) 1vaga
& varanda v Churrasqueira Envie uma mensagem
— lodas as caracteristicas v
sgsis ek Mol Ml Wity C—
tndereco
Centro, SGo Pedro do Aldeia - RJ )
E-mail
Explore g localizacéo do imével
Telefone

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros para Alugar,

150 m? por R$ 1.750/Més Ol&, gostaria de ter mais
informagoes para alugar: Casa, R$
1750, Centro, SGo Pedro da Aldeia -
Excelente casa individual em condominio, composta por: SRR R e
jardim, drea exclusiva com churrasqueira, sala ampla com -, Gostaria de receber o contato de
varanda, lavabo, cozinhag, Grea de servico ampia, 3 quartos, Ll
sendo | suite com sacada, e 1 quarto com sacada, mezanino

(quarto). ’ .

{Codigo do anunciante: CA0201 | Codigo no VivaReal: 2720179582)

anunciantes corm imdveis similares.



<, Compadrtithar {0 Favoritar

JL INOVART
Aluguel / .. [ centro Creci: 060379-F-RJ
Aluguel
Com ith Favori ;
R$ 3.500/més % i ' T 2 Desde 22 de fevereiro de 2021
Condominio néio informado  1PTU ndo informado A 381iméveis cadastrados
5.0 {2 classificacgdes
™ 250 m? £ 2 quartos * ( eas 1®
r# 8 banheiros ﬁ 2 vagas
Endereco Envie uma mensagem
__-entro, Séio Pedro da Aldeia - RJ
Explore a localizagéo do imével Ners
E-mail
Casa com 2 Quartos e 3 banheiros para Alugar,
250 m? por R$ 3.500/Més Telefone
{Codigo do anunciante: JCOD 1171 | Cédigo no Vivareal: 2717324135)
Excelente casa em Sdo Pedro D'aldeiq, no bairro Baixo Ola, gostaria de ter mais
Grande, semi-mobiliada, de 2 guartos, sendo 1 suite, banheiro informagées para alugar: Casa, R$
social completo, cozinha espacosa com armdrios planejados, 3.500, Centro, Sdo Pedro da Aldeia
sala grande, sala de TV e convivéncia, Grea de lazer gourmet s BL AR Sl ey VSO At

com churrasqueira, piscing, saung, banheiro, lavanderia,

) ) . : Gostaria de receber o contato de
aaragem para 2 carros. Area de lazer com cooktop, geladeira

anunciantes com iméveis similares.
Descrigéio completa v

Enviar mensagem

(22) 3308-... Ver telefone
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. Proc,

| Fls. qu%

| Criorcontc SN e T ZT

=<, Compartilhar QO Favoritar
CrisCasa SGo Pedro da Aldeia &
Aluguel / ... / RuaMargues da Cruz sonis Creck 63949-F-RJ
Aluguet
rti it
R$ 4.000/mé3 < Compartilhar K bt 2 Desde 27 de marco de 2018
Condominio ndo informado  1PTU néo informado M 583 imbveis cadastrados
5.0 (3 classificacbes
M 100 m? £ 5 quartos * ( GaRs) B
‘_fh 2 banheiros v Cozinha
v/ Area de servico # Escritério Envie uma mensdagem
~ Enderego Nome
Rua Marques da Cruz - Centro, Séio Pedro da Aldeia - RJ
Explore a lecalizagéio do imavel
E-muil
Casa com 5 Quartos e 2 banheiros para Alugar, Fotaiens
100 m? por R$ 4.000/Més
(cédigo do anunciante: CA7753 | Codigo ne VivaReal 2710076137) Ol&, gostaria de ter mais

informagdes para alugar: Casa, R$
A Criscasa Imobilidria apresenta uma oportunidade 4.000, Rua Marques da Cruz -

comercial excepcional no coragdo de S&o Pedro da Aldeia. Mantea CAA Dadin An Aldnis - B 1
Este imovel inclui sete espagosas salas comerciais e estd

localizado na mesma rua da Prefeitura de Séo Pedro da M
Aldeia.pode ser montado gualquer tipo de negocio e - anunciantes com iméveis similares,
também pode ser residencial. Além disso, vocé estard a umo

Deseric@o completa « Enviar mensagem

— Gostarid de receber o contato de



—

<, Compartilhar D Favotitar

Aluguel | .. | Gentro
Aluguel

« Compartithar O Faveritar
R$ 2.320/
Condominio R$ 620  PTU R$ 233/ano
M 150 m? 8 3quartos
[% 4 banheiros B varanda

' Churrasqueira ' Condominio fechado

fodas as caracteristicas v

Endereco

Centro, S&o Pedro da Aldeia ~ RJ

© Explore aiocalizacéo do imével

Casa com 3 Quartos e 4 banheiros para Alugar,
150 m? por R$ 2.320/Més

{Cédigo do anunciante: 1076 | Cédigo no VivaReat 2712373114)

Casa duplex individual em condominio, compaosta por: 2°
piso: 3 quartos, sendo 1 sufte com banheira de
hidromassagem e sacada e banheiro social. No 1° piso possui
sala ampla em dois ambientes com varanda, jardim de
inverno, lavabo, cezinha padrdo e Grea de servico.

Na parte externa: ampla drea gramada com drvores, area de

Toroc, SUSFILY

W OBJETIVA IMOVEIS
Bl Croci 06952-J-Ry

€@ Desde 27 de margo de 2018

A 77 imdveis cadastrados

W 4.0 (4 classificagées) @

Envie uma mensagem

Nome
E-muail
Telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagoes para alugar: Casa, R$
2.320, Centro, S@o Pedro da Aldeia

=Dl mivs AamaAnteal na VIN/ADECAG

Gostaria de receber o contato de
anunciantes com iméveis similares.

Enviar mensagem




—_—

< Compartithar D Favoritar
Venda / .. / Centro
Venda
RS 850.000
Kt o Compartilhar ) Favoritar

R$ 3.500/maés

Condominio ndie informado  1PTU ndo informado

M 520 m? £ 5 quartos
[* 3banheiros &) 6vagas
Enderego

Centro, S4o Pedro da Aldeig - RJ

© Explore a localizacédo do imével

Casa com 5 Quartos e 3 banheiros G Venda, 520
m? por R$ 850.000

{tzoclugo do anuncicnte: JCOD 1093 | Codigo no VivaReal: 2702823279)

Excelente oportunidade, imével bem localizado, no coracdo
de sGo pedro com & quartos, 3 banheiros, 1 suite, 6 vagas de
garagem, aréa de servico, aceita financiamento.

area nobre da cidade.

850.000 venda

8.600 aluguel comercial

DeserigGo completa

Criar conta

JLINOVART
Creci: 060379-F-RJ

€ Desde 22 de fevereiro de 2021
M 381imdveis cadastrados

W 5.0 (2 classificagées) @

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Telefone

Ol4, gostaria de ter mais
informagoées para comprar e
alugar: Casa, Centro, Séo Pedro da

AlAAin - D Ais AnasamEral me

. Gostaria de receber o contato de
anuncigntes com iméveis similares.

Enviar mensagem



I
- g

«, Compartithar 0 Faveritar

Aluguei / .. / Centro

CASA BACANA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Aluguel Desde 9 de novembro de 2021
< Compartithar QO Favoritar @
R$ 5.000/més A 255 iméveis cadastrados
Condominio ndo informado  iPTU néo informado w 50( ciassificacdo) @
3 360 m? £ 3quartos
[% 2banheiros v/ Area de servico .
Envie uma mensagem
Endereco
__ Centro, Séo Pedro da Aldeig - RJ Nome

© Explore a localizacéo do imével

E-mail

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros para Alugar,
360 m? por R$ 5.000/Més

(Cédigo do anunciante: CA0375 | Codigo no VivaReal: 2657134491)

Telefone

0lg, gostaria de ter mais
Casa antiga com excelente localizagdo para aluguel informagdes para alugar: Casa, R$
comercial no centro de S&o Pedro. 5.000, Centro, SGo Pedro da Aldeia
= D1l omiin Amesanbeai me VIV A DEAT
Proximo ao mercado Garagem verde, loja GIGA e teatro

" —, Gostaria de receber o contato de
Municipal. [

anunciantes com imoveis similares.

Descti¢éio completa v

Enviar mensagem

(22) 2627-.. vertelefone



it VivaRos)
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Criar conta =S Eptrelr J

< Compartithar ) Favoritar

Vendo [ .. [ Centro

Venda

R$ 500.000

Aluguet
R$ 3.000/més

of Compartilhar D Favoritar

condorninio ndo informado  iPTU ndo infermddo

™ 170 m? £ 2 quartos
[ 1bonheiro E Piscina
=~  Quintal v Cozinha

Todas as caracteristicas v

Endereco
Centro, Cabo Frio - RJ

©® Explore alocalizagéo do imével

Casa com 2 Queartos e 1 banheiro @ Venda, 170
m? por R$ 500.000

(Codigo do anunciante: CAI288 | Cédigo no VivaReal; 2685335039)
Casa locdlizada no Centro de S&o Pedro da Aldeiq, ideal para

fins comerciais. Composta por 2 quartos sendo | suite, |
banheiro socidl, salg, cozinha, piscina, quintal e garagem -

BELLA CASA IMOBILIARIA

£ Desde 8 de maio de 2018
A 1.113 imoveis cadastrados

s 48 (13 classificagoes) ©

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Olg, gostaria de ter mais
informagdes para comprar e
alugar: Casa, Centro, Cabo Frio -

DI Aim Aneaniral ne VIV ADEAL

_ Gostaria de receber o contato de

' gnunciantes com imoveis similares.

Envidr mensagem
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Wi Criar conta T & Enfrar

o Compartilhar QO Favoritar
oy PH Iméveis
Venda [ .. / RuaMarialsabel dos Santos Silva B Creci 8326-J-Ry
Venda
R$ 455.000 PA— e € Desde 9 de novembro de 2021
Aluguel / A 138 imdveis cadastrados
R$ 3.800/mes

* 5.0 (1classificagao) @
Condominio néio informado  1PTuU néio informado

™ 384 m? £ 2 quartos
‘v 1 banheiro @ 10 vagas Envie uma m'ensage'm
o v Quintal v Cozinha Nome
Todas as caracteristicas v
E-mail
Enderego
Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 7 - Centro, S&o Pedro da
Aldeia~ RJ
Telefone

© Explore alocalizagéo do imével

Ol4, gostaria de ter mais

informagées para comprar e
Casa com 2 Quartos e 1 banheiro & Venda, 384 alugar: Casa, Rua Maria lsabel dos
mz POI’ R$ 455.000 Crentmn Cilim 7 - MArnker~ C&A Drles

(COdigO do anunciante: 244) | COdIQO no VivaReal: 2632598964} '_-"I Gostaria de receber o contato de

~ 7 anunciantes com iméveis similares,
Trata~se de uma casa em amplo terreno de 384 m? sendo «

Grea construida composta bor:
62,28 m? sala, 2 quartos, cozinha, banheiro e érea de servigo.

Enviar mensagem




Hr’r OQ("LD:ILI’]q

Cricr conta (" “I

5
|

<, Compartithar ) Favoritar
CASA BACANA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
venda / .. /[ Centro
s & Desde 9 de novembro de 2021
R$ 850.000 -
dstacd «& Compartilhar ) Favoritar A 255 iméveis cadastrados
§$ 8.500/més % 5.0 (1 classificagdo) @

Condominio néio informado  IPTU ndo informado

B3 420 m# & 3 quartos Envie uma mensagem
= 2 banheiros &) 2vagos
\ Nome
T/ Quintal v Churrasqueira

Todas as caracteristicas v y
_—— E=-mail
Enderego
Centro, SGo Pedro dao Aldeia ~ RJ Teletornie

© Explore a localizagéo do imével

Olg, gostaria de ter mais
informagées para comprar e

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros & Venda, 420 alugar: Casa, Centro, Séo Pedro da
mz por Rs 850,000 AlrlAir = D it Amesanbesd me

{Codigo do anunciante: CA0G34 | Codigo no VivaReat: 2657139960) ™ Gostaria de receber o contato de

— anunciantes com iméveis similares.
Composta de;

Sala :

2 Banheiros
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(22) 98824-6300 | (22) 2627-6300

222627-6300 & 2298824-6300
www. philipephimoveis.com.br Philipe PH Iméveis
Av. Sao Pedro, 30 - Centro

Corretor responsavel
PH imoveis

Casa independente - 4 Quartos - Estaciao

Locacdo: R$ 2.200,00 4 dormitérios, 10 suites |
Cédigo: 2409

Quartos 4 |
Suites 10 ou mais
Banheiros 3
Area construida 145,00m? |
Area total 360,00 m2

Locagao R$ 2.200.00 |

' No valor do aluguel esta incluso o valor do IPTU
4 Quartos sendo 1 suite
1 banheiro social
cozinha
sala grande
quintal gramado
churrasqueira

Uma 6tima oportunidade de morar em um lugar tranquilo e pertinho do centro. da Lagoa de
Sao Pedro, tendo acesso a todos os comercios, supermercados, farmacias. rodoviaria,
academias, padaria etc.

+ Area de servigo » Cozinha
¢ Quintal * Quintal Gramado
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1 (22) 98824-6300 | (22) 2627-6300
222627-6300 © 2298824-6300

www.philipephimoveis.com.br Philipe PH Imoveis
Av, S8o Pedro, 30 - Centro

Casa - 3 quartos sendo 1 suite - Nova Sido Pedro

Locacéo: R$ 1.700,00 3 dormitorios, 1 suite
IPTU: R$ 280,00
: C{Jdlgo 465

Quartos 3
Suites 1
Banheiros 1
Vagas 2
Area qtil 120,00m>
Area construida 120,00m? |
Area total 200,00 m?
Locacao R$ 1.700,00 |

IPTU R$ 280,00 |

« 3 quartos sendo uma suite.

« Banheiro social e da suite todo em Blindex
= Cozinha americana e sala ampla. ;
* Quintal nos fundos E
« 2° pavimento : terrago

« Casa Independente

= Garagem para 2 carros |
» Casa nova 2° locacéo

= Préximo a prefeitura , terminal de 6nibus , comércios e etc .

« Area de servico « Cozinha
» Cozinha americana + Piso frio
> Quintal « Sala de jantar _
« Terraco « Varanda é




3

imovelweb

Comprar ~ Alugar ~ Temporada ~

Favorito @

Imével Novo  Servicos v

Compartilhar «§

P—TE LU
G5l

.

Notas pesscais B Ocultar antincio &

Casa - 70m’ - 2 quartos 4 vagas
Venda RS 600.000

Aluguel RS 3.500
IPTU RS 800

® Rua Maria Isabel dos Santos Silva 7, Centro, S3o Pedro da
Aldeia

&
Pretitura Is-lu-rc-pa!@ ~ o
4 e 8% Pedr s Aldes

g - @

? "”um‘% %oy Apus
Ezpu:nmwam@ Y
L] 1
® o
% % %
LS q
=

It = 8 =]
n? tot. 70 m? util 1 banheiro 4 vaga 2 guarto

Casa com 2 dormitérios, 70 m? - venda por RS

Contate o anunciante

Ermnatl

Nome Telefone

tAanzagerm

Ol4! Quero ser contatado sobre este imdvel em
venda que vi em Imovelweh.

Contatar &2

Ao enviar, vocé estd aceitando os Termos e condicdes de uso e as
Politicas de privacidade

e
(22)26

Ver o telefone

24

600.000,00 ou aluguel por RS 3.566,67/més - Centro -

Sa

Excelente Oportunidade !

Para vocé gue sonha em morar, em um lugar tranquilo, e de fécil acesso
para tudo , issc mesmo TUDO , sua opertunidade chegou.

Casa Independente , medindo 384 m2 de drea util .

Ler descrigéo completa »

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta,



« Compartilhar

Casas para Alugar / ... [ Centro

Aluguel

RS 3.500/mz. < Compariilhar

Condominio nédo informado  IPTU nio informado

™ 250 m2 & 2 quartos

ﬁt 3 banheiros ﬁ 2vagas

Endereco
Centro, Sdo Pedro da Aldeia - RJ

© Explore a localizaciio do imével

O Favoritar

QO Favoritar

Casa com 2 Quartos para alugar, 250m2 - Centro
(Cédigo do anunciante: JCOD 1171 | Cddigo no Zap: 2717324135)

Excelente casa em Séo Pedro D'aldeia, no bairro Baixo Grande, semi-
mobiliada, de 2 quartos, sendo 1 suite, banheiro social completo,
cozinha espagosa com armérios planejados, sala grande, salade TV
e convivéncia, area de lazer gourmet com churrasqueira, piscina,

Descrigdo completa

(22) 3308-... Ver telefone

JL INOVART
i Creci: 060379-F-RJ

£ Desde 22 de fevereiro de 2021

A 373 iméveis cadastrados

W Nenhuma classificagdo @

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ol4, gostaria de ter mais informacdes
para alugar: Casa, R$ 3.500, Centro, S&o
Pedro da Aldeia - RJ, que encontrei no

TAD Ariiardn cnnl nantata alricade

— Gostaria de receber o contato de
— anunciantes com iméveis similares.

_ B




o Compartilhar 0 Favoritar

Casas para Alugar / -/ Nova Sao Pedro
Aluguel

Rs 2 500 ind «5 Compartilhar ¢ Favoritar
. més

Condominio nde informado  IPTU nao informado

™ 140 m? £3 3quartos
[% 2 banheiros 6 6vagas
Endereco

__Nova Sao Pedro, Sio Pedro da Aldeia - RJ

@ Explore a localizagsio do imével

Casa com 3 Quartos para alugar, 140m= - Nova Sao
Pedro

(Cédigo do anuncianta: JCOD 1269 | Cédigo no Zap: 2731671 058)

Otima casa proxima ao Pronto Socorro, no bairro morro dos milagres,
3 quartos sendo 1 suite, sala de jantar em 2 ambientes, cozinha,
Garagem, cand, timo quintal.

3 meses de caugéc.
AGENDE UMA VISITA: 229.929.361.21 Chamar no whatsapp.

(22) 3308-... Ver telefone

Anncio criado em 30 de julho de 2024, atualizado ha 5 dias.

JL INOVART
Creci: 060379-F-RJ

€& Desde 22 de fevereiro de 2027

M 372 iméveis cadastrados

W Nenhuma classificagio @

Envie uma mensagem

Nome
E-mail
Telefone

Ql4, gostaria de ter mais informacdes
para alugar: Casa, RS 2.500, Nova Sao
Pedro , Sdo Pedro da Aldeia - RJ, que

annnantrai na ZAD Asirarda anadd Aredades

i Gostaria de receber o contato de
~ anunciantes com imodveis similares.

L )




¢ Compartithar D Favoritar

CasasaVenda / .. / NovaSao Pedro

Venda

RS 590.000

il o Compartilhar 0 Favoritar
RS 3.500/més

Condominio ndo informado  IPTU ndo informado

™ 180 m? £ 3 quartos
|?F 2 banheiros ﬁ 1vaga
‘& Aceita animais ~ Ar-condicionado

Todas as caracteristicas v

Enderego
Nova Sap Pedro , 880 Pedro da Aldeia - RJ

© Explore a localizagéio do imével

Casa com 3 Quartos para venda ou aluguel, 180m? -
Nova Sao Pedro

(Cédigo do anunciante: FCOD 620 | Caodigo no Zap: 2732907722)

FABRICIO

WHATSAPP: (22) 988.428.718

CHAMAR NO WHATSAPP

3 DEPOSITOS DE 3.500 COM IPTU INCLUSO

JL INOVART
Creci: 060379-F-RJ

€ Desde 22 de fevereiro de 2021

A 373 imbveis cadastrados

W Nenhuma classificacdo ()

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Telefone

0la, gostaria de ter mais informagdes
para comprar e alugar: Casa, Nova Sao
Pedro, S&o Pedro da Aldeia - RJ, que

Annantrai na ZAD Armiarda aan nantaka

— Gostaria de receber o contato de
— anunciantes com imdveis similares.




N3 MUNICIPAL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO O Bod o oo
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DAALDEIA gyt it ae X LA GEIE]

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Sdo Pedro da Aldeia, 02 de dezembro de 2024,

A
SELICC

Considerando que a sede do Programa Bolsa Familia, equipamento piblico sob
4 gestdo desta secretaria, nfio possui instalagdes préprias e vem ocupando o imdvel
situado & Rua Francisco Coelho Pereira n° 45 - Centro, neste Municipio, desde 2014,
vimos solicitar a renovagao do Contrato de locacdo referente ao Processo n° 2457/2014

'~ a partir de 01/01/2025, por mais um periodo de 12 (doze) meses.

Ressaltamos que os servigos ali oferecidos, contribui para a interrup¢do do ciclo
de reprodugdo da pobreza entre as geragoes; promove o desenvolvimento e a protecdo
social das familias, especialmente das criangas, dos adolescentes e dos jovens em
situagdo de pobreza, sendo de grande importancia para a populagdo e sdo de natureza
continuada.

O valor atual da locacfio mensal ¢ de RS 6.438,46 (seis mil, quatrocentos € trinta
¢ oito reais e quarenta e seis centavos), devendo a referida despesa ser custeada através
do Programa 08.244.051.2.1 52 — Aprimoramento da GBF e Cadtnico, Dotagdo
Org¢amentaria 3390361400 — Ficha 986 (Recurso Vinculado F EDERAL).

R
ALINE MANHAES ROSA

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, S3o Pedro da Aldeia, RJ — CEP; 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

CONTRATOS E CONVENIOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA | Proc.ne 2457/2014
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, RalETE

PMSPA/SELICC

T
Rub. ;g

Sdo Pedro da Aldeia, 03 de dezembro de 2024,

A Comissdo de Contratos

Considerando que o objeto se encontra contemplado no PCA 2025, ¢ a SASDH ¢ uma das

secretarias requisitante desse objeto.

CATEGORIA DA SOLUCAD

CATEGORIA

SONDMICADR | _SRAUDE
DEspesa  -j PRIORDADS,

CONDICRO DA
o

SERVICO CONTINUADD

CUSTEIQ NAO HA

PRORROGACAD RS 1985.641,68

Considerando que o Laudo de Avalicio do imével as folhas 420 a 456, converge com o valor

¥

s apresentado no PCA 2025, encaminho o p-p.

para atendimento conforme despacho 4s folhas n° 457.

AR Ciente,
Ailson Rodriges de Carvalho

Secretario Adjunto Municipal de Licitages, Contratos e Convénios



ESTADO DO RIO DE JANEIRO ’
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA RRRL O GO A
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACAO, CONTRATOS E CONVENIOS e
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Ao Comité Gestor ¥ ¥
W

Referéncia: Processo de Locagdo de Imovel

Encaminho o presente processo para andlise do Comite Gestor, apds
aprova¢do da Comissdo do PAC e considerando a solicitacido da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social para a renovagédo contratual a partir do exercicio de
2025.

Em 03/12/2024

r\ \‘\-9&\&\
Felipe Novaes dos Santos Fonseca
Diretor
Matricula: 30326
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~ _ PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PEDRO DA ALDEIA

COMITE GESTOR DE GASTO PUELICO

9 L
Séo Pedro da Aldeia, L (L | 2° L(
DESPACHO CGGP-SPA

PARECER PROCESSO Ne: 2755 1 11 Y

Considerando o Decreto n° 003, 07/01/2021, alterado pelo Decreto n°.
008 de 11/01/2024, que institui o Comité Gestor de Gasto Piiblico.

Considerando o Art. 1 § 2° do Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021,
o presente parecer é de carater vinculativo.

Considerando a reunido realizada nesta data, o Comité Gestor entende
que o processo mencionado reline as condigdes necessarias
(econémico/orcamentaria/financeira) para o seu regular prosseguimento,
devendo ser respeitada a Legislagédo vigente, em especial os dispositivos
do art. 42 da LRF.

Deliberamos, FAVORAVELMENTE ao prosseguimento.

Mill

Danielle d Soares Prudente

Coordq ador embro
1A
Renaldo Mafrtins Barreto Luiz Fernando Gomes Junior
Membro Membro

Al nian-
Roberta Magalhaes Carvalho Pereira Peter Charles Samerson
Membro Membro

Vivian de Carvalho Lobo
Membro

Rua Marques da Cruz, n® 61, Centro - Sdo Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 6244
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MINUTA -

DECIMQ PRIMEIRO TERMO ADITIVO NO CONTRATO DE
LOCACAQO N° 26/2014

DECIMO PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE
LOCACAO N°: 26/2014, PROCESSO N° 2457/2014,
CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA
ALDEIA, NESTE ATO REPRESENTADO PELA SENHORA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E
DIREITOS HUMANOS, XXX XXXXXXXXXXXXXXX,
PORTADORA DA CARTEIRA DE IDENTIDADE N°
XXXXXXXXXXXXX E CPF N2 XXXXXXXXXXXXXXX; ORA
DENOMINADO LOCATARIO, E DE OUTRO LADO O SR.
JOSE LUIZ DA SILVA, PORTADOR DA IDENTIDADE N°
05363792-2 IFP/IRJ, CPF N° 727.188.547-15, ORA
DENOMINADO LOCADOR, ORA  DENOMINADO
LOCADOR, RESOLVEM ADITAR:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO - Por este instrumento e na melhor forma de
direto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locagéao do
imoével situado a Rua Francisco Coelho Pereira, n® 45 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia
— RJ, para fins de instalagéo do Programa Bolsa Familia - PBF.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR — No valor mensal de R$ 6.438,46 (seis mil,
quatrocentos e trinta e oito reais e quarenta e seis centavos), totalizando o valor de R$
77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e sessenta e um reais e cinquenta e dois
centavos).

CLAUSULA TERCEIRA: Fica prorrogado o prazo de contratagdo do servigo por 12
(doze) meses a partir de 01/01/2025, consoante ao art. 24, inciso X da Lei Federal
8.666/93.




EXAMINADO E APROVADO
na forma do paragrafo tinico do artigo 38 da Lei 8666/93.

THAIS BARRETQ Assinado de forma

. digital por THAIS
NEIRA:12875917 gancero

790 NEIRA:12875917790
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CLAUSULA QUARTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas do ('
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVO,
em 03 (trés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme pelas testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

Sao Pedro da Aldeia, xx de xxxx de 202x.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS,
A SR?, XXXXXXXX
Locataria

JOSE LUIZ DA SILVA
Locador

TESTEMUNHAS:




EXAMINADO E APROVADO
na forma do paragrafo Gnico do artigo 38 da Lei 8666/93.

THAIS BARRETO Assinado de forma
; digital por THAIS
NEIRA:12875917 BARRETO

790 NEIRA:12875917790
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SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E CONVENIOS

A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO (PROGER)

Referéncia: Processo n2 2457/2014

Para andlise e parecer referente a minuta de termo aditivo.

Em 06/12/2024

Fd|

£\

e TN '\.,‘.__;-,,\ ]
Felipe Novég\é dos Santos Fonseca

Diretor

|

Ty <

2 >
Uh?
®

Ciente

‘t‘ "
Ailson Rodrig’ﬁes de Carvalho
Secretario Municipal Adjunto

de LicitagOes, Contratos e

Convénios
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RECER JURIDICO

PRORROGACAQO — LEI 8.666/1993

1. EMENTA:

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACOES E

CONTRATOS. ADITAMENTO CONTRATUAL.
PRORROGACAO. LOCACAO DE IMOVEL.
POSSIBILIDADE. APROVADO.

2. RELATORIO:

Trata-se de expediente administrativo n. 2457/2017 encaminhado a esta PGM para andlise
juridica acerca da possibilidade de aditamento ao Contrato Administrativo 26/2014, com vias a
prorrogar sua vigéncia, conforme justificativa constante dos autos.

Os autos ingressaram neste setor numerados até a pagina 463 (quatrocentos e sessenta e trés),
sendo pertinente citar a existéncia dos seguintes documentos:

01. Contrato Administrativo n. 83A/2013 - fls. 31/33;

02. Manifestacéo da contratada quanto a prorrogacio - fls. 417;
03. Manifestagéo dos Fiscais do Contrato - fl. 418;

04. Laudo de avaliacio prévia - fls. 421/456;

05. Manifesta¢io do ordenador de despesas - fls. 457;

06. Deliberagio do Comité Gestor - fl. 460;

07. Minuta de Termo Aditivo - fls. 461/462.

Vem-se por meio deste elucidar se foram observados todos os regramentos legais quanto aos
procedimentos adotados.

E que merece ser relatado. OPINO.
3. ASPECTOS JURIDICOS

A atividade de exame e aprovagfo de minutas de editais e contratos pelos Orgfios Consultivos
€ prévia, consoante art. 53, §4° da Lei n° 14.133/21. Mesmo em hipéteses envolvendo a antiga
legislagdo, a andlise juridica prévia era prevista conforme o artigo 38 da Lei n° 8.666/93. Dessa maneira,
néo ha determinagdo legal a impor a fiscalizagdo posterior de cumprimento de recomendagdes feitas pela
unidade juridico-consultiva nos termos do que inclusive recomenda a orientacdo de Boa Pratica
Consultiva - BPC n° 05. Além do mais, na eventualidade de o administrador nfo atender as orientagdes
do Orgdo Consultivo, passa a assumir, inteiramente, a responsabilidade por sua conduta.

Ressalte-se que o exame aqui empreendido se restringe aos aspectos juridicos do
procedimento, excluidos, portanto, aqueles de natureza eminentemente técnica, o que inclui o
detalhamento do objeto da contratagio, suas caracteristicas, requisitos e especificagdes. Com relagio
a esses dados, parte-se da premissa de que a autoridade competente se municiara dos co imentos
técnicos imprescindiveis para a sua adequagio as necessidades da Administrace); conforme
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orientagdo constante da Boa Pratica Consultiva — BPC n° 7, que assim dispde:

A manifestagio consultiva que adentrar questdo juridica com potencial de
significativo reflexo em aspecto técnico deve conter justificativa da necessidade de
fazé-lo, evitando-se posicionamentos conclusivos sobre temas ndo juridicos, tais
como o0s técnicos, administrativos ou de conveniéncia ou oportunidade,
podendo-se, porém, sobre estes emitir opiniéo ou formular recomendagdes, desde
que enfatizando o cardter discricionario de seu acatamento. (Manual de Boas
Praticas Consultivas aprovado pela Portaria Conjunta n® 01, de 2 de dezembro de
2016)

Posto isso, deve-se salientar que determinadas observagBes sdo feitas sem carater
vinculativo, mas em prol da seguranga da propria autoridade assessorada a quem incumbe, dentro da
margem de discricionariedade que lhe ¢ conferida pela lei, avaliar e acatar, ou ndo, tais ponderagdes.
Nio obstante, as questdes relacionadas & legalidade serdio apontadas para fins de sua corregéo. O
seguimento do processo sem a observincia destes apontamentos sera de responsabilidade exclusiva
da Administrac8o.

3.1 DA PRORROGACAO PRETENDIDA

Como ¢ sabido, nos contratos de locagéio de iméveis em que a Administragdo Publica ocupa
a posicdo de locataria o regime juridico aplicavel serd predominantemente o de direito privado,
incidindo apenas as normas gerais previstas na Lei n° 8.666/93 que se mostrarem compativeis com o
regime de direito privado (art. 62, §3°, inc. I).

Nesse sentido, cumpre a Lei do Inquilinato (Lei n° 8.245/91), que regula as locagdes de
iméveis urbanos, definir os procedimentos pertinentes aplicaveis aos contratos de locagdo de iméveis

Tal situacdo desde logo afasta a submissdo dos contratos de locagdo de imével nos quais a
Administragdo seja locatéria a regra contida no art. 57, inc. II, da Lei n°® 8.666/93, a qual fixa o prazo
maximo de vigéncia dos contratos de prestagdo de servigos continuos.

Inclusive, hd a Orientagfio Normativa n® 6/09, da Advocacia-Geral da Unido, afirmando que
"a vigéncia do contrato de locagdo de imdveis, no qual a administragdo publica é locatdria, rege-se
pelo art. 51 da lei n° 8.245, de 1991, nio estando sujeita ao limite maximo de sessenta meses,
estipulado pelo inc. I do art. 57, da lei n° 8.666, de 1993."

No mesmo sentido é o entendimento do Tribunal de Contas da Unido desde o Acérddo n°
170/2005 - Plendrio, no qual a Corte de Contas respondeu consulta informando que “os prazos
estabelecidos no art. 57 da Lei n° 8.666/93 ndo se aplicam aos contratos de locagdo, por forca do que
dispde o art. 62, § 3o, inciso I, da mesma lei”.

De toda sorte, cabe ressaltar que os requisitos presentes na oportunidade da dispensa de
licitagdo, tais como a justificativa de preco, a razdo da escolha do imével, a justificativa técnica, os
documentos de habilitago, a comprovagdo de titularidade do imével, também devem estar presentes e
atualizados para a prorrogacdo do contrato.

Com efeito, o Tribunal de Contas da Unidio, respondendo a consulta formulada em tese,
firmou a possibilidade de prorrogagdo dos contratos de locagdo de imével da Administragdo, exigiu,
porém, que as prorrogagdes sejam analisadas caso a caso sob o enfoque da legalidade e da
vantajosidade, vedando as prorrogagdes por prazo indeterminado e o ajuste verbal: 7N

/
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9 1 conhecer da presente consulta, por preencher os requisitos de admissibilidade
previstos no art. lo, inciso XVII, da Lei n° 8.443/92 c/c art. 264, inciso III, do
RITCU, para responder ao consulente, relativamente aos contratos de locagdo de
iméveis em que a Administragio Publica figura como locataria, que: 9.1.1 pelo
disposto no art. 62, § 3o, inciso I, da Lei n° 8.666/93, ndo se aplicam as restrigdes
constantes do art. 57 da mesma Lei, 9.1.2. nfo se aplica a possibilidade de ajustes
verbais e prorrogagdes automaticas por prazo indeterminado, condi¢do prevista no
artigo 47 da Lei n° 8.245/91, tendo em vista que (i) o paragrafo (nico do art. 60 da
Lei n° 8.666/93, aplicado a esses contratos conforme dispde o § 30 do art. 62 da
mesma Lei, considera nulo e nenhum efeito o contrato verbal com a Administracéo e
(ii) o interesse publico, principio basilar para o desempenho da Administracio
Publica, que visa atender aos interesses e necessidades da coletividade, impede a
prorrogagio desses contratos por prazo indeterminado; 9.1.3. a vigéncia e
prorrogagio deve ser analisada caso a caso, sempre de acordo com a legislagdo que
se lhe impde e conforme os principios que regem a Administragio Publica, em
especial quanto & verificacfio da vantajosidade da proposta em confronto com outras
opgdes, nos termos do art. 3o da Lei n° 8.666/93; (Acdrddo 1127/2009-Plenario)

Para prorrogacio pretendida, portanto, mister se faz o atendimento dos seguintes requisitos:
a. Justificativa da prorrogacio;

Quanto a justificativa da prorrogagéo, ndo cabe ao 6rgdo juridico adentrar o mérito
(oportunidade e conveniéncia) das op¢des do Administrador, exceto em caso de afronta a preceitos
legais.

O papel do 6rgio juridico é recomendar que tal justificativa seja a mais completa possivel,
orientando o 6rgo assistido, se for o caso, pelo seu aperfeicoamento ou reforgo, na hipotese de ¢la se
revelar insuficiente, desproporcional ou desarrazoada, de forma a n#o deixar margem para futuros
questionamentos, por exemplo, quanto a pertinéncia ou necessidade da contratagao.

Dessa forma, o administrador piblico deverd adotar as cautelas necessdrias para assegurar
que as especificacfes correspondam aquelas essenciais ao servico pretendido, sem as quais, ndo
poderdo ser atendidas as necessidades da Administracdo, evitando por outro lado, detalhes
considerados supérfluos ou desnecessdrios, que possam limitar o universo dos fornecedores, que
devera ser escolhido de forma justificada (art. 26, IT da Lei n° 8.666/93)

A renovagdo de um contrato firmado a partir de procedimento de dispensa demanda uma
nova verificagdo dos elementos autorizadores da contratacdo direta. Assim sendo, a justificativa de
prorrogacio deve indicar que (a) a municipalidade ndo dispde de prédio proprio, (b) o imdvel em
questio atende as finalidades precipuas da Administragdo Publica, (c) nfo ha outro imével que possa
atender as suas necessidades e (d) a escolha estd condicionada aos aspectos inerentes ao uso que se
dar4 ao imdvel, como a sua localizagdo e instalagéo.

Em suma, a cada renovagio € necessario proceder com novas diligéncias e ndo somente se
pautar pela justificativa elaborada no momento da contratagfio e das prorrogagdes anteriores, pois as
circunstincias féticas autorizadoras sdo contingentes e influenciam na legitimidade da contratag¢éo
direta.

Por fim, cumpre alertar o gestor do dinheiro publico sobre a necessidade de avaliar a
vantajosidade e economicidade nas sucessivas renovagées do contrato de locag¢io, mormente
quando ha outros instrumentos aptos para adquirir a propriedade do imével, como a

desapropriacio. P
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b. Justificativa do preco

A pesquisa ampla e¢ iddnea com base no valor de mercado € essencial para propiciar a
adequada contratacdo com dispensa de licitacdo de forma transparente e proba, em consonincia com o
art. 26, inciso III da Lei n® 8.666, de 1993.

No caso da renovacdo de contratos de locagdo de imdvel, consta aos autos a elaboraciio
laudo de avaliacdo prévia no intuito de demonstrar a compatibilidade do prego (aluguel) com os
pardmetros do mercado.

¢. Controle da despesa piblica

A execug@o de despesas pela Administracdo depende de previsdo na Lei Or¢gamentaria, tal
como estabelece a Constituicio Federal:

Art. 167. Sio vedados: I - o inicio de programas ou projetos nio incluidos na le’
or¢amentdria anual, 1I - a realizagfo de despesas ou a assungdo de obrigagGes diretas -
que excedam os créditos orgamentarios ou adicionais; § i° Nenhum investimento
cuja execugdo ultrapasse um exercicio financeiro podera ser iniciado sem prévia
inclusdo no plano plurianual, ou sem lei que autorize a inclusdo, sob pena de crime
de responsabilidade.

No mesmo sentido, dispde a Lei 8.666/93 que:

Art. 7, § 2° As obras e os servicos somente poderfio ser licitados quando. ITI -
houver previsdo de recursos orcamentirios que assegurem o pagamento das
obrigacdes decorrentes de obras ou servigos a serem executadas no exercicio
financeiro em curso, de acordo com o respectivo cronograma.

A prorrogacdo de contrato de locagdo de imével equipara-se, nesse aspecto, a uma nova
contratagdo, porque a assinatura do termo aditivo faz nascer novas obrigagBes pecunidrias para a
Administracdo. Portanto, o aditivo somente pode ser assinado se houver previsio de recursos
orcamentarios que assegurem o pagamento das obrigagdes.

A existéncia de amparo orcamentirio deve ser atestada pelo ordenador de despesas, de
acordo com o fixado na Lei de Responsabilidade Fiscal (artigo 16, incisos I e IT da LRF).

Ademais, a renovagéio do contrato deve ser precedida da prévia emissio de nota de empenho,
nos termos do art. 60 da Lei 4.320/64, ressaltando-se que nfio ha nos autos indicag¢do da rubrica ou a
respectiva reserva or¢amentaria pertinente a respectiva prorrogacéo.

d. Manutengio das condicoes de habilitagio

Como ¢ cedico, cabe ao contratado manter as condi¢des de habilitagio e qualificacdio durante
toda a vigéncia contratual.

Art. 55. S#o cldusulas necessarias em todo contrato as que estabelegam: XIII - a
obrigagdo do contratado de manter, durante toda a execucdo do contrato, em
compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas as condig@es de
habilitagio e qualificacfo exigidas na licitagdo.

Esse dispositivo aplica-se igualmente aos contratos de locacio nos quais o Podeﬁﬁﬁfﬁf)— Eéja

\

locatario: \
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Art. 62, §3. Aplica-se o disposto nos arts. 55 e 58 a 61 desta Lei e demais normas
gerais, no que couber: I - aos contratos de seguro, de financiamento, de locagéio em
que o Poder Publico seja locatdrio, e aos demais cujo contetdo seja regido,
predominantemente, por norma de direito privado.

Portanto, também o contratado por dispensa de licitagdo deve manter sua habilitagdo nos
termos do art. 27 a 31 da Lei n° 8.666/93, o que logramos éxito em localizar nos autos.

e. Quanto a minuta apresentada

Por fim, quanto & minuta constante dos autos, a mesma atende a legislagdo de regéncia ndo
possuindo qualquer mécula ou vicio que venha a atrair nulidades ao presente procedimento
administrativo,

4. NECESSIDADE DE ATENDIMENTO A LEI DE RESPONSABILIDADE FISCAL

Quanto & interpretagio do artigo 42 da Lei Complementar 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal - LRF), ¢ vedado ao titular de Poder ou 6rgdo, referido no art. 20, nos altimos
dois quadrimestres do seu mandato, contrair obrigacdo de despesa que ndo possa ser cumprida
integralmente dentro dele, ou que tenha parcelas a serem pagas no exercicio seguinte sem que haja
suficiente disponibilidade de caixa para este efeito.

Ainda, dispde o pardgrafo tUnico do supracitado artigo que na determinagdo da
disponibilidade de caixa serfo considerados os encargos e despesas compromissadas a pagar até o final
do exercicio.

Nessa senda, a despesa ndo empenhada deve ser considerada como obrigacfo contraida. O
referido dispositivo tem por principio a manutengio do equilibrio das contas piblicas, vedando ao
gestor, em final de mandato, assumir obrigagdes sem o lastro financeiro suficiente para o seu
pagamento e que tais obrigagdes se transfiram para o seu sucessor.

Nesse sentido, o que se defende € que toda despesa empenhada - ou que deveria ser ¢ ndo foi
por falta de or¢amento - deve ser considerada no célculo do art. 42 da LRE. Desse modo, a realizag¢io
de despesa sem prévio empenho caracteriza contragio de obrigagio de despesa.

Sendo assim, a fim de dar andamento ¢ atender ao art. 42 da LRF é necessario que se
comprove, através de disponibilidade de caixa, que a municipalidade dispde de recursos financeiros
suficientes para quitar todos encargos e despesas compromissadas a pagar até o final do exercicio, bem
como para as parcelas a serem pagas no exercicio de 2025.

5. CONCLUSAQ

Conforme o contetido exposto nesta pega juridica e o que dos autos consta, resguardado o
poder discriciondrio do gestor publico quanto i oportunidade e¢ conveniéncia da pratica do ato
administrativo, opina-se pela viabilidade juridica do aditamento de prazo pretendido, visto ser
Juridicamente possivel, desde que haja disponibilidade financeira e orcamentéria, e que sejam atendidas
as exigéncias legais e cumpridas as obrigages contratuais.

Ressaltando que incumbe ao gestor assegurar a vantajosidade da alteragdo contratual, sem a
incidéncia de sobreprego, que se verifica quando o prego contratado se situa em valor expressivamente
superior aos precos referenciais de mercado.

Nao se incluem no dmbito de andlise desta Assessoria os elementos técnicos peftinentes ao
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certame, bem como aqueles de ordem financeira ou orcamentaria, cuja exatiddo deverd ser verificada
pelos Setores Responsaveis.

Recomendamos a autoridade assistida a que:
1. Observe quanto o reajuste solicitado & manifestagéo de fl. 486;
Por fim, encaminhamos os autos & CGM para manifestagdo técnico-financeira.

Este é o Parecer exarado, em 6 (seis) laudas, frente e verso, assinado a ltima e rubricado as
demais.

S0 Pedro da Aldeigr/OQ de dezembro de 2024.

/
/ ///1/ £ ..
Rafae.,;lf ring Marques

ssor Especial II

As
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S3o0 Pedro da Aldeia, 09 de dezembro de 2024

gyl ot

A CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO, Ger

Vém os autos a esta Secretaria, para andlise da solicitagao
apresentada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos
visando o reajuste do contrato de locagao 26/2014, firmado com o Sr. JOSE LUIS
DA SILVA. do imovel situado a Rua Francisco Coelho Pereira, n® 45, Centro, Séo

Pedro da Aldeia — RJ, onde esta instalado o Programa Bolsa Familia.

O contrato foi assinado em 01/04/2014 no valor mensal de R$
4.000,00 (quatro mil reais) e valor total de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais),
com término em 31/12/2014.

O primeiro Termo Aditivo assinado em 29/12/2014 prorrogou ©
contrato por 12 (doze) meses, mantendo o mesmo valor mensal e valor total de

()

R$ 45.000,00 (quarenta e oito mil reais).

Em 01/04/2015 foi aplicado o reajuste de 7,64% (IPCA-E) atraves de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 4.305,60 (quatro mil trezentos e

cinco reais e sessenta centavos).

O segundo Termo Aditivo assinado em 30/12/2015 prorrogou o
contrato por igual periodo no valor mensal de R$ 4.305,60 (quatro mil trezentos e
cinco reais e sessenta centavos) e total de R$ 51.667,20 (cinquenta e um mil

seiscentos e sete reais e vinte centavos).

Em 15/04/2016 foi aplicado o reajuste de 9,53% (IPCA-E) atraves de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 4.715,92 (quatro mil setecentos

e quinze reais e noventa e dois centavos).

O terceiro Termo Aditivo assinado em 22/12/2016 prorrogou o
contrato por igual periodo no valor mensal de R$ 4.715,92 (quatro mil setecentos
e quinze reais e noventa e dois centavos) e total de R$ 56.591,04 (cinquenta e

seis mil quinhentos e noventa e um reais e quatro centavos).

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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Em 07/04/2017 foi aplicado o reajuste de 4,63% (IPCA-E) através de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 4.934,27 (quatro mil novecentos

e trinta e quatro reais e vinte e sete centavos).

O quarto Termo Aditivo assinado em 28/12/2017 prorrogou o
contrato por igual periodo no valor mensal de R$ 4.934,27 (quatro mil novecentos
e trinta e quatro reais e vinte e sete centavos) e total de R$ 59.211,24 (cinquenta

€ nove mil duzentos e onze reais e vinte e quatro centavos).

Em 02/04/2018 foi aplicado o reajuste de 2,66% (IPCA-E) através de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 5.065 52 (cinco mil sessenta e

cinco reais e cinquenta e dois centavos).

O quinto Termo Aditivo prorrogou o periodo por 12 (doze) meses no
valor mensal de R$ 5.065,52 (cinco mil sessenta e cinco reais e cinquenta e dois
centavos) e total de R$ 60.786,24 (sessenta mil setecentos e oitenta e seis reais e

vinte e quatro centavos).

Em 01/04/2019 foi aplicado o reajuste de 4,27% (IPCA-E) através de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 5. 281,82 (cinco mil duzentos e

oitenta e um reais e oitenta e dois centavos).

O sexto Termo Aditivo prorrogou o periodo por 12 (doze) meses no
valor mensal de R$ 5.281,82 (cinco mil duzentos e oitenta € um reais e oitenta e
dois centavos) e total de R$ 63.381,84 (sessenta e trés mil trezentos e oitenta e

um reais e oitenta e trés centavos).

O sétimo Termo Aditivo prorrogou o periodo por 12 (doze) meses no
valor mensal de R$ 5.281,82 (cinco mil duzentos e oitenta e um reais e oitenta e
dois centavos) e total de R$ 63.381,84 (sessenta e trés mil trezentos e oitenta e

um reais e oitenta e trés centavos).

Em 06/04/2021 foi aplicado o reajuste de 4,83% (IPCA-E) através de
apostilamento, passando o valor mensal para R$ 5. 536,93 (cinco mil quinhentos

e trinta e seis reais e noventa e trés centavos).

Rua Marques da Cruz, n® 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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O oitavo Termo Aditivo prorrogou o periodo por 12 (doze) meses

mantendo o mesmo valor mensal de R$ 5.536,93 (cinco mil quinhentos e trinta e
seis 1eais e noventa e trés centavos) e total de R$ 66.443,16 (sessenta e seis mil

quatrocentos e quarenta e trés reais e dezesseis centavos) a partir de 01/01/2022.

Em 05/04/2022 foi feito um Termo de Apostilamento que concedeu
reajuste de 10,37% conforme indice do IPCA-E, passando o valor mensal do

contrato para R$ 6.111,11 (seis mil cento e onze reais e onze centavos).

O Nono Termo Aditivo prorrogou o contrato por mais 12 (doze)

meses a partir de 01/01/2023, mantendo o mesmo valor.

Em 02/06/2023 foi assinado um Termo de Apostilamento
reajustando o contrato em 5,35% conforme indice do IPCA-E, passando o valor
mensal do contrato de R$ 73.333,32 (setenta e trés mil, trezentos e trinta e trés
reais e trinta e dois centavos) para R$ 77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e

sessenta reais e cinquenta e dois centavos), com efeito retroativo a 01/04/2023.

O décimo Termo Aditivo assinado em 28/12/2023 prorrogou a
contratacdo por 12 (doze) meses, a partir de 01/01/2024, com a manutengéo do
valor da contratacdo de R$ 77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e sessenta

reais e cinquenta e dois centavos).

O décimo primeiro Termo Aditivo visa prorrogar a contratacéo por 12
(doze) meses, a partir de 01/01/2025, com a manutengao do valor da contratacao
de R$ 77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e sessenta reais e cinquenta e dois

centavos).

Ainda, segundo a Lei Federal n° 8.666/93, que instituia normas
para licitagbes e contratos da administragao publica e a Instrucdo Normativa
Conjunta Municipal 001/2018 vigente a época, bem como a lei n° 8.245/91 (lei do

inquilinato) , em nosso entendimento, os seguintes requisitos foram observados:

I Solicitagdo de prorrogagéo de prazo por parte da Secretaria por
iguais e sucessivos periodos, fls. 457;

M Anuéncia da contratada, fls. 417:

Rua Marques da Cruz, n® 142, lojas 05 e 06, Centro- Sio Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br



ESTADO DO RIO DE JANEIRO 0 (o A o)

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA QUALIBADE DE YIDA PARA TODOS

™ Justificativa para prorrogacao contratual, fls. 457;

(art. 11, inciso I, letra “b” da Instru¢do Normativa 001/18)

M Autorizacao da Secretaria, fls. 457,

(art. 11, inciso |, letra “b” da Instrugdo Normativa 001/18)

M Laudo de avaliacdo prévia, de acordo com as normas brasileiras de
avaliacao vigentes (ABNT), que demonstre a compatibilidade do prego
com o valor do mercado, em consonancia com o voto que analisou
contrato de locagdo desta municipalidade por meio do processo
TCE/RJ N° 809.433-3/2016, naquilo que aplicavel, devendo ser
observado, principalmente o item 11.4.2.3 da Norma NBR 14653-2
atualizada, contendo, no minimo os elementos citados no voto datado
de 11/03/2020, proferido no referido processo, tendo em vista que o
“parecer técnico de avaliagdo mercadologia” além de ac ser
denominado corretamente como Laudo de Avaliagao, ndo contem as
exigéncias formuladas pelo TCE/RJ. Vale ressaltar que a auséncia de
Laudo de Avaliagdo dentro das estritas normas legais e técnicas tem
sido objeto de severos questionamentos pela Corte de Contas. A
integra do voto pode ser acessada no site:
https://www tcerj.tc.br/portalnovo/, a fim de aferir a economicidade, fls.
420/456;

(art. 2° inciso V, letra “c” da IN 001/18)

M Aprovacao do Comité Gestor de Gasto Publico, fls. 460;

M Exame prévio e aprovagdo da minuta pela D. Procuradoria Geral do

Municipio, fls. 461/466;

(art. 38, § unico da Lei 8.666/93)

No entanto, solicitamos o atendimento dos sequintes

requisitos formais:

I-I — Atendimento da ressalva apontada no Parecer da Procuradoria

Geral do Municipio as fls. 464/466, a saber:

¢ Observancia quanto ao item 3.1, letra a, as fls. 465;

e d) manutencéo das mesmas condi¢des de habilitagao;

Rua Marques da Cruz. n® 142, lojas 05 ¢ 06, Centro- S0 Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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e Observagao quanto ao reajuste solicitado a manifestacdo de

fls. 486;
Il — Confecgcéo do Termo Aditivo: -
IV - Publicagao do Termo Aditivo; 021’5’)190’2(
V - Lancamento do Termo Aditivo no SIGFIS; ngﬂ

VI — Emissé&o da nota de empenho no exercicio de 2025.

VIl - Comprovagdo de regularidade dos tributos municipais do

proprietario do imoével;

(art. 2° inc. V, letra “e” da Instrugdo Normativa 001/18)

M Publicagdo da cdpia integral do processo no Portal da
Transparéncia;

(OFICIO TSID 01/2022 - FISC 205/2022 TCE/RJ Processo 302.295-

8/2021 e ATRICON)

Cumpre ressaltar que a publicacio resumida do presente

aditivo deve ser providenciada pela Administracio obedecendo o prazo

previsto no Artigo 61, paragrafo (nico da Lei Federal n® 8.666/93, como

condicao indispensavel para a eficacia do ato.

Desta forma, encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de
Licitagbes, Contratos e Convénio, e apés a Secretaria de Assisténcia Social e
Direitos Humanos para atendimento das ressalvas.

Respeitosamente,

Elab or:
{ ;
Marcos Vinigius de Oliveira Ricardo de Oliveira Pereira
Mat.'37910 Mat. 44767

De acordo,A SECRETARIA DE LICITAGOES, CONTRATOS E CONVENIOS.

DamaLe rudente
Controladora“Geral do Municipio

Rua Marques da Cruz, n® 142, lojas 05 e 06, Centro- S8o Pedro da Aldeia- RJ, CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.tj.gov.br
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CLAUSULA QUARTA: O reajuste do IPCA-E podera ser aplicado a partir de
01/04/2025 através de apostilamento.

CLAUSULA QUINTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas do
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVO,
em 03 (trés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme pelas testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

Sao Pedro da Aldeia, xx de xxxx de 202x.

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS,
A SR2, XXXXXXXX
Locataria

JOSE LUIZ DA SILVA
Locador

TESTEMUNHAS:




10 Neira
0AB/RJ 252,132
PGM/SPA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITAGOES, CONTRATOS E CONVENIOS e

A PROGER

Referéncia: Processo n2 2457/2014

Conforme ressalva apontada pela Controladoria Geral do Municipio na
pagina 469, foi incluido na minuta a possibilidade de reajuste, desta forma,
solicitamos aprovagdo na pagina 470 em substituicdo & pagina 462.

Em 19/12/2024

L Ny

Felipe Novaes'dos Santos Fonseca
Diretor

Ciente

2

Ailson Rodrigﬁes de Carvalho
Secretario Municipal Adjunto
de Licitagdes, Contratos e
Convénios



OAB/R) 252.132
PGM/SPA
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Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

SASDH - PMSPA
Processo N 90 57)9010

PROCESSO N2 2457/2014 Folha I* 4?3

Rubrica: %\_

A COGER

Cumprimentando-os cordialmente, vimos por meio deste, em atendimento ao
despacho da COGER de fl. 468 e 469 do pp, prestar os seguintes esclarecimentos:

Ressalvas COGER Atendimentos/Justificativas SASDH

& Observancia quanto ao item 3.1, letra e A renovagdo do contrato se faz
a) “Justificativa da Prorrogacdo”, as fls. 465. | necessdria, por ndo possuirmos prédio
préprio, o imével relne as caracteristicas
para ocupacao do Programa Bolsa Familia e
sua localizagdo no centro da cidade,
possibilita facil acesso da populagao.

N3o foi encontrado outro imovel com
as caracteristicas, localizacdo e valor, sendo
de suma importancia a continuidade das
atividades que sdo atualmente desenvolvidas
neste imovel.

o Observancia quanto ao item 3.1, letra | A manutengao das condi¢cdes de

d) “manutencdo das condi¢des de | habilitagdo foi verificada, os comprovantes
habilitagdo”, as fls. 465.

serdo anexados posteriormente.

® Previsdo de recursos orgamentarios e Existe a previsdo de recursos
orcamentarios para o ano de 2025, que ird
custear a presente despesa.

Informamos que devido a atualizagdo
do QDD para 2025, houve uma mudanga na
Dotagdo Orgamentdria que custeara a
presente despesa. Segue a Dotagdo
Orcamentaria com as alteragGes: Programa:
08.245.051.2.153 — Aprimoramento da GBF
e CadUnico - Elemento de despesa:
3.3.90.36.16.01 — Ficha 1064 — Fonte 1660
(Recurso Vinculado Federal).

. Comprovacdo de regularidade dos | e Comprovacdo de regularidade dos
tributos municipais do proprietdrio do | tributos municipais do imoével estd anexada 3
imavel.

fl. 416 deste processo.

Sem mais no momento, agradecemos e despedimo-nos, reiterando elevados votos
de elevada estima e consideragdo.

Rua Hermédgenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, R] — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA A
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

SE-VIDA PARA TQDOS

{Continuacdo do despacho de atendimento das ressalvas da COGER — Processo n2 2457/2014)

Sdo Pedro da@ldeia, 27 de dezembro de 2024.
-\@‘.\"

=
\*\N\t ?@‘5 Wi
ATV AD W . IS
'-?':’v\;:\'h“ .\N M\%f\_ ar
ROSIANEDE SOUZA CUNHA ADRIANA DA S. SOUZA MOREIRA
Financeiro Financeiro

Ciente e de acordo,

Secretaria Municipal de Assisténcia Social
e Direitos Humanos

Rua Hermdgenes Freire da Costa, 19, Centro, 530 Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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DECIMQ_ PRIMEIRO TERMO ADITIVO NO CONTRATO DE
LOCACAOQ N° 26/2014

DECIMO PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE
LOCACAO N°: 26/2014, PROCESSO N° 2457/2014,
CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA
ALDEIA, NESTE ATO REPRESENTADO PELA SENHORA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E
DIREITOS HUMANOS, A SR® ALINE MANHAES ROSA,
PORTADORA DA CARTEIRA DE IDENTIDADE N°
206302465, EXPEDIDA PELO ORGAO DETRAN-RJ E
CPF N° 101.484.887-30; ORA DENOMINADO
LOCATARIO, E DE OUTRO LADO O SR. JOSE LUIZ DA
SILVA, PORTADOR DA IDENTIDADE N° 05363792-2
IFP/RJ, CPF N° 727.188.547-15, ORA DENOMINADO
LOCADOR, ORA DENOMINADO LOCADOR, RESOLVEM
ADITAR:

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO — Por este instrumento e na melhor forma de
direto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locacio do
imovel situado & Rua Francisco Coelho Pereira, n° 45 — Centro — Sao Pedro da Aldeia
— RJ, para fins de instalaco do Programa Boilsa Familia - PBF.

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR - No valor mensal de R$ 6.438,46 (seis mil,
quatrocentos e trinta e oilo reais e quarenta e seis centavos), totalizando o valor de R$
77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e sessenta e um reais e cinguenta e dois \_,ﬁ
centavos).

CLAUSULA TERCEIRA: Fica prorfogado o prazo de contratagdo do servigo por 12
(doze) meses a partir de 01/01/2025, consoante ao art. 24, inciso X da Lei Federal
8.666/93.
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CLAUSULA QUARTA: O reajuste do IPCA-E poderd ser aplicado a partir deH‘

01/04/2025 através de apostilamento.

o WY o
“Eogg DA

CLAUSULA QUINTA: Ficam mantidas em sua original forma as demais clausulas do
contrato ora aditado.

E, por estarem de acordo, lavrou-se o presente TERMO ADITIVO,
em 03 (irés) vias de igual teor e validade, lidas e achadas conforme peias testemunhas
abaixo nomeadas e assinadas, para que produzam os seus devidos e legais efeitos.

Séo Pedro da Aldeia, 27 de dezembro de 2024.

wilds ritdhig
«ANGYT DA 21

SECRETARIA MUN DE ASSISTENCIA SOCIAL,
DIREITOS HUMANOS,

A SR2, ALINE MANHAES ROSA
Locataria

&Q&A Qw\p\

~~_)JOSE LUIZ DA STLVA
Locador

TESTEMUNHAS:

N Ao % m b’gtg_rg‘,% (\ﬁ\s}?y&‘ub
’Qﬁ‘dm@@w ULy - MR 42163
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EXTRATO DE TERMO ADITIVO DE LOCACAO DE IMOVEL

INSTRUMENTO: Décimo Quinto Aditivo ao Gontrato n°® 49/2011. PARTES: PMSPA e WALERIA DUARTE LIMA TINOCO. OBJETO: aditam o
contrato de a Locagao de imével situado a Rua Hermadgenes Freire da Costa, n°® 136, Loja 02 — Gentro — Sao Pedre da Aldeia — RJ, para fins de
instalagdo do PROCON. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 34.199,76 (trinta e quatro mil. cento e noventa e nove reais e
selenta e seis centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°., 45711/2011.
FUNDAMENTACAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo tnico da Lei n® 8.666/93. Data: 27/12/2024.

INSTRUMENTO: Décimo Segundo Aditivo ao Contrato n® 67/2013. PARTES: PMSPA ¢ MARIA PORFIRIO DE SOUZA PEREIRA. OBJETO:
aditam o contrato de locacio do imavel situado & Rua Alfazema, n° 5 — Bairro Alecrim— S&o Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagéo do
CRAS do Bairro Alecrim. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 16.343,88 (dezesseis mil, trezentos e quarenta e trés reais e
oitenta e oito centaves). FUNDAMENTACAO DO ATO: Artige 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°. 4229/2013.
FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93. Data: 27/12/2024.

INSTRUMENTO: Décimo Primeiro Aditivo ao Contrato n° 26/2014. PARTES: PMSPA e JOSE LUIZ DA SILVA, OBJETO: aditam o contrato de
locagdo do imével situado & Rua Francisco Coelho Pereira, n® 45 — Centro — Sao0 Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalagdo do Programa
Bolsa Familia - PBF. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 77.261,52 (setenta e sete mil, duzentos e sessenta e um reais e
cinquenta e dois centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Arigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°. 2457/2014.
FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo nico da Lei n° 8.666/93. Data: 27/12/2024.

INSTRUMENTO: Décimo Terceiro Aditivo ao Contrato n° 69/2013. PARTES: PMSPA e MAURICIO FLORENTING. OBJETO: aditam o contrato
de locagéo do imével situado & Rua Iracy dos Santos, n° 07 — Morro do Milagre — S&o Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalaciio do CRAS no
Morro do Milagre, PRAZO: Q prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 20.429,76 (vinte mil, quatrocentos e vinte e nove reais e setenta e seis
centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n°. 4227/2013. FUNDAMENTAGAQ LEGAL:
Artigo 61, paragrafo (nico da Lei n® 8.666/93. Data: 27/12/2024.

INSTRUMENTO: Décimo Aditivo ao Contrato n® 02/2015. PARTES: PMSPA e FERNANDO ANTONIO DO CARMO. OBJETO: aditam o
contrato de Locagdo de imével situado Rua Hermégenes Freire da Costa, n® 15 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalacso da
sede da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze} meses. VALOR: R$ 105.023,76
(cento e cinco mil, vinte e trés reais e setenta e seis centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 -
Processo n°. 13286/2014. FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo dnico da Lei n°® 8.666/93. Data: 27/12/2024,

INSTRUMENTO: Décimo Terceiro Aditivo ao Contrato n® 83A/2013. PARTES: PMSPA e LECI SILVA SERPA. OBJETO: aditam o contrato de
locagdo do imével situade a Avenida Saputiaba, n° 51 — Porto da Aldeia — Sao Pedro da Aldeia — RJ, para fins de instalacio do CRAS Porto da
Aldeia, PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR R$ 34.619.76 (trinta e quatro mil, seiscentos e dezenove reais setenta e seis
centavos). FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93 - Processo n° 5124/2013. FUNDAMENTAGAO LEGAL:
Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n® 8.666/93. Data: 2711212024.

EXTRATO DE TERMOQ ADITIVO DE PRESTACAO DE SERVICOS

INSTRUMENTO: Segundo Termo Aditivo ao Contrato n® 01/2024. PARTES: PMSPA e KADIMA CONSTRUGOES LTDA. OBJETO: aditam a

prestagao de servigos de implantagiao da EMESP — Escola Municipal de Educac3o Especial Pedro Paule Lobo de Andrade, com o fornecimento

de material @ mao de obra, conforme Termo de Referéncia e demais anexos partes integrantes do edital. PRAZO: O prazo serd de 08 (oito)



N° do Aditivo * @

11° Aditive

N° Processo Administrativo © @

2457/2014

Fundamentagdo Legal * @

| Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93

Valor do Aditive * @

Objeto *

77.261,52

aditam o contrato de locacio do imovel situado a Rua Francisco Coelho Pereira, n® 45 - Centro — Sio Pedro da Aldeia —
RJ, para fins de instalacdo do Programa Bolsa Familia - PBF.

Data Inicio Execucin * @

B2 | 01/01/2025

Data Término Execucio @

8 3171272025

Data da Assinatura * @

B | 27/12/2024

Data da Publicagio * @

8 | 24/01/2025

Veiculo de Publicagio * @

Diério Oficial do Municipio

Url Publicacao (opcional) @

Tipo @

Qutras alteracdes que n... X '

Responsaveis
Agbes Nome N® do CPF Tipo de Responsavel
r-a ALINE MANHAES ROSA 101.484 887-30 Representante da Administragao Publica
23_\ ALINE MANHAES ROSA 101.484 887-30 Ordenador de Despesas
Lo} JOSE LUIZ DA SILVA 727.188.547-15 Representante da Contratada

; % Cancelar ” 2 Salvar

b

\
]




;[E Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ

Orgdo: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SAQ PEDRO ALDEIA

197

Ato Retificada desde 24/01/2025 11:22. A opevagio de insergha de dados do Ato Juridica fol registrada sab o Pratacela n.® 407365-5/2025. Oparagsa realizad pelo ususrio: 108.370.337-48
Ato: Contrato

Numero do Ato: 026/2014
Pracesso 2457/2014

Administrativo:

Identificador. 218327
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NA RUA FRANCISCO COELHO PEREIRA,N®45, CENTRO SAO PEDRO DA ALDEIA, PARA INSTALACAO DE PROGRAMA
BOLSA FAMILIA

Documentos contidos neste Envio

Nome

Tipo de Documento

Ato

119 Termo Aditivo - Contrato 26-2014 - Processo 2457-14 - JOSE LUIZ assinado_24012025084724 pdf

Documento do Ato(PDF)

Aditivo

24/01/2025 1121




FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL  Processo: 2457/2014

Data: /
RUA HERMOGENES FREIRE DA COSTA, N° 19 CASA Folha: ¥ 19
CENTRO "
. Rubrica:
Sio Pedro da Aldeia - RJ [/
C.N.P.J.: 04.182.698/0001-64 Nota de Empenho
Processo: 2457/2014 |Empenho: 103 Exerc.: 2025 |Ficha: 1064 TIPO: Global CREDITO: Orgamentario e Suplementar
CLASSIFICAGAO ORGAMENTARIA DADOS COMPLEMENTARES
Unidade: 190000 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Modalidade: _
Fungao: 08 ASSISTENCIA SOCIAL Base Legal:
Sub-Fungdo: 245 SERVICOS SOCIOASSISTENCIAIS Contrato: -
Programa: 051 GESTAD DO BOLSA FAMILIA Convénio: )
Acao: 2153 Aprimoramento da GBF e CadUnico Cat. de Despesa: 17 - LOCACAC DE IMOVEL
Elemento: 3.3.90.36.16.01 LOCAGAO DE IMOVEIS Incorparagao: -
Fonte: 1660 SUAS - FNAS Despesa de Pessoal:
Categoria da Ordem
Gronolégica: 02 - LOCAGOES (LC)
Saldo Anterior Dotagao Valor de Empenho Saldo Atual Dotagao
85.000,00 77.261,52 7.738,48

CREDOR:
R. Social/Nome: 11049  JOSE LUIZ DA SILVA
Enderego:  AVENIDA DOS FLAMBOYANTS (P. DAS FLORES) N° 84
C.P.F.: 727.188.547-15 R.G.. 053637922 Bairro: BALNEARIO
LM.: LE.: Cidade/UF:  Sao Pedro da Aldeia { RJ

HI” *ICO / ESPECIFICAGAO DA DESPESA

Refe. wnte ao Décimo Primeiro Termo Aditivo de Gontrato de Locagao n°26/2014, do imével do Programa Bolsa Familia, no valor mensal de R$ 6.438,46 (Seis mil,
quatrocentos e trinta e oito reais e quarenta e seis centavos), pelo periodo de 01/01/2025 a 31/12/2025.

Data do Empenho: 24/01/2025

Itens do Empenho:

item Cadigo Descrigdo Unidade Qtd Valor Unico Valor Total
Total: R$77.261,52
VALOR: R$77.261,52 VALOR POR EXTENSO: setenta e sete mil, duzentos e sessenta e um reais e cinglienta e
dois centavos
] <
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Modernizagac Publica e Informatica Ltda i

Preparado por: Jeanine Andrews da Silva Salomao



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 PEDRO DA ALDEIA %ﬁﬂmgﬂmﬂ

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanog, ..\ 9455 / G
Fana it U%0

=

NOME ACAO DE FISCAL Rubrica _qéiﬁ’n\mmw_m

PROCESSO N° 2457/2014 — DECIMO TERCERO TERMO ADITIVO NO
CONTRATO DE LOCACAO N°26/2014.

Venho por meio deste, designar as servidoras RENATA DOS
SANTOS NASCIMENTO TEIXEIRA — Matricula: 38120 — CPF: 060.274.727-90 e
DAYANE DE OLIVEIRA SILVA RODRIGUES - Matricula: 43165 — CPF:
133.667.287-01, para exercerem a fung#o de Fiscal do Contrato de locagfio n° 26/2014,
no ambito da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos.

No ambito das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estdo

abrangidas, sem prejuizo de outras intrinsecas ou dispostas em legislagio:

a) Conhecer detalhadamente o termo de referéncia e contrato e as clausulas neles
estabelecidas;

b) Controle da vigéncia dos prazos contratuais;

¢) A atestagdio das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primeiras;

d) O controle do aumento injustificado dos custos para a Administragéo inerentes a
execugdo de contrato sob sua responsabilidade, por razdes que néo consultem ao melhor
interesse publico;

¢) A confecgio de registros e planilhas, quando for o caso, que espelhem a demanda,
por parte da administra¢do, de insumos, bens ou servicos necessarios ao desempenho de
suas fungoes;

f) A emissdo de pronunciamento fundamentado para a sugestdo de alteragdes e
prorrogagdes contratuais;

g) A pronta comunicagéo a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada
na execugdo do instrumento contratual.

S&o Pedro da Aldeia, 15 de janeiro de 2025.

(i)

Alilws Rosa

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS
Dayane dg Olver,
. a Siva Rdh
Cientes, Mat 43155 ues
FMASIFiDE

N NAGL5
FISCAL DO CONTRATO 1

T TR W T

FISCAL DO CONTRATO 2

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sio Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br



Informativo S3o Pedro da Aldeia n® 1372

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

NOMEACAOQ DE FISCAL

PROCESSO N° 2457/2014 - DECIMO TERCERO TERMO ADITIVO NO
CONTRATO DE LOCAGCAOQ N° 26/2014.

Venho por meio deste, designar as servidoras RENATA DOS
SANTOS NASCIMENTO TEIXEIRA — Matricula: 38120 — CPF: 060.274.727-90 ¢
DAYANE DE OLIVEIRA SILVA RODRIGUES - Matricula: 43165 — CPF:
133.667.287-01, para exercerem a fungio de Fiscal do Contrato de locagdo n® 26/2014,
no dmbito da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos.

No é&mbito das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estio
abrangidas, sem prejuizo de outras intrinsecas ou dispostas em legislaggo:
a) Conhecer detalhadamente o termo de referéneia e contrato e as cliusulas neles
estabelecidas;
b) Controle da vigéneia dos prazos contratuais;
¢) A atestacdo das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primeiras;
d) O controle do aumento injustificado dos custos para a Administracio inerentes a
execugdo de contrato sob sua responsabilidade, por razdes que nio consultem ao melhor
interesse piiblico;
e) A confecgdo de registros ¢ planilhas, quando for o caso, que espelhem a demanda,
por parte da administragao, de insumos, bens ou servigos necessérios ao desempenho de
suas fungdes;
f) A emissdo de pronunciamento fundamentado para a sugestdo de alteragdes e
prorrogagdes contratuais;
g) A pronta comunicagio a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada
na execugdo do instrumento contratual.

Sao Pedro da Aldeia, 15 de janeiro de 2025.

Aline Manhies Rosa
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS

Cientes,

FISCAL DO CONTRATO |

FISCAL DO CONTRATO 2

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdio Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br

17 de Janeiro de 2025




ESTADO DO RIO DE JANEIRO g ke o) g
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA QuAl Dﬁﬂxﬁ:’g@
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

SABNH - ?‘*“SJ’J'
: /”xoftf__

PROCESSO N2 2457/2014

A COGER

Cumprimentando-os cordialmente, vimos por meio deste, em atendimento ao

despacho de fIS. 467 a 469, vimos tecer as seguintes consideracées:

Ressalvas COGER Atendimentos/Justificativas SASDH
o~ - Confeccdo do Termo Aditivo; Acostado as fls. 474 a 475.
IV- Publicagdo do Termo Aditivo; Acostado a fl. 476.

V- Langamento do Termo Aditivo no SIGFIS; Acostado as fls. 477 a 478.

VI- Emissdo da nota de empenho no exercicio | Acostado a fl. 479.
2025;

Sem mais no momento, agradecemos e despedimo-nos, reiterando elevados votos

de elevada estima e consideracao.

S30 Pedro da Aldeia, 06 de fevereiro de 2025. W | 77
= GERMANA |<ur\§f%;~:Mr

Financeiro

Germana Kuntze
Matricula 44.208
SASDH/PRISPA
Ciente e de acordo,

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br



ESTADO DO RIO DE JANEIRO L .
PREFEITURA MUNICIPAL DESAO PEDRODAALDEIA  quans a;‘m a;giﬁ EEEE

Séao Pedro da Aldeia, 10 de fevereiro de 2025.

PHSPA- Controladoris o |
Proc.Ne_245/44 |
| R 493 ‘
X

“““ A SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITKQOES E
CONVENIOS.

e T ey

o
g ¢

PROCESSO N° 2457/2014

i S

d

Tendo em vista o retorno dos autos a esta Controladoria para

verificagao das ressalvas apontadas as fls. 467/469, reiteramos o atendimento do

seguinte item:

1- Publicagdo da copia integral do processo no Portal da Transparéncia.
(OFICIO TSID 01/2022 — FISC 205/2022 TCE/RJ Processo 302.295-8/2021 e

ATRICON)

Nao obstante, ndo adentramos no mérito quanto ao atendimento das

ressalvas apontadas pela D. Procuradoria Geral.

Respeitosamente,

Mat. 44232

Rua Marques da Cruz, n® 142, lojas 05 e 06, Centro- Sdo Pedro da Aldeia- R], CEP: 28941-086
Tel.: (22) 2621-3244 / E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br



