SECRETARIA MUNICIPAL DE

SAUDE

S30 Pedro da Aldeia, 06 de Maio de 2024.

Memo SAD/SESAU Ne 265/2024
Ao:
PROTOCOLO

Ref.: Abertura de Processo Administrativo : G o6 ):7/;/ ("

.

Prezado (a), / -

Cumprimentando-o (a) desde ja, venho requerer a abertura de Processo
Administrativo para LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, para abrigar o CAF (CENTRO
ABASTECIMENTO FARMACEUTICO), incluindo o Almoxarifado Central, depdsito efou
armazenamento dos bens mdveis em desuso e/ou inserviveis, Patrimdnio, Arquivo Morto e
Farmaécia pelo periodo de 12 (doze) meses.

Apds, encaminhe os autos para a Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitag8o para

AVALIACAO MERCADOLOGICA.

Ao ensejo, agradego desde ja e reiteramos nossos votos de estima e aprego.

Atenciosamente,

GERALDO LOI;’ES VIEIRA MARIA_M)(AVI}%A SAMPAIO FONTES
Secretdrio Adjunto de Saude Secretdria Municipal de Saude
Matr. 37.879 Matr. 37.877

Rua Antonio Benedito Siqueira 387 CEP: 28941-112 Telefone: (22) 2621-0128 E-mail: sesau@pmspa.rj.gov.br




SECRETARIA MUNICIPAL DE

Sdo Pedro da Aldeia, 03 de Maio de 2024.

1

j; ohaN' Q3
PROPOSTA DE CONTRATODELOCAQAO .,

»
-

A Secretiria Municipal de Saude, como responsavel pelos
procedimentos legais pela expedigdo e prorrogagdo de contratos de locagdo
de imdveis na Prefeitura de Sdo Pedro da Aldeia, vem consultar a Sr. Valério
Nuno do Quental de Figueiredo, portador da Carteira de Identidade n°
039289855 DICRIJ e CPF n° 445.781.217-04, sobre o interesse na locagio do
imével situado na Rua Teixeira Branddo — n° 25, Estagfo, Sdo Pedro da
Aldeia — RJ, pelo periodo de 12 meses.

,Waﬁ |
MARIAWR TA SAMPAIO FONTES

Secretaria Municipal de Saude

Rua Antdnio Benedito Siqueira 387 CEP: 28941-112 Telefone: (22) 2627-6615 E-mail:
sesau@pmspa.rj.gov.br




PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

Eu Valério Nuno do Quental de Figueiredo, portador da Carteira de
Identidade n°® 039289855 DICRJ e CPF n°® 445.781.217-04, residente a Rua
do Siqueira, n° 12 — Botafogo, manifesto o meu interesse na locagdo do
imével situado na Rua Teixeira Branddo — n° 25, Bairro Estacdo, Sdo Pedro
da Aldeia — RJ, no valor de R$14.000,00, pelo periodo de 12 meses.
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Avenida Getdlio Vargas 354 CEP: 28940-000 Telefone: (22) 2627-6615 E-mail: sesau@pmspa.rj.gov.br







PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA oo

Estado do Rio de Janeira
28.909.604/0001-74
Secretaria Municipal de Fazenda

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE IPTU

Inscrigdo: 11207000

Numero N°: 65158 / 2024/
Validade: 28/06/2024,
Processo:

Emitente da Certiddo:

Dados do Contribuinte :

Nome . VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO" 7
CPF/CNPJ 445781550004 - SN ., < . | '
Endereco Corresp "~ - TRAVESS, -ES_PERAN(;A;_—N°’171, Compl, -, Bairro: centro, CEP: 28941046,

Municipio: SAO PEDRO DA ALDEIA

Bl !
Ul

Dados do Imével:

Inscrigéo Anterior 0000001134 0
Endereco i RUA TEIXE RANDAOQ, N° 25
Quadra e E ;
Lote B g
Complemento - GALPAO COMERCIAL |
Lotea mento . BRR-EESTAEAO : i
Bairro ESTACAO g . & w
Condominio £ E: AT |
CEP 128941186 _
Cidade | S&o Pedro da Aldeia E
Estado - o :;%RJ - £ 2
Area Construfda. = = | 962,00 m? ; :
Area do Terreno ' & F1284:180MP s : .
Valor Venal 2«441 213,72 i
¥ A Secretaria Municipal de Fazenda

Certifica que para o imével de Inscrigéo Cadastral acima mencionado, até esta data, est4 quite com IPTU -
Imposto Predial e Territorial-Urbano e TSU - Taxas de Servigos Urbanos, ressalvado 4 Fazenda Publica
Municipal o direito de cobrar quaisquer débitos que venham a ser apurados posteriormente.
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Para realizar a autenticacdo deste documento utilize 0 QR Code ao lado, ou acesse
ﬁo o link abaixo e na opgao de validagao de certiddo informe o codigo de autenticagao.
Cédigo de Validagio: 052BDC6D6E
https://e-gov.pmspa.rj.gov.br/

S&o Pedro da Aldeia, 29 de abril de 2024,

29/04/2024 - 12:48 Rua Marques da Cruz, 61 - Centro - Sdo Pedro da Aldeia / RJ - CEP: 28940-000 Pagina 1 de 1



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

IPTU 2024

oG { lyy

Inscrigao: 11207000

Proprielario/Possuidor

VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO

Localizagao do Imavel

RUA TEIXEIRA BRANDAO, N° 25 - GALPAO COMERCIAL / BRR ESTAEAQ

ESTACAO - CEP: 28941186

,,ﬂ» " 7"/

VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGL

Cedente

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
PEDRO DA ALDEIA

Recibo do Sacado

Ano Codigo Reduzido Inscrigao Localizagao Imposto Allquota Area do Terreno F.l Area Conslruida (m?) N° Parcelas
2024 | 9830 11207000 Predial 115% | 1.234,60 1 962,00 L
Valor Venal Terreno Valor Venal Predial Valor Venal Total Valor do IPTU Taxa ColetaLixo | TSU cip
28.198,26 413.015,46 441.213,72 0,00 570,61 0.00 0.00
____DADOSDO CONTRISUINTE SUPRIMIDOS COM BASENALGPD il
Vencimenlc.l H 7 _ : e 7 — ‘ — Venclmento
PTU2024 5910272024 + Inscricao: 11207000 29/02/2024
Ageéncla / Cddigo Cedente 1 Cedente CPF/CNPJ Agéncia / Cadigo Cedente
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DA ALDEIA 28.909.604/0001-74
Especie | Cartelra [Parcela i Data do Documento] N°do Documento Espécie Doc. | Aceite | Data Processamento | Nosso Numero
R$ CotaUnical 1 _ 07/02/2024 11207000 IPTU N 29/04/2024 53351138
( =) Valor do Documento 1 Usodo Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda ( =) Valor do Documento
57061 i RS 570.61
(- ) Desconte / Abalimento , Instrugdes (Inslrucoes de R 2 (- ) Desconto / Abalimenlo
57.06 PAGAMENTO DE TRIBUTO 57.06
{-) Oulras Deducoes : J (-) Outras Deducoes
{ + ) Moara / Mulla +
0.00 t (+) Mora / Mulla
= ' 0,00
( + ) Taxa Bancéria ' -
0.00 : . ( +) Taxa Bancéria
(=) Valor Cobrada : i _NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO Cota Unica 1 0.00
\  Sacado VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO CPFICNP; *t* 2ee e (=) Valor Cobrado
513,55 TR
' 513,55
Nosso Numera ¥
53351138 H
Inscrigao :
11207000 :
Conlribuinle ]
1
1

VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGL

Cedente
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO
PEDRO DA ALDEIA

Recibo do Sacado

S =3 ALGPD Fas
Vencimenlo i PO Vencimento
IPTU2024 29/03/2024 ; Inscricao: 11207000 29/03/2024
Agencia / Codigo Cedenle 1 Cedenle CPF/CNPJ Agencia / Cédigo Cedente
. PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DA ALDEIA 28.909.604/0001-74
Espécie | Carteira |Parcela . ¢ Data do Documento] N do Documenlo Espécie Doc. | Aceite | Dala Processamenlo | Nosso Numero
RS CotaUnica2 | _ 07/02/2024 11207000 IPTU N 29/04/2024 53351139
( =) Valor do Documento E Uso do Banco Cartelra Espécle Moeda | Quanlidade de Moeda Valor Moeda (=) Valor do Documento
570,61 ! X 570,61
(-) Desconto / Abalimento \ (-) Desconto / Abatimento
28,53 . iy 28,53
(-) Outras Dedugaes : i (-) Outras Dedugoes
(+) Mora / Multa : ¥ (+) Mora / M
0,00 i +) Mora / Multa
(+) Taxa Bancaria A 0,00
0,00 ! B ] ( +) Taxa Bancaria
(=) Valor Cobrado E NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO Cota Unica 2 0,00
542,08 ' Sacado VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO CPEICNP.): =22 2ee s (=) Valor Caobrado
£ s 542,08
Nosso Numero 1
53351139 i
Inscrigao :
11207000 :
Contribuinte ':

i



CARTORIO DO 1° OFIiCIO
NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO - TITULAR
IZINETE R. LEITE - VALTER M. SANTOS g o~ C/ I
LEILA M. L. FONTES - MARIA DAS GRACAS F. PEREIRA - SUBSTITUTOS
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CEP: 28940-000 - CENTRO K e o Y/
SAQ PEDRO DA ALDEIA - RJ - TEL.: (22) 2621-1331 S

Livion° 279 Folha n° 27

ATO N° 138 ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA
E VENDA QUE ENTRE SI FAZ A FIR-
MA TFFN EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA A VALERIO
NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIRE-
DO, NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no Ano do Nasci-
mento de Nosso Senhor Jesus Cristo de dois mil e sete, aos 20 (vinte) dias
do més de dezembro do dito ano, nesta cidade de S&o Pedro da Aldeia,
Estado do Rio de Janeiro, em meu Cartorio, a Rua Francisco Coelho Perei-
ra, n° 119, loja C, perante mim, Eufrasio Gongalves de Mello, matricula n°
06/2280 no IPERJ, Notario do 1° Oficio, compareceram partes entre si, Jus-
tas e contratadas, a saber: de um lado, como outorgante vendedora a firma
TFFN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, com sede & Es-
trada do Mossord, s/n°, Mossord, neste municipio, inscrita no CNPJ do MF
sob 0 n° 32.100.273/0001-02, neste ato, representada pelos administrado-
res Sergio Kunio Yamagata, brasileiro, casado, gedlogo, portador da car-
teira de identidade n°® 27.814-D expedida pelo CREA-SP em 03.01.1972,
inscrito no CPF sob o n® 547.829.378/49, residente e domiciliado a Rua
Goitacazes, n° 327, Sao Francisco, Niteroi, RJ: e Tomi Yamagata, brasilei-
r0, divorciado, engenheiro civil, portador da carteira de identidade n°
023759-D expedida pelo CREA-RJ em 04.05.1993, inscrito no CPF sob o
n® 303.959.927/53, este residente e domiciliado a Rua Mario Sardinha, n°
78, S&o Francisco, Niterdi, RJ, ambos aqui de passagem, nos termos do .
Contrato Social da empresa consolidado na Décima Sexta Alteragao Con- f
tratual da extinta firma Industria Yamagata Ltda, em 28.04.2007 e da Ata 1
da Reunido de Socios datada de 21.09.2007, registrados na JUCERJA sab
os n°s 00001709126 e 00001742471, em 28.06.2007 e 11.10.2007, que , !
ficam arquivados em Cartorio; e de outro lado, como outorgado comprador |
VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO, natural de Angola, ca-
sado em 09.11.1968 sob o regime da comunh&o de bens com Maria Elisa-
beth dos Santos Cardoso de Figueiredo, comerciante, portador da carteira
de identidade n°® 03.928.985-5 expedida pela SSP-RJ em 05.08.2002, ins-
crito no CPF sob 0 n°® 445.781.217/04, residente e domiciliado 4 Rua Dr >t
Antonio Alves, n° 100, apt® 101, Centro, nesta cidade; os presentes reco- —
nhecidos como os préprios por mim Notério, face a apresentacao dos res-
pectivos documentos de identidade, do que dou fe. E, pela empresa outor-
gante vendedora, nas pessoas de seus representantes, me foi dito que a
justo titulo & senhora e legitima possuidora de um imovel constituido /7
um Edificio e seu respectivo terreno designado por uma area de terras si:
tuada na Rua Dr, Teixeira Brandao, s/n°, perimetro urbano desta cidade d
S&o Pedro da Aldeia, RJ, tendo a referida area de terras as seguintes di
mensdes e confrontagdes: medindo 31,00m (trinta e um metros) de frente
que faz na Rua Dr. Teixeira Brand&o; nos fundos com terras de Manoel
Bittencourt da Silveira ou sucessores, na extensao de 31,00m (trinta e um
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CARTORIO. DO 1° OFICIO
NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONGALVES DE MELLO - TITULAR
IZINETE R. LEITE - VALTER M. SANTOS
LEILA M. L. FONTES - MARIA DAS GRAGAS F. PEREIRA - S&TUTOS
R. FRANCISCO CCELHO PEREIRA, 119 - LOJA C - CEP: 28940-000 (6]
SAO PEPRO DA ALDEIA - RJ - TEL.. (22)2621-1331 B

Livion° 279 Folhan° 279

privativas das Varas de Acidentes de Trabalho, de Orfdos e Sucessdes, de
Infancia e Juventude, de Familia, de Registros Publicos, de Faléncias e
Concordatas, das Varas Civeis e de Juizados Especiais Civeis: Acbes de
Faléncias e Concordatas e Recuperagédo Judicial: b) do Cartério do Regis-
tro Civil do 1° distrito desta cidade, referente a Interdigdes Comerciais; ¢)
deste Cartorio do 1° Oficio, referente a dnus reais: d) do Cartorio da Justi-
¢a Federal, referente a Agdes e Execugdes Civeis, Criminais, Execucdes
Fiscais e Juizados Especiais, com excegao, no entanto, da distribuicdo de
uma Ag&o de Usucapido para o Cartorio da 01VF-SP, em 17.05.1999, pro-
cesso n® 99.0651580-5, sendo autor Pedro Feliciano de Campos, que ficam
arquivadas em Cartorio. Que apesar de constar contra a empresa outor-
gante vendedora a distribuicdo acima mencionada, declara expressamente
a referida empresa, nas pessoas de seus representantes, sob pena de res-
ponsabilidade civil e penal, a inexisténcia de agdes reais e pessoais reiper-
secutorias e, ainda, de quaisquer outros 4nus incidentes sobre o imével
objeto do presente instrumento, conforme preceitua o Decreto n° 93. 240,
de 09.09.86, ficando o outorgado comprador ciente da referida distribuigéo.
Foram-me apresentadas, também, em nome da empresa outorgante ven-
dedora, Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdén-
cias e as de Terceiros sob 0 n° 038242007-17023010, expedida pela Se-
cretaria da Receita Federal do Brasil, via Internet, em 05.09.2007. valida
ate 03.03.2008 e Certidao Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tri-
butos Federais e a Divida Ativa da Unigo expedida também pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil, via Internet, em 06.09.2007, as 10:03:42 hs,
valida até 04.03.2008, as quais certificam a inexisténcia de pendéncias re-
lativas a contribuigdes e a tributos administrados pela Secretaria da Recei-
ta Federal do Brasil e a Inscrigées em Divida Ativa do Instituto Nacional do
Seguro Social (INSS) e, também, a Inscricdes em Divida Ativa da Uniao
junto a Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGEN), que também fi-
cam arquivadas em Cartorio. Que muito embora o outorgado comprador
tenha sido plenamente advertido da necessidade da obtenc¢éo da certidao
de quitagéo fiscal expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, dispen-
sou a apresentacéo de tal documento, mesmo alertado de todos os riscos,
tendo assumido todos os dnus, responsabilidades e encargos inerentes,
bem assim a obrigagao do pagamento de impostos e taxas porventura em
atraso, face o que dispde 0 § 2°, n° V, art. 1° do mesmo Decreto n° 93.240,
de 09.09.86. Assim o disseram e dou f&. A pedido das partes lavrei estz
escritura, a qual feita e lhes sendo lida, acharam-na conforme, aceitaram e
assinam, sendo certo que todas as clausulas e declaracées foram presta-
das pelas partes que assumem total responsabilidade, isentando, desde ja,
a Serventia, o Notario, o Registrador e o Escrevente de quaisquer respon- (]
sabilidades futuras. Que a presente escritura sera distribuida no prazo le-
gal. Certifico que foi expedida a D.O.I., correspondente a presente tra?s,,a/-(
¢80 que sera enviada ao 6rgdo da S.R.F., e que as custas devidas no pre-
sente ato, de acordo com o valor atribuido pela Prefeitura Municipal desta
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Cartério do 1° Oficio de S#o Pedro da Aldeia-RJ
TRASLADO
Certifico e dou fé que a presente copia integra o traslado da
escritura lavrada nestas Notas, no L. 279, fls. 278 79v°, ato 138, em
20/12/2007, e corresponde a fl. 279v°. Este trasladgtfoi afde,qde acordo

cidade na certiddo negativa de deébitos, importam em R$680,27, sendo
R$464,65 (tabela 7, n® 1, item I) para a escritura; R$7,86 (R$2,62 x 3 cor-
respondente a tabela 1, n° 9) para o processo de informatica; R$7,82 para
os fins de que tratam as Leis n°s 489/81 e 590/82; R$8,04 (tabela 1, n° 6)
para a distribuicdo e para a DOI; R$103,45 para os fins de que trata a Lei
n°3.217, de 27.05.99;: R$25,86 em face do que estabelece a Lei n° 4664,
de 14/12/2005, publicada no D.O.R.J. de 15/12/2005; R$25,86 correspon-
dente ao inciso Ill do art. 31 da Lei Complementar Estadual n° 111/2008,
de 13.03.2006; e R$36,73 correspondente ao artigo 1° do Provimento
37/2007 da Corregedoria-Geral da Justiga deste Estado. Certifico que por
terem sido identificadas as partes presentes como as proprias foi dispen-
sada a presencga e a assinatura de testemunhas no presente ato, de acordo
com o artigo 391 da Consolidagédo das Normas da Corregedoria-Geral da
Justica do Estado do Rio de Janeiro (Resolugdo n° 01/2000, de

24.04.2000, publigada no Diario Oficial deste Es do, em 26.04.2000).
Eu, VS (Valter cos dos Santos/Hscrevente Substituto.
ma¥. n®*94/0927), digitei. Eu, ot ., Notario, li e

encerro o presente ato, colhendo as dssinaturas’- - -« =—S0—a _ _ _ . _ .

EUFRASIO GONCALVEY DE ME S=Nstario—

SERGIQKUNI YA(MAGC?/A ~ Répfeséntante da empresa TFFN EMPRE-
ENDIMENTOS E PARTICIPACBEZ LTDA - Vendedora

TOMI YANAGATA - Répresentante da empresa TFFN EMPREENDIMEN.
TOS E PARTICIPAGCOES LTDA - Vendedora

| Z/ocen U A
VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO - Comprador
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—eessn wEslw WW 1T WPIGIU
NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO - TITULAR
IZINETE R. LEITE - VALTER M. SANTOS
LEILA M. L. FONTES
MARIA DAS GRACGAS F. PEREIRA - SUBSTITUTOS

R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119- LOJAC - CENTRO

SAQ PEDRO DA ALDEIA - RJ - TEL ; (22) 2627-1331 é oL g UL.’
CEP 28940-000 2 2

<f
/

REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIDAC DE ATO PRATICADO

A presente certidio infegra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Art. 211 da Lei Federal no 6.015/73. Destina-se a certificar & pratica do ato
indicado abaixo.

- Area de terras si

!MOVEL ada na Rua Dr. Tef"eira Branddo, 8/n°, com um edificio
LOCALIZACAG : Perimetro Urbano

DOCUMENTO :  Escritura de compra e venda lavrada no Cartério do 1° Oficio da
Comarca de S&o Pedro da Aldeia,RJ, L 279 fi. 278, em 20/12/2007
ato 138.

Valor da Transagdo: Rg 40.000,00

CERTIFICO que o documento acima identificado, prenotado sob o n® (451 80, em 20/12/2007

foi registrado no (a) L.02 do Registro Geral sob 0 R.3-20207. em 28/12/2008.
em nome de  VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO, CASADO.

CNPJ/CPF: 44578121704
Enderego: Rug Dr. Antonio Alves, n° 100, apt® 101, Centro, S&o Pedro da Aldeia, RJ.

TRANSMITENTE: TFFN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA.
CNPJ/CPF: 32.100.273/0001-02

Inscriggo municipal: N°© 11207
Guia de informagéo de cadastro na PMSPA:  N° 001139 /2007

N® de controle - DAM 2014556/2002
Valor do ITEI: R$ 801,80
Agéncia Arrecadadora: BANERJ - SPA
Data da arrecadacdo; 15/02/2002

Autenticagio macanica: 305

CUSTAS . Rg 634,25
OBSERVAGOES :  -veceeeo

- auxiliar, digitei.

SAQPEDRO/DA ALDEIA, ¥} /12200
JLA

EUFRASIO GONCALVES DE ME

TTULAR 50BN
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JCUMENTO AUXILIAR DA NOTA FISCAL DE ENERGIA ELETRICA ELETRONICA

B1 RESIDENCIAL-CONY Restencial i
| Resdencial bama rends | BIFASICO

16/05/2024

VALE NG DO QU NT-L DE FIGUEIREDD
SEALL DA PITOR, L]
PRA PITORWA SAQ PEDROG DA ALDEIA RY

CEP: 28940001

CPFICNPS 445 TE1 21704 INSC EST ISENTG

NOTA FISCAL N* 059487403 - SERIE UNICA / DATA DE EMISSAO. 10/04/2024
wite peia Chayve do Acesso em

P RN a.au ‘3 w.m‘wswm H 2024 4% 2155 44-03.00
CF U" 2 ‘-"( VENDA DE EXERGIA ELETRICA A NAU( INTRIBUINTE
Cata de dpresentacdo. 180472024

FECP; nch
e 3
s et 1lwa infon

roto 48 875/23 ¢ Estado do RJ after
mamss que 3 Lanta da En
St wwa ansel gov e - Uned cor

e le complermentas n® 217723
)24. Perindos Band Tand
verge em abrili4, sem Custos ades

ICMS de acotdo com as faivas de comsumo ¢ %8 e cada chente. As novas alicuotas enttardc em vigor
2 3, em media em 3 45%. por meso da REH Anes 3122024 Com viphnoa de 2000072022 & 140372028 B
medora engquadiada na subclasse Rewd Basa Renda | faturaga com desc tantano de RS 46 97

é&é{\au_,}
41

Prego unt IRE:  Yalor Y PISTOFNS  Bawe Calkc
<o Inddos IS RS

- | 1o1aL 108814 SR T O1L 123

EQUIPANENTOS DL WEDISAD £ CONSUMO NO PLRODD

N’ Mecidor P MoraoSegmentc  Dsta Ledura  Ledora Osis Laturs Letura ¥ ate Multosecador Corsume ™

| mrersainmr e ITOVEE 9% 155U

o modelu 0o Nota Fiscal de Energa Elética nos termos do Auste Suruef
ONFAZ)
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COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

DESPACHO

A
Secretaria de Satide

Prezados senhores,

Segue o Laudo de Avaliagdo, em cumprimento aos requisitos apresentados
no Processo Administrativo n°® 6068/2024.

S30 Pedro da Aldeia, 22 de maio em 2024.
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LAUDO DE AVALIACAO

OBJETO: IMOVEL COMERCIAL (GALPAO)
END.: RUA TEIXEIRA BRANDAO, N2 25, ESTACAO - SAO PEDRO DA ALDEIA/R)

APRESENTACAO / OBJETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Visa o presente laudo, avaliar um imével dentro dos pardmetros do Mercado Imobilidrio e
determinar o valor de mercado para locagdo, visando atender a operagdo dos equipamentos
“CAF — Centro Abastecimento Farmacéutico e Almoxarifado Central da Secretaria de Satde”
Objeto do Processo Administrativo n2 6068/2024, de competéncia da Secretaria de Salde de
S3o Pedro da Aldeia.

A Metodologia avaliard o imdvel nos pardmetros do mercado imobiliario, em
conformidade com a NBR 14653 da ABNT — Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas e suas
atualizacdes e no parecer contido no voto exarado no Processo TCE-RJ n2 228.119-2/18.

S30 Pedro da Aldeia é um municipio localizado na Regido dos Lagos, Estado do Rio de
Janeiro, com populagdo estimada em 107.556 habitantes, conforme estimativa do IBGE.

O municipio exerce importante influéncia no cenario econémico regional, tendo como
principais atividades econémicas o comércio, turismo e industria, possuindo ainda atividade
agropecudria. Além dessas atividades, o Municipio vem se consolidando como importante polo
logistico, abrigando diversas empresas atuantes neste segmento. Essa vocacdo € longeva, uma
vez o municipio abriga a Base Aeronaval, Gnica de seu tipo no pais, sede da For¢a Aeronaval da
Marinha do Brasil, exercendo importantissimo papel na defesa nacional.

A natureza exuberante da regido apresenta grande potencial econémico. A Laguna de
Araruama, maior ecossistema lagunar hipersalino em estado permanente do mundo, bem em
suas praias lagunares e a Serra de Sapeatiba, esta Ultima integrante ao Parque Estadual Costa
do Sol, fomentam o potencial turistico e imobilidrio.

O bairro Esta¢do recebe este nome por estar localizado onde funcionava a antiga
estacdo de trem da cidade que teve relevante importancia no desenvolvimento da regido.
Atualmente n3o estd em operagdo e se tornou patrimonio histdrico.

O bairro esta situado na regido central do municipio, oferecendo facil acesso a diversas
comodidades como equipamentos e servicos publicos, a laguna de Araruama, bem como a

servicos como escolas, supermercados e agéncias bancarias.
/"-)
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IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel avaliando é apresentado, conforme consta nos autos, como sendo de
propriedade de Valério Nuno do Quental de Figueiredo e a proposta de locagdo, conforme
apresentada nos autos, propde o valor de R$ 14.000,00 (Quatorze mil reais) mensais.

O imével possui area construida de 962,00 m® e é composto por amplo galpdo com &rea
de atendimento ao publico/administrativa, a saber: entrada frontal para pedestres, pela Rua
Teixeira Brand3o e entrada lateral de veiculos pela Rua Francisco Santos. A entrada de
pedestres possui um atrio com banheiro masculino, banheiro feminino, cozinha com balcdo de
atendimento em anexo voltado para o galpdo central e depdsito. Este atrio se conecta ao
galpdo central, que possui ampla drea sem divisdes, 2(dois) amplos portdes laterais de acesso,
pequena “parede falsa” que da acesso a uma drea técnica, com instalagdes elétricas
(disjuntores), palco elevado, com pequena area reservada e outra drea reservada com 4
(quatro) cdmodos sendo 3 (trés) no mesmo pavimento, juntamente com 2 (dois) banheiros e o
outro cdmodo no pavimento inferior, acessivel por escada de alvenaria e portao externo.
Possui &rea lateral externa coberta, assemelhada a uma varanda, ampla area externa
descoberta, acessivel pala entrada lateral, pequena construgdo assemelhada a uma cabine e
edicula com infraestrutura de cozinha (desativada) e trés banheiros desativados. Quanto ao
estado de conservacdo, o imével estd em bom estado, sugerindo alguns pontos de infiltracdo. E
murado em todo seu perimetro e possui instalagdes elétricas, hidraulicas e esgotamento
sanitario. O padrdo construtivo apresenta paredes em alvenaria, revestimentos em ceramica,
granito, cimenticio e natural. Possui ainda pintura acrilica e esquadrias de madeira e ferro. Fica
préximo da estrutura administrativa da Prefeitura e da Secretaria de Saude, sendo acessivel
pelos modais de transporte, inclusive modais publicos.

FOTOS DO IMOVEL

Fachada (Entrada de Pedestres) — 1 | Rua Teixeira Branddo
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Fachada (Entrada de Pedestres) — 2 | Rua Teixeira Brandao

)

Santos

e
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Entrada Lateral (Acesso de veiculos) | Rua Francisco Santos

[

Atrio (Entrada de pedestres) — 1
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Atrio ( cozinha) - 1

Atrio ( cozinha) - 2
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Atrio ( cozinha/despensa) - 3

Atrio ( cozinha/balcdo) - 4
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Atrio ( Depésito) -

Atrio (Banheiro femini
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Atrio (Banheiro feminino) -2

Atrio (Banheiro feminino) -3
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Atrio (Banheiro Masculino) -1

Atrio (Banheiro Masculino) -2

Pagina 9 de 27



GOVERNO MUNICIPAL

Fls.: Lo

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO Rubrica: @ 4
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Galpdo central -1

Galpdo central (Portdes laterais de acesso)-2

U
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Galpdo central -3
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Area técnica (Parede falsa)

Palco-1
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Palco (Vista para o galpdo central) -2

Palco (Acesso dreas reservadas) - 3
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Area reservada pequena (Palco)

Area reservada grande (Palco) — Cdmodo 1 com banheiro

Pagina 14 de 27



SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Area reservada grande (Palco) — Cdmodo 2 com banheiro

Cémodo 3 /Acesso ao Cdmodo 4

Proc. n? 6068/2024
Fls.: oz:f
Rubrica: &




GOVERNO MUNIC

Fls..___ o%e

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO Rubrica: 5

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Cémodo 4

Area externa lateral (Vista geral) - 1




NO MUNICIPAL

'S30 ﬁmaﬂ GEE] Proc. n2 6068/2024

Fs._ o)

73
SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO Rubrica: W
COMISSAO DE AVALIACAQ DE BENS IMOVEIS ST

Area externa
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COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Area externa lateral (Descoberta)

Area externa lateral — Area coberta
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Edicula (Cozinha) - 2

Edicula (Cozinha) - 3
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Edicula (Acesso aos banheiros desativados)

Edicula (Banheiro desativado) - 1
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Edicula (Banheiro desativado) - 2

Edicula (Banheiro desativado) - 3
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A Metodologia utilizada na elaboragdo do presente Laudo de Avaliagao foi o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, busca determinar o valor de loca¢do do
imével avaliando fazendo a comparacdo com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas que estdo sendo oferecidos pelos portais de andncios, imobilidrias locais ou pelos
seus proprietdrios, possibilitando a valoragdo do imdvel, levando-se em consideragdo as
flutuagdes do mercado imobiliario.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado realizada no més de maio de 2024 permitiu a obtengdo de
14 (dezesseis) amostras de imdveis localizados no mesmo bairro e bairros de proximos.

QUADRO DE AMOSTRAS - CORRECAO DE VALORES

% Area da el
3 Fonte da » |Amostra/Area| Fator de R
Bairro i Valor m . o Corrigido
Pesquisa Imdvel Corregao*® (TCE/R))
Avaliando
Balneario Portal
il - . |RS10.000,00| 200,00 20,79% 0,03 R$10.259,88
Sdo Pedro | Chavesnamao
3. ‘BEIAELFID ot R$5.000,00 | 255,00 26,51% 0,07 R$5.331,34
S30 Pedro | Chavesnamao U ! g g T
g | ‘CampO Portal | 2411.000,00| 700,00 72,77% 0,09 | R$12.000,52
Redondo |Chavesnamao i d B0 ! e
. . Portal
4 | Vinhateiro . | R$6.000,00 | 360,00 37,42% 0,05 R$6.280,67
Chavesnamao
Portal
5 Centro . |RS10.000,00| 990,00 102,91% 0,13 R$11.286,38
Chavesnamao
Baixo Portal
6 . R$4.200,00 | 300,00 31,19% 0,04 RS$4.363,72
Grande |Chavesnamao
P
;| Portoda | PortalZap | oy g0 00 | 450,00 | 46,78% 0,06 | R$5.186,51
Aldeia Imadveis
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Balneario Portal Za
8 ds alfap | p412.000,00| 450,00 46,78% 0,06 | R$12.701,66
Imoveis
Conchas
Balnedrio
P IM
9 ds ortal MGF | p¢11.000,00| 600,00 62,37% 0,08 | R$11.857,59
Imoveis
Conchas
P F
10| Centro ‘::;Z'V'Z:S R$20.000,00|1.250,00| 129,94% 0,16 | R$23.248,44
3 P F
11| 3% ortal MGF | 0e75.000,00| 892,00 92,72% 0,12 | R$27.897,61
Matheus Imoveis
A |
1| Balnedrio | Portal MGF | pg 106 00 | 360,00 | 37,42% 0,05 | R$8.374,22
Sao Pedro Imobveis
N N
13| Novasso | Site Attria | pes4 00000 550,00 | 57,17% 0,14 | R$14.858,11
Pedro Imoveis
N oM
ool Site Miguel | 255 000,00| 800,00 83,16% 0,10 | R$24.286,90
Matheus Imoveis

Valor Total Corrigido das Amostras (De Acordo com Parametros do TCE/RJ): R$177.933,55

1) FATOR AREA

EVOLUCAO DOS CALCULOS

E um Fator de correcdo para distor¢des nos valores mercadoldgicos e estd em conformidade
com o voto exarado no Processo TCE-RJ n2 228.119-2/18.

(Fa) = Fator Area

N = Quando a diferencga entre as areas for inferior a 30% = 0,25; ou
Quando a diferenca entre as dreas for superior a 30% = 0,125

Sendo Assim, temos:

Fa = (Area da Amostra/Area do Imével Avaliando) . N
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2) PLANILHA CORRIGIDA DOS VALORES DE MERCI-\DO/M2
" Fonte da Valor Corrigido 2 2
° B
N airro Peemilsa (TCE/RJ) m Valor/M
Balneario Sao Portal
1 e Chaverro a0 | R$10.259,88 200,00 R$51,30
Balnedrio Sao Portal
2 e Chaverrar = R$5.331,34 255,00 R$20,91
3 | campo Redondo Rontal, R$12.000,52 700,00 R$17,14
Chavesnamao
! , Portal
4 Vinhateiro . RS6.280,67 360,00 R$17,45
Chavesnamao
|
5 Centro Fortgl R$11.286,38 990,00 R$11,40
Chavesnamao
6 | Baixo Grande RoHal R$4.363,72 300,00 R$14,55
: Chavesnamao
7 | BortadaBldela. | - oA LaP R$5.186,51 450,00 R$11,53
Imoveis
I
8 alnedrioids Portal Zap R$12.701,66 450,00 R$28,23
Conchas Imoveis
iri p
g, | , Balnsaviods ortalNIGE R$11.857,59 600,00 R$19,76
Conchas Imoveis
F
10 Centro FHiEEEMS R$23.248,44  |1.250,00 R$18,60
Imoveis
r| sssmatens | FORIEMEE R$27.897,61 892,00 R$31,28
Imodveis
jg| Doledriasas | ForalGF R$8.374,22 360,00 R$23,26
Pedro Imadveis
13| Novasis petre | i e R$14.858,11 550,00 R$27,01
Imoveis
18| “szomathess | S Migael R$24.286,90 800,00 R$30,36
Imoveis
Total:
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3) MEDIA ARITMETICA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERADO O VALOR/M?

Soma do valor do m? das Amostras = RS 322,77 = R$ 23,05/m?
N¢ de amostras 14

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 962,00 m? x RS 23,05 = R$ 22.178,63

4) MEDIA HOMOGENEIZADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média homogeneizada excluem-se as Amostras com maior e menor valor, corrigindo assim
possiveis distorcdes concernentes a localidade, prego e demais fatores influentes:

Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 12 Amostras = RS 260,07 = R$ 21,67/m?
12 amostras 12

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 962,00 m? x RS 21,67 = R$ 20.848,64

Obs.: Excluidas as Amostras 05 (Amostras de menor valor) e 01 (Amostra de maior valor).

5) MEDIA PONDERADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média Ponderada atribui-se a Média Aritmética uma variagdo de + 20% e -20% e excluem-se
as Amostras que apresentam valores abaixo e acima desta variagao:

Valor/m? Média Aritmética — 20% = RS 23,05 — 20% = RS 18,44
Valor/m? Média Aritmética + 20% = RS 23,05 + 20% = RS 27,67

Obs.: Foram excluidas as amostras 01, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 11 e 14.
Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 5 Amostras = R$ 109,55 = RS 21,91/m?
5 amostras 5

Area Total do Imével x Valor Médio do m? = 962,00 m? x R$ 21,91 = RS 21.076,47
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CONCLUSAO
0 valor médio estimado do imével (1% de arredondamento) = RS 21.287,24
Limite Inferior: RS 18.094,15 (varia¢do até o maximo inferior de 15%)

Limite Superior: R$ 24.480,32 (variagdo até o maximo superior de 15%)

VALOR ARREDONDADO ARBITRADO: R$ 19.000,00

Tendo mais nada a acrescentar, declara-se encerrado o presente Laudo de avaliagao.

S3o Pedro da Aldeia/RJ, 22 de maio em 2024.

0 Lukscha es
" Mat. n2 37875
& Fabiano Scovino da Silva ‘ Leonardo José da Silva Antunes
Mat. n2 38049 Mat. n2 38315
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RS 10.000 Solicitar visita

Area Comercial com Galpéo e toda murada - Localizagdio estratégica

? Rua Deodete Rodrigues de Abrey,
Balnedrio S&o Pedro, Sdo Pedro da Aldeia

Golpdo/Depdsite/Barracdo |
Referéncia: 1668
Excelente drea com 1. 200 m* (30x40) com galpde de 220 my* (aprox.), contendo:
Mure de 3 metros de altura em toda a sua extensdo e portdo de ferro que possibilita mancbra de carretas. 3 escritdrios, | cozinha, 2 banheiros,
inferfone.
A 50 metros da Rodovia Amaral Peixoto (RJ 106), préximo a Pro-Lagos e ja confém zoneamento para operar com gas e outras moddlidades,

Documentagéic toda completa com RGl e 2 Escrituras.

Estuda propostast
Aceita permuta em velculos.

Aproveite esta oportunidade e agende uma visita!

Informagdes do endereco
Ver no Mapa Street View Mercados Farmacias Academia Alimentagéo
Conhegao entorno daRua Dé umavolta na Mercados na regido Farmacias na regido Academias na regiGo Restaurantes e cafés na
Decdete Rodrigues de vizinhanga do Balnedrio S& do Balnedrio Séo do Balnedrio SGo regidio do Balnedrio S&o
Abreu, Pedro Pedro Pedro Pedro

Area privativa

Area de servigo Cozinha Escritdrio Mezanino Depésito Entroda lateral independente Patio

Area comum

Depésito  Entradalateral  Area de servico
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RS 5.000 Solicitar visita
IPTU: RS 800000

Barracdo / Galpao / Depésito para alugar na Rodovia Amaral Peixoto, Balnedrio Sdo Pedro, S&@o Pedro da Aldeia, 255 m2 por RS 5.000

? Rodovia Amaral Peixoto,
Balnedrio S&o Pedro, Sao Pedro da Aldeia

Golpdo/Depdsito/Barraco

Referéncia: GAC08S
A CrisCasa Imobilidria oferece Galp&o com apartamentos para locagdio no Balnedrio em Séo Pedre da Aldeia

O galpdio esta passando por reforma, e possibilita uma infinidade de ramos de atividades, na parte de cima o galpdo tem 3 apartamentos e
atras um quintal.

Entre em contato agora mesmo com nossos consulfores experientes para obter mais informagdes sobre essa incrivel oportunidade.

Informagdes do endereco

Ver no Mapa Street View Mercados Farmacias Academia Alimentagdo

Conhega o entorno da Déumavoltana Mercados na regido Farmdcias na regido Acaderias na regiGo Restaurantes e cafés na

Rodovia Amaral Peixoto.  vizinhanga do Balnedrio S&o do Balnedrio S&o do Balnedrio S&o regido do Balnedrio SGo
Pedro Pedro Pedro Pedro

CRISCASA SPA

Anunciante Prata @ P A‘m‘?{‘
No portal desde novembro de 2022 ) S

Mensagem Solicitar Visita [5]
g

Mensagem
Ola, gostaria de mais informagdes.

. Emall
i Digite seuemail

Nome Telefone/Whats
Digite seunome




B chaves naméo ¥ Anuncie Rubrica

Galpdo para alugar, 700 m? por RS 11.000,00/més - Campo Redondo - Sao Pedro da Aldeia/RJ

7 Estrada do Alecrim,
Campo Redondo, SGo Pedro da Aldeia

Galpto/Depdsito/Barracde

Referéncia: GAQDS8

Galp&o amplo, totdlizande 1000 m? de terrenc e 700 m? de construgdio para locagdo fixa, Excelente locdlizacdo no bairro Campo Redondo em
Sdo Pedro da Aldeia, oportunidade para quem busca um excelente espaco para grandes empresas que buscam espago e localizacdo
privilegiodol

Informagdes do endereco

Ver no Mapa Street View Mercados Farmacias Academia Alimentacdo
Conhega o entorno da Dé uma voltana Mercados na regido Farmdcias na regiéo Acadermias na regido Restaurantes e cafés na
Estradado Alecrim, vizinhanga do Campo Redondo do Campo Redondo do Campo Redondo do Campe Redondo

CRISCASA SPA ' ‘

Anunciante Prata @ M OB ILIARA
No portal desde novembro de 2022 ' .

il i
L Mensagem Solicitar Visita [5]

| -

Mensagem
Olé&, gostaria de mais informagdes.

+ Email
i Digite seu email

Nome Telefone/Whats
Digite seu nome

Ao enviar, vocé afirma que leu, compreendsu e concordeu com os nossos Termos de Uso e Palitica de Privacidade.

ENVIAR MENSAGEM




Proc, 606 g / Dg"t‘f

Fls (..' 5

Rubrica

= g chaves naméo &% Anuncie

RS 6.000 Solicitar visita

Pavilhdo/Galpdo para alugar ne bairro Vinhanteiro - Sde Pedro da Aldeia/RJ

9 Enderego ndo disponivel
Vinhateire, $Go Pedro da Aldeia

Ponto comerciol

Referéncia: GAZIOD
Excelente galpdo em pontfo estratégico, situado na cidade de Séc Pedro da Aldeia. bairro Vinhateiro, uma quadra da redovia

Galpdio murado em lote de 360m2, com dred construlda de 9x27=243m2 + MEZANINO em torno de 110m2, preparado para sustentar 300kg
por m2.

Ponte rolante com capacidade de 3 toneladas.

02 banheiros

02 escritérios

Ot quarto

01 almoxarifado

Corredor nos dois lados do galpdo

Possui hidréometro de dgua da Prolagos;

Energia Enel / 220 trifasico / Padrdio 200 Amperes
Aluguel R$6.000,00 com taxas (IPTU e seguro fiangal.

Garantia locaticia: seguro fianga

As informagdes estdo sujeitas a dlteragdes. Consulte o corretor responsavel.

Chave do anuncio: aKoGjyOQz4zIP?YZ

Informagdes do endereco



&% Anuncie

= B chavesnamao

R$10.000 Solicitar visita

Galpdo para alugar, 990 m? por RS 10.000.00/més - Centro - Séo Pedro da Aldeia/RJ

q RJ-140, 513
Centro, SGo Pedro da Aldeia

Gaolpdo/Depssito/Borracio
Referéncia: GACCO3
Excelente oportunidade de galpdio comercial no centro, em S&o Pedro do Aldeia

Préxime a todos os tipos de comercio da cidade, muito bem localizado.
Composto por saléio com 990metros, | recepedo. | banheiro, cozinha

Informacdes do endereco

? & 9 Q

Ver no Mapa Street View Mercados Farmacias Academia Alimentagdo
Conhega o entforno da D& uma veltana Mercados na regido Farmdacios na regidio Academias naregido Restaurantes e cafés no
RJ-140, 513 vizinhanga do Centro do Centro do Centro regifo do Centro

Area privativa

Cozinha

PLAZA IMGVEIS

Anunciante Prata @
No portal desde margo de 2023

Mensagem =1 [ Solicitar Visita [51]

Mensagem
Qla, gostaria de mais informagdes.

| Email
Digite seu email

. Nome Telefone/Whats
. Digite seunome



Proc___ OG Y /az/l,f
Fls. e
Rubrica W

— B chaves naméo & i

RS 4.200 Solicitar visita

Galpdo para alugar, 300 m? por RS 4.200/més - Baixo Grande - Séo Pedro da Aldeia/RJ
paop p

9 RJ-140, 8
Baixo Grande, S&o Pedro da Aldeia

Golpdo/Depdssito/Barractio

Referéncia: GAQ027

Galpdio para alugar, 300 m? por RS 4.200/més - Baixo Grande - S&io Pedro da Aldeia/RJ

Informagdes do endereco

? & ¢ ¢

Ver no Mapa Street View Mercados Farmacias Academia Alimentagdo
Conhega ¢ entorno D& uma velte no Mercados na regido Farmacias na regido Academias na regido Restaurantes e cafés na
daRJ-140. 8 vizinhanga do Baixo Grande do Baixo Gronde do Baixo Grande regidio do Baixo Grande

IMOBILIARIA GABISA

Anunciante
CRECI: 7196
Mensagem =1 Solicitar Visita
Mensagem

Ola, gostaria de mais informagdes.

Email
. Digite seuemail

| Nome Telefone/Whats
i Digite ssunocme

Ao enviar, voca afirma que leu, compreandeu e concordou com os nossos Termas de Uso e Politica de Privacidode.

ENVIAR MENSAGEM

. (22) 99881.. | ver TELEFONES +




Proc @{371 M |
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_ Rubrica & Ciinco s 9 Entrar \J_i
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B e T 0%

Galpbes, Depédsitos e Armazéns para Alugar / ... / Porto da Aldeia

Aluguel JL INOVART

RS 4.900/mes # Creci: 060379-F-RJ

Condominio ndo informado  |PTU ndo informado

& Desde 22 de fevereiro de 2021

S 40t @ 363 iméveis cadastrados

* 4.8 (5avaliagdes) ®

Endereco
Porto da Aldeia, Sdo Pedro da Aldeia - RJ

© Explore a localizagao do imével

Envie uma mensagem

Galp3o / Depésito / Armazém 450 m? em Porto da Aldeia, S3o s
Pedro da Aldeia - ZAP Imdveis

_(Cédigo do anunciante: ICOD 1044 | Cédigo no Zap: 2714811620) E-mail
PEDRO
WHATSAPP: (22) 9.9.2.7.3.6.7.1.1 opalaT
CHAMAR NO WHATSAPP

Descrigdo completa v

0l4, gostaria de ter mais informagdes
- para alugar: Galpao, R$ 4.900, Porto da
(22) 99774-... ver telefone Aldeia, Sdo Pedro da Aldeia - RJ, que

Annnntrai na 7AD Aanarda ennt anntatn

(® Antncio criado em 14 de maio de 2024, atualizado hé 3 dias. )
o = Gostaria de receber o contato de

' anunciantes com imdveis similares.

Envie uma mensagem
Enviar mensagem

Nome . . ; -
Ao clicar em "Ver telefone” e/ou "Enviar mensagem’
vocé aceita os Termos de uso e Politica de
) privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite ¢
E-mail mrnE AT

compartilhamento de seus dados com o
anunciante.



Proc__ @06 £ / o?/u
Fls (’1 }‘

1l

Rubrica _@
Criar conta

-

Galpdes, Depdsitos e Armazéns para Alugar / ... / RuaTrés
Alugue sViaCe VIA CASA IMOVEIS

R$ 12 OOO/més *iméve Creci: 005791-J-RJ

Condominio ndo informado  IPTU RS 3.000/ano

€ Desde 27 de margo de 2018

(™ 450 m? % 3 banheiros # 356 imdveis cadastrados
(=) 30vagas & Escritdrio W 4.9 (9 avaliagbes) ®
Enderego

Rua Trés, 284 - Campo Redondo, Sao Pedro da Aldeia - RJ

o . Envie uma mensagem
© Explore a localizagdo do imével

Nome
Galpao / Depésito / Armazém com escritorio, 450 m? em '
Balneario das Conchas, Sdo Pedro da Aldeia - ZAP Iméveis el
{Cédigo do anunciante: GAO009 | Cddigo no Zap: 2713064644)

Telefone

Galpdo comercial para locagfo em Sdo Pedro da Aldeia espagoso, com pé-direito
alto para acomodar equipamentos e estoque. Portdo amplo para facmtar a

enmtrada e salda de veiculos de carga. Escritdrins on dress administrs

0l3, gostaria de ter mais informacdes
Descrigdo completa v para alugar: Galpao, R$ 12.000, Rua
Trés, 284 - Campo Redondo, S&o Pedro

Aa Aldaia - D I Alia Anaantrai na 7AD

(22) 99727-... ver telefone
— Gostaria de receber 0 contato de

(® Andncio criado em 6 de maio de 2024, atualizado ha 10 horas. — anunciantes com imdveis similares.

Envie uma mensagem

Ao clicar em "Ver telefone” e/ou "Enviar mensagem’
vocé aceita os Termos de uso e Politica de
privacidade, afirma ter mais de 18 anos e permite o
compartithamento de seus dados como
anunciante.

Nome

E-mail




mgfimoveis

MINHA CONTA

> Galpdo / Depdsito » S3o Pedro da Aldeia » Balnedrio Das Conchas » Rua Vinte e Dois

BUSCAR FAVORITOS ANUNCIAR

em Sao Pedro Da Aldeia, 600m?

Vendo ou Alugo em Sio Pedro Da Aldeia, 600m? de area construida,
todo coberto e documentado, com alta tenszo ja instalada. Conta com
Refeitdrio, 2 andares de escritdrio, sendo cada andar com seu banheiro
independente. Enderago: Av. Amaral Peixoto, Km 106 (Antigo galpao D.
Paschal, em frente 2o Mcdonalds). A menos de Skm das estradas que
ligam a Buzios, Cabo Frio, Rio das Ostras e etc. Documentacao toda
certa. Direto com proprietario.

.

e N
+ Andncio fechado ‘ it iz % <+ Anuncic fechado
elc CRITED R$ 11.000 /Més pela CRITED
P L
Ad choices > . Ad choices[>
G0Ge[ 29 |
Prcc‘_’__m-——,‘ %
=~ Fls. i
/lendo ou Alugo Galpdo em A - —
- ' a
sao Pedro D'Aldeia
! Rua Vinte e Dois: Balnedrio Das Canchas, Sdo Pedro da Aldeia - R)
1ialpdo / Deposito para alugar
»d. 299465951 - Atualizade hd mais de 1 mis
A N ) A
3 600m? de Area
C 3 b
Locagao Casa A5 L0
dormi
FLORESTA PR var
R$ 700 RS 65
Casacom2
dormitdérios, 110 Casa e
2 com 02
R$ 400.000 R$1
O imével "Vendo ou alugo galpado em sdc pedro d'aldeia” possui Aluguel A,,;mdam h
por R$11.000 /més, 600m? de area e esta localizado em Rua Vinte e Dois, o
Balneario Das Conchas, S3o Pedro da Aldeia. @ Rafael

Ver andncios.

Telefone de contato
SOLICITAR

Para sua seguranca:
1. N3o realize pagamento adiantado.

2. Suspeite de andncics com valores
duvidosos.

ENTRAR EM CONTATO

ey

*Aluguel: R$ 11.000,00
*Venda: R$ 1.990.000,00

(21) 99432-1306 | 98779-4573

Anuncio fechado pela CRITEC

o2 Compartihar E




mgfimﬂveis

Galpdo / Depésito

| Locacao de andar Comercial no ...

| Oportunidade de adquirir um étimo espago
| com localizagio privilegiada para montar o
; seu negécio [.]

| 110m? de Area
1@ Centro, Sio Pedro da Aldeia - RJ
| R$4.200 /més

Galpao / Depésito

| 1COD 930 Otima casa comercial,...

@ x

i 930 br br PEDRO br WHATSAPP (22)
| 9.9.2.7.3.6.7.1.1 br CHAMAR NO WHATSAPP
| brbr Excelente Casa que [..}

155m? de Area 3 Vagas na garagem
i @ Centro, Sdo Pedro da Aldeia - RJ
- R$7.500 /més

Galpao / Depdsito

1.250m’ de Area

MINHA CONTA BUSCAR FAVORITOS ANUNCIAR

: FCOD 916 Galpao/Depdsito/Ar...

916 br br FABRICIO br WHATSAPP 22
| 997.747.715 br OU LIGAR 22 988.428.718 br
+ br Excelente galpdo na [..]

; Q Cenivo, Sdo Pedro da Aldeia - R)
1 R$20.000 /més

Galpao / Depdsito

- Excelente localizagao. Br br br Excelente loja
- de esguina, localizada de frente com a
- avenida Sao [}

120m’ de Area

1 Q@ Centyo, S50 Pedro da Aldeia - RJ

R$8.800 /més

Galpao / Deposito

“1COD 945 Excelente loja no Cen...

®x

: 945 br br PEDRO br WHATSAPP (22)
:9.927.36.7.11 br CHAMAR NO WHATSAPP

br br EXCELENTE LOJA COMERCIAL, [..]

140m* de Area

‘9 Centro, S3o Pedro da Aldea - RJ
- R$4.500 /més

%

¢ Oportunidacle - Lojao 120 m2 a...




MINHA CONTA BUSCAR FAVORITOS ANUNCIAR

—4 — : fi . @ r PRECO o
: i (i R$ 20.000 /Més
RS ';'.sm'lh‘mwmmmu
RS 65.000 RS 15.000
RS 126.000 RS 1.300
RS as0G ‘COD 916 i
salpao/Depdsito/Armazém
)ara aluguel e venda tem 12... e
— } Rua Professor Cordelino Teixeira de Paula, Centro, S30 Pedro da
i Ideia - RJ
Ls:z_zog 480.000RS -

Galpéo / Depésito para alugar

Cdd, 303188713 - Auslizado hi mais de 1 mils PTDC,_ w 6 y 1 92/ u
& 1.250m* de Area L 1 S q O]

Rubrica__ @

b 1. s i s

Q imével "Fcod 916 galpao/depdsito/armazém para aluguel e venda tem Anunciante ) - !
1250 metros quadrados” possui Aluguel por R$20.000 /més, 1.250m? de -
area e estd localizado em Rua Professor Cordelino Teixeira de Paula, @ JLINOVART

Centrg, Sao Pedro da Aldeia.

Ver andncios

Telefone de contato
SOLICITAR

Para sua seguranca:
1. N3o realize pagamento adiantado.

2. Suspeite de andncios com valores
duvidosos.

ENTRAR EM CONTATO

o Compartithar E

e

916

FABRICIO
WHATSAPP 22 997.747.715
OU LIGAR 22 988.428.718

Excelente galpac na beira da pista no bairro Baixo grande com 2
escritdrios e 2 banheiros, 1000m? coberto e 250m? descoberto,
escriturado e registrado

st

-

RS 650.000 R54£00.000 RS 2700 RE700 R% 1.400 F




Galada para aiugar, 1200m?

RS 65.000

Galnio 1¢

RS 7.500

GALPAD 30t
Locagic

R$ 15.000

-~

MINHA CONTA  BUSCAR

salpao/Deposito/Armazém
rara aluguel com 892 metros
juadrados com 1 quarto

} Estrada de S3o Mateus, S3o Mateus, S30 Pedro da Aldeia - RJ

- Galpédo / Depésito para alugar

Cdd. 295145617 - Atuslizado hd mais de 1 més

(3 892m? de Area

FAVORITOS ANUNCIAR

PRECO
" R$ 25.000 /Més

RS 62

RE1.300 R$4C

( \

200.000 RS

480.000

o, OGP U

RS 700 RS 650.080 RS1.3%

RS €30.000 RS 400.C

O imdvel "Galpao/depdsito/armazém para aluguel com 892 metros
quadrados com 1 quartd' possui Aluguel por R$25.000 /més, 892m? de
area e esta localizado em Estrada de Sao Mateus, Sao Mateus, Sdo Pedro
da Aldeia.

galpao localizado no bairro Sdo Mateus em Sao Pedro d'Aldeia, come
892 metros quadrados, com 4 banheiros, escritdrio, cozinha. Excelente
opcao para transportadoras.

Imoveis proximos

Anunciante

LINA OLIVEIRA
@ CORRETORA

Ver andncios

Telefone de contato
SOLICITAR

Para sua seguranca:
1. Ndo realize pagamento adiantado.

2. Suspeite de anidncios com valores
duvidesos.

ENTRAR EM CONTATO

R$2.700 RS 400.000 RS 1.650 R$ 708

R3 650.000 R

'\




f
{

Locacia Cana
FLORISTA PR

RS 700

Casacom3
dorrivarion vanka

RS 650,000

Eata com 3
o s, 196

PRECO

' R$ 8.000 /Més

Solicite Um Orgamento
Locagdo de galpdo lonado

Gaipdo Lonade, solugdo exata pare
ammazenagem -Temos os Mathare!

tegaipae.comir

Alugo Galpao em Séo Pedro da
Aldeia

@ Rodovia Amaral Peixoto, Balneario S0 Pedre, $30 Pedro da Aldaia
=R

Galpao / Depésito para alugar

Cod. 209959536 - Ansalirade hi mais de 1 nis

& S Vagas na garagem 3 360m? de Area

Locagdo de galpao
Lonado

Galpdo Lonato p: mazani
equisamentos ¢ ou”

fixgalpso.cam.br

O imével "Alugo galp3o em sio pedro dz aldeia” possui 5 vagas na Anundante

garagem, aluguel por R$8.000 /més, 350m? de drea e esté localizadoem | — R
Rodavia Amaral Peixoto, Baineario Sao Pedro, S3a Pedro da Aldeia. cidawermelinge
)y

Ver anuncias

Galpso em S3o Pedro da Aldeia, com area aproximada de 350 metras,
todo fechade, teto alto, com portao compativel para entrada de carreta,
caminh3o, poca artesianc, com dtima estrutura. Contém uma sala, Telefone de contato

cozinha e banheiro nosegundo pavimente, Gtima localizagio am frente SOLICITAR

a redovia, o imdvel tem facil acesso a todas as regides dos lagos CRECI B

052183 Para sua seguranga:
1. Nio realize pagamento adiantado.

2. Suspeite de anuncios com valares
duvidosos.

ENTRAR EM CONTATO
=

N

Imdveis préximos

Venda e

Locagao
Galpaa de 5 até 50
Metros

Locegio e vendas de
galpao lanades

sulasipeesionados.cam.br

Locagao Casa FLORESTA
PR

Casacom3do

Proc, 6/0(6 Ql =/ %
Fls 2 l@/ - E
Rubrica e ;

- \
w
£+ E %
w__‘v'—__'_ = - v P
Gaolplo/Depisitc  (IIIED | = Galpso/Deposit  (CINNED Galp3o / Depésito Galpzo / Depésito
Leja para alugar, 147 .. Locagao de andar Co... FCOD 915 Galpac/Da... Opartunidade - Lojgo ...
Loja para locagho fixa, localizada Cportunidade de adquinr um 916 br br FAGRICIO br Excelente localizagio. Brbr br
em Sio Pedro da Aldeia, no atimo espago com localizacio WHATSAPP 22 997747 715 br Excelente loja de esguina,
Balnedrio, com 1477 e 1... privilegiads pars mantar @ sed.., OU LIGAR 22 998.428718 brbr...  localizada de frente com ..,
247m* de Area 110m” de Area 1.250m’ de Area 120m’ de Area

© Balneario Sac Pedro, $3,
R$5.800 /més

| @ Centro, Sdo Pedre da AL

R$4.200 /més

. Galpio / Depésite

i)
| 1COD 930 Guma casa ...

| 930 br br PEDRQ br WHATSAPP |
| (22)99273.67.11 br CHAMAR

© Cenlro, Sie Podro da A

R$20.000 /més

9@ Centro, Sie Padro da AL,

| R$8.800 /més

Galpio / Depésito.  (CIIID

'COD 245 Excelente lo...

945 br br PEDRO br WHATSAPP
| 22)9927.367.2.1 br CHAMAR




mgfiméveis ' LIRS L MINHACONTA BUSCAR FAVORITOS ANUNCIAR

P T

Galpho / Depinite VI Galpla f Depésita (T

Sala Comercial em Sa., Alugo loja com 200m2..

ALUGA-SE SALA COMERCIAL HENRIQUE SEHA b br br

NG CENTRO DE SAQ PEDRO DA 022 999711674 - VAGNLR SEN

ALDEIA, PREDIO NOVO COM. b by br Valor para locagdo RS
Imével novo 180m" de Area

@ Centio, S, iro da A @ Ceniro, S3o Pedra da A

R$1.400 /més R$15.000 /més

o
Buscas proximas

Prala Linda, Sio Pedro da Aldeia - RJ  Alecrim, Sie Pedru da Aldeia - R Cango Redondo, Sio Pedro da Aldeia - R)
Estacao, Sio Pedro da Aldeia - R} Praia do Sudoeste, Sdo Pedro da Aldeia - Rl S30 Jodo, Siu Pedro da Aldeia - RJ

Centro, Sio Pedro da Aldeia -R]  Poco Fundo, Sdo Pedro da Aldeia - RJ

-~

rio #299960536 - Alugoe Galpda em S&o Pedro da Aldeia - Rodovia Amaral

ATENGAO: As informagies presentes nesta pagina de internel fazem parte do andncia public
Peixoto, Balneario Sdo Pedro, 560 Pedra da Aldeia. O portal MGF Imdveis ndo garanle a exatidio, veradidads eu de qualquer informagio associada a este andnco. O portal MGF
Inréveis nao possui controle solre o conteddo, que foi criado & & de responcabilidade de didawermelinger, Todas as infarmagdes sio formedidas  tratadas por cid i

thadas, Comunicar problema

para obler mals ds

Por favor, enire di em cantato com

Institucional Estados MGF Imoveis

it Amapa Amazonas Bahi Aqui votd enconira as melhores oportunidades de imovers para

Sabire s Distrite federal Espirito sant s Mararihio venda, aluguel ¢ temjtorada

Josso Mate g sl Mitss ge e b

Encontre

Para Patalba P aibuco. P G°°g|e P'ay

Rio de janeira Rio grande do norte

s para Aluge Rio grande do sul Rondan raitia

5 para Temporada taring Seigipe Sio paule Tocanting

ar imovel

a o site “ n n

» 205 - 2024 MGF Imwovins deuso | Poltica de prvacidade
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Rubrica

Bt ratastin s, Mpersed

Galpdo para aluguel

- Nova Sio Pedro

Imévels para aluguel -R) - S3o Pedro dz
Prego de aluguel

R$ 13.000,00 / més

Vagas Area Area total
N/D 550.00 m? N/D
Descricgo

Galpiio coberto com grades laterais, perfeito para materiais de construgio qu
oficina mecdnica, Passibilidade de locagio cenjunta de um salfo de
apreximadamente 250m? Ideal para escritério,

Cbs: Os imévels anunciades sstio sujeites 3 confirmacso de valores o
disponibilidade, ndo estando a Ses Iméveis responsabilizada por eventuais
alteragdes.

Qs valores de [PTU, condominic, entre outras taxas que incidam sobre o imdével,
poderao sofrer alteragSes, portanto deverdo ser confirmadas antes do fechamento
de contrato.

Cédigo da referéngia do imavel junto a0 anunciante; GAGC01

Outras informagdes

Area: 550,00 m?
Arez total N/D
Condominia: N/D



Vends « Lecagdo « Irformagsas « Contasa

Ver Todas

Galpao para Locagéo, S3o Pedro da AIdexa /RJ

FALE AGORA CONOSCO
J!e-"A!uauelGCE- L  Maus B2 ULl 200G MY, aeas coniroids Nema
tiltia = e e
EBEEEEI.
Teietona

Oldl Achei esse imdvel atravas do sita
wmm\mvmabolliumm \br. Par
faver, gostaria de mais Infarmagses sobre o
mesme, Aguerdo contata, Gratg,

1528 ro ity
Dol Aluguelons v Rua da Paz Somgplerence Calpas 07 S 12 S30 Matheus

Area Lone= J'dy 86800 2 L

DESCRICAO DO IMOVEL

Galodo 800 m
Eserltério 86 m

Pira 2000 m

Aluguel 22 mil + tag,

Proximidades

 Bares o Reatanrnning.

CENTRAL DE NEGOCIOS

@ Telefore. (22) 26451117 - (22) avags 2203 Whatsagp

Telefene (22) 26-4514! = KZJ 974C3-3383
E-mail: migua ImevelicasafrisZgmail.com

FALEACORA CONOSCO

bt E-mad Telefang

Ola! Achol este imivel atravas do site V. miguslimoveiscabofrio.com,br, Por favor,

§estana de mais nformagSes sasro-o mesmo. Aguardo cantato, Grato. 5226 réita m

IMCVEIS EM SAC MATHEUS, SAQ PEDRO DA ALDEIA
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JUSTIFICATIVA W ® AasS

A presente locacdo destina-se a utilizacdo do imdvel para fins de abrigar a CAF
(CENTRAL DE ABASTECIMENTO FARMACEUTICO), com o armazenamento de medicamentos,
insumos médico-hospitalares e outros, odontolégicos, material de limpeza, expediente, bens
moveis, arquivo morto e bens inserviveis, além, da central de regulacdo do SAMU, que serd

implantada em nosso Municipio.

Considerando o espaco fisico, que atualmente, abriga o almoxarifado central,
odontolégico, o setor de patrimdnio e arquivo, cumpre esclarecer que o mesmo encontra-se

pequeno, comprometendo a sua finalidade.

Conforme se verifica do laudo técnico de avaliag3o fisica, em anexo, 0 mesmo é
favoravel a sua utilizagdo para o fim a que se destina. Ndo possuindo qualquer irregularidade
e/ou perigo que comprometa a estrutura do imével ou até mesmo ao perecimento do

material que |2 sera armazenado.

Ademais, o imdvel é bastante amplo, arejado e bem localizado, atendendo a
finalidade a que sera destinado. No tocante ao requisito da vantajosidade, destaca-se o laudo
de avaliagdo mercadoldgica realizado pela equipe de engenheiros da Secretaria Municipal de
Urbanismo, que avaliou a proposta de RS 14.000,00 (quatorze mil reais) mensal, dentro do
valor de mercado, haja vista, as demais amostras de iméveis no mesmo padrdo demonstradas
no referido laudo e as diversas propagandas de locagdo do mesmo por precos acima deste

pactuado com essa secretaria.

No tocante ao recurso financeiro a ser utilizado para pagamento da referida
locacéo, ressaltamos, que sera oriundo de recurso vinculado (SUS Custeio Unido), haja vista a
disponibilidade de recurso para custeio da referida central de regulacdio municipal do SAMU,

gue também sera abrigada no referido imoével.

Rua Antbnio Benedito Siqueira, n2 387, Centro, S3o Pedro da Aldeiz/RJ, CEP: 28941-112
E-mail: admsesau@pmspa.rj.gov.br
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Assim, NAO havendo se falar em custeio da locag&o por recurso proprio.

Além disso, importante destacar, que ao firmar esse contrato de locagdo, os outros
dois contratos referentes a dois iméveis, serdo imediatamente rescindidos, uma vez que o

imével em tela atendera de maneira integral os objetos destes dois contratos em um so lugar.

Sem contar, o espaco fisico da atual farmacia basica, que se encontra instalada na
sede dessa secretaria e que iremos liberar para atender outras demandas dessa com a

finalidade de melhorar os nossos servigos prestados a populagdo.

Dessa forma, justifica-se o pedido de locagao supra para que possamos dar inicio
a transferéncia de todo o estoque armazenado atualmente nos depositos e/ou almoxarifados

para o novo imovel contratado.

edro da Aldeia, 22 de maio de 2024.

GERALDO LOPES VIEIRA

Secretdrio Adjunto Municipal de Satde

Matr. 37.879

Rua Antdnio Benedito Siqueira, n2 387, Centro, Sdo Pedro da Aldeia/RJ, CEP: 28941-112
E-mail: admsesau@pmspa.rj.gov.br
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AO SELIC,

Segue processo para prosseguimento.

Em 23/05/2024

Mat. 3011
Administracido Satide




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA
ALDEIA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE_LICITAQ@ES CONTRATOS E
CONVENIOS

Processo 6068/2024

A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE,

Proc. n® 6068/2024

Folha n° 56

Rub. g

Encaminho o presente processo para que seja juntado aos autos Estudo Técnico

Preliminar e o Termo de Referéncia.

Séo Pedro da Aldeia, 04 de junho de 2024.




SECRETARIA MUNICPAL DE PMSPA/SESAU
; Proc. N°: 6068/24
Fls n®: 57
Rub: e

Ao: FMS

Segue para atendimento dos itens abaixo:

v’ Elaborag¢io de Dota¢do Orcamentaria;

v’ Previsdo do objeto solicitado nas metas estabelecidas no Plano
Plurianual.

Apés atendimento, requer a remessa dos autos ao 452 — Administracdo da

Saude

Sao Pedro da Aldeia, 04 de junho de 2024.

Wﬁmhﬁm Borgp

Mariana Peixoto Pedroso Borges
Assessor V
Administracdo da Saude
Mat.: 38497

A
[



—

descrito:

PROGRAMA DE TRABALHO: 10.301.058.2.180 - -

~ PREFEITURA MUNICIPAL DE

SAO PEDRO DA ALDEIA

DECLARACAO PREVISAO NO PLANO PLURIANUAL

Informo que existe previséo no Plano plurianual através do Programa de Trabalho, abaixo

Manutencéo das Unidades Bésicas de Satide

Elemento de Despesa.: 3.3.90.36.14.00 - LOCACAO DE IMOVEIS.

/apsmattos

Atenciosamente,

Nea,
PAT PORE
S@c“a a@e“:o\ ]F‘\“S
Secretaria Executiw?‘&%@ﬂ&ﬁejamento e Financas

Rua Anténio Benedito Siqueira, n® 387 — Centro — S3o Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2627-6687 — E-mail: sesau@pmspa.rj.gov.br




FMS
SECRETARIA MUNICIPAL DE Proc. n° 6068/24

Folha n® 59

; -
i %- Rubr: }o

Séo Pedro da Aldeia, 06 de junho de 2024.

PROCESSO N° 6068/2024.

INDICACAO DE DOTACAO ORCAMENTARIA

. Conforme solicitado as fls. 57 segue a Indicagdo de Dotagdo Orgamentaria, Fonte de Recurso,
Elemento de Despesa e Programa de Trabalho:

Ficha 1149
Fonte 1600
Tipo de Recurso SUS Custeio Unifo
Programa de Trabalho 10.301.058.2.180
Elemento de Despesa 3.3.90.36.14.00
Respeitosamente,

Mat. 41.274/FMS

Rua Anténio Benedito Siqueira, n°® 387 — Centro — Sao Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2627-6687 — E-mail: sesau@pmspa.rj.gov.br
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - CAF

1. Secretaria Responsavel
Secretaria Municipal de Salde
2.Disposicoes preliminares

Este estudo técnico preliminar (ETP) € um documento que caracteriza a primeira etapa
da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratagio da solugéo
gue atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que
regem a melhor solugdo para a Administragado Publica Municipal, de modo a permitir a
avaliac&o da viabilidade técnica e econdmica da aquisicido, conforme previsto no art.18, |
da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Tal instrumento também traz algumas consideragGes sobre as regras, que poderdo

subsidiar a elaboragcéo do Termo de Referéncia.
3. Necessidade da aquisigdo ou contratagio

A demanda ora em analise refere-se ao processo n° 6068/2024, que tem como objeto a
locacgdo de imoével ndo residencial, destinado ao funcionamento da Central de
Abastecimento Farmacéutico — CAF, com o intuito de armazenamento de medicamentos,
insumos medico-hospitalares e outros, odontolégicos, material de limpeza, expediente,
bens moveis, arquivo morto e bens inserviveis, além, da central de regulagdo do SAMU,

que sera implantada em nosso Municipio.

E importante frisar que o espaco fisico que atualmente abriga o almoxarifado central,
odontolégico, o setor de patriménio e arquivo, encontra-se pequeno, comprometendo a
sua finalidade.
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O imével objeto da locagao atende as finalidades precipuas da administrac¢ao, visto que
dispde de espago e localizagdo extremamente favoravel para o desenvolvimento das
atividades finalisticas. Inclusive, conforme se verifica no laudo técnico de avaliacao fisica,
em anexo, o mesmo é favoravel a sua utilizagao para o fim a que se destina —
almoxarifado. N&o possuindo qualquer irregularidade efou perigo que comprometa a

estrutura do imével ou até mesmo ao perecimento do material que la sera armazenado.

No tocante ao requisito da vantajosidade, destaca-se o laudo de avaliagao mercadolégica
realizado pela equipe de engenheiros da Secretaria Municipal de Urbanismo, que avaliou
a proposta de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais) mensais, dentro do valor de mercado,
haja vista, as demais amostras de iméveis no mesmo padrao demonstradas no referido
laudo e as diversas propagandas de locagao do mesmo por precos acima deste pactuado

com essa secretaria.

Além disso, importante destacar, que ao firmar esse contrato de locagao, os outros dois
contratos referentes a dois iméveis, serdo imediatamente rescindidos, uma vez que ©
imovel em tela atendera de maneira integral os objetos destes dois contratos em um sé

lugar.

Ademais, o espaco fisico da atual Farmacia basica, que se encontra instalada na sede
. dessa secretaria sera liberado para atender outras demandas dessa com a finalidade de

melhorar os nossos servigos prestados a populagao.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel o pedido
da referida locacao, para que possamos dar inicio a transferéncia de todo o estoque

armazenado atualmente nos depésitos e/ou almoxarifados para o novo imével contratado.
4. Requisitos da Contratagao
A locagao de imbvel se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento

da Central de Abastecimento Farmacéutico — CAF, onde serdo prestados uma gama de

atendimento & populagao e a prépria secretaria.
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O imovel foi escolhido com base na necessidade informada pela Secretaria Municipal de
Saude e em atencdo ao preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela
legislacdo vigente.

A informacé&o de que o imoével em questdo atende as necessidades de funcionamento da
Central de Abastecimento Farmacéutico — CAF, visto que dispde de espaco e localizagéo

extremamente favoraveis para o atendimento da demanda da Central em geral.
5. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de investigar e analisar solugdes para a pretensa contratacdo, que atendam
aos critérios de vantajosidade para administragdo que atendam os aspectos da

conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

5.1. Aquisigao

No modelo de aquisicao de imovel, a Administragcdo Publica adquire o imével e assume
todos os custos dele decorrentes, construgdes, reforma e manutencio. Esta solugéo é
adotada em situacdes especificas, como, por exemplo, quando a locagcédo ndo se mostra
uma opg&o viavel, isto é, ndo € localizado nenhum imével que se adeque as condigdes

- necessarias para o funcionamento.

5.2. Locacao
No modelo de locacdo de imoével, o servico consiste na disponibilizagdo de imével pela
coniratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos

contratuais, quando ndo existe local de posse da Administragdo Publica que seja

compativel com a sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no ambito dos 6rgaos da Administragao Publica
municipal atualmente.

5.3. Analise da Solugéo

Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:
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Solugédo: Locacao do imdvel, destinado ao funcionamento da Central de Abastecimento
Farmacéutico — CAF, a ser realizada por inexigibilidade de Licitacao, utilizando-se o
critério de singularidade do imével a ser locado pela Administracdo, evidenciando

vantagem para ela.

6. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-
se gque seja adotado o modelo de locagdo de imovel. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo é o baixo custo, quando
comparado com a aquisi¢ao de imével.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este ser
um imével da regido que atende aos interesses da Administragéo e possui os requisitos
necessarios para o funcionamento da Central de Abastecimento Farmacéutico — CAF.
Ademais, o imovel escolhido & localizado em area estratégica para a prestagdo dos
servicos, atende as finalidades precipuas da administracao, visto que dispde de espaco
e localizacao extremamente favoravel para o desenvolvimento das atividades a que se
destina.

No caso em questao, resta configurada a hipétese de utilizagao da contratacao direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e

localizacéao.

7. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

Nao se aplica.

8. Justificativa para o parcelamento ou ndo do objeto

Em regra, conforme disposicdes estabelecidas na alinea b, inciso V, do art.40 da Lei n°
14.133/21, o planejamento da compra devera atender, entre outros, ao principio do
parcelamento, quando for tecnicamente vidvel e economicamente vantajoso, com vistas
ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e a ampliagdo da

competitividade sem perda da economicidade de escala.
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9. Estimativa inicial do valor da contratagiao

Para estimativa inicial do valor da contratacéo, foi realizada consulta e concluida junto ao
proprietario do imével néo residencial a ser locado, utilizando-se do valor mensal estimado
para a presente locagao de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais) e totalizando pelo periodo

de 12 (doze) meses o valor de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais).

10. DEMOSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados coma presente contratagéo séo:
a) Garantir as minimas condicbes de alocagao de mdveis, materiais e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos usuarios;

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades da Central de Abastecimento
Farmacéutico - CAF.

12. Solugédo/Resolutividade

Espera-se que a contratacdo atenda as necessidades da Secretaria Municipal de

Saude/Centro de Abastecimento Farmacéutico — CAF conforme justificativa do presente
ETP,

13. Providéncias a serem adotadas

Solicitar a capacitagio do servidor fiscal de contrato e fiscal administrativo.

14. Necessidade de contratagdo correlata
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N&o ha necessidade de contratagao correlata.

15. Possiveis impactos ambientais

Nao se aplica.

16. Alinhamento entre contratacao e planejamento

A presente contratagcao esta prevista no Plano Anual de Contratagdes, em conformidade
com o Decreto Municipal n°® 188/2022 bem como no PPA, LOA e LDO, havendo
disponibilidade orgamentaria.

17. Resultados esperados

Espera-se que a contratacdo atenda as necessidades desta Secretaria conforme

justificativa do presente ETP.

18. Declaracédo de viabilidade

Declaramos que esta contratagdo € viavel, com base neste Estudo Técnico Preliminar.

19. Adequacao Or¢gamentaria

19.1. A despesa decorrente da presente contratacao correra a conta de:

Secretaria Municipal de Salde: Programa de Trabalho: 10.301.058.2.180, Elemento de
Despesa: 3.3.90.36.14.00 — Ficha: 1149

Sao Pedro da Aldeia, 12 de junho de 2024.
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DA ELABORACAO E APROVAGAO:
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
ELABORADOR MATRICULA RUBRICA
WoyombhioebdipoBoney 38497 -
Mariana Peixoto Pedroso Borges
SECRETARIA (0) MATRICULA RUBRICA
. - nbdeds - 37877 W .
O _
Maria Marcia Sampaio Fontes

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

ELABORADOR MATRICULA RUBRICA
Voruurs /6. Aol 41274 Jy%
Y Mariana Brito Dantas
SECRETARIA (O) MATRICULA RUBRICA
. Iy red] 37877 (/m '

=
Maria Marcia Sampaio Fontes
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TERMO DE REFERENCIA

INEXIGIBILIDADE

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

PROCESSQO ADMINISTRATIVO N° 6068/2024

1. CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATAGAO

0065 44

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto Locacado de imével situado na Rua Teixeira
Brand&o, n® 25, bairro Estacéo — Sao Pedro da Aldeia, para abrigar as instalacées da Central de
Abastecimento Farmacéutico — CAF, conforme condicbes e exigéncias estabelecidas neste

instrumento.
= ITEM ESPECIFICAGAO UM QTD | V. MENSAL | V.TOTAL
Servico de locagdo de imdvel n&o residencial,
localizado na Rua Teixeira Brandao, n° 25, Sv 12 R$ 14.000.00| R$ 168.000,00

01 bairro Estacio - SPA, com area construida de
962 m2, utilizado para o funcionamento da
Central de Abastecimento Farmacéutico — CAF.

6%

1.2. O objeto desta contratacdo nao se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto

n® 10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.3. O objeto desta contratacéo € caracterizado como comuns, conforme justificativa constante do

Estudo Técnico Preliminar.

O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagéo a vigéncia
da contratacdo da dispensa de licitagcdes, que sera de 12 meses, podendo ser formalizado nos

termos de contrato.

2. FUNDAMENTAGCAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAQO

2.1. A presente contratacdo se enquadra nos moldes do no art. 74, V §5 da Lei 14.133/2021 e que
ha regulamentacao legal na forma da Instrugdo Normativa SEGES/ME N° 67, de 8 de julho de
2021, e Decreto municipal n® 213 de 27 de dezembro de 2022, devido ao baixo valor e a bem
da econdmica processual, a presente contratacio se dara por inexigibilidade de licitagdo, na

forma eletrénica.

2.2. O custo total desta contratacio sera definido apds realizacdo das avaliagées dos imdveis e sera

informado em adendo a este termo de referéncia

2.3. Na Lei n® 14.133/2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos) temos (grifamos):

Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:

Xlll - bens e servicos comuns: aqueles cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificacdes usuais de mercado;
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especificagido do(s) bem(ns)/servico(s) demandado(s) verificamos que este(s):

E (s&o) passivel de padronizacao por critérios objetivos de desempenho e qualidade comuns
no mercado correspondente;

e possui(em) especificacdes usuais de mercado; e

e possui(em) disponibilidade no mercado.

2.5. Logo, ofs) bem(ns)/servico(s) a ser(em) adquirido(s) classifica(m)-se como sendo
bem(ns)/servico(s) comum(ns).

2.8. O objeto da contratacdo esta previsto no Plano Anual 2024, conforme consta das informagées
~ basicas desse termo de referéncia.

3. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

3.1 O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo ser
prorrogavel, enquanto houver interesse publico, mediante Termo Aditivo, vinculada a inclusdo
do Plano Plurianual (PPA), bem como nas proximas Leis Orcamentarias Anuais — LOA'S e
mediante a existéncia de Dotagdo Orgamentaria, dentro do periodo.

4. REAJUSTE

4.1 O contrato sera reajustado apés 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por ambas
as partes contratantes, tomando-se por base o Indice Nacional de Pregos ao Consumidor —
INPC, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE

5. PRAZO DE COMPARECIMENTO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

5.1 O prazo estabelecido para que o Locador compareca a Sede desta Secretaria Municipal de
Saude para a assinatura do Instrumento Contratual sera de 05 (cinco) dias Gteis, contados da
data de sua convocacéo.

6. CONDICOES DE EXECUGAO DOS SERVIGOS

6.1 A entrega do imdvel dar-se-a apds a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega
das chaves;

8.2 No Laudo de Vistoria constara do relatério fotografico, apontando a situacdo em que se

encontra o imdvel, quando do inicio da locagao, a fim de que sejam resguardados os direitos
€ obrigacdes das partes contratantes;

6.3 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cédigo Civil;
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6.4.1 O LOCATARIO fica, desde ja autorizado a fazer no imével locado, as adaptacodes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

6.5. Em qualquer caso, todas as benfeitorias, desmontaveis, construido, poderdo ser retiradas
pelo LOCATARIO, devendo o imoével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

7. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

7.1 - Entregar o imovel nas condicbes contratadas, incluindo piso, instalacdo hidraulica,
instalag@o elétrica, instalagdo de combate a incéndio, forro, pintura, paredes e sanitario(s)
feminino(s) e masculinos(s);

7.2 - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével, resguardando o
LOCATARIO dos embaracos e turbacdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito
sobre coisa alugada.

7.3 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
7.4 - Pagar os impostos (IPTU e TPEI) incidentes sobre o imével:
7.5 - Incerrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgio ou pela correcdo de falhas
ocorridas na edificacéo do imével;
b) desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou parcialmente, a presente, locacio;

7.6 - Manter-se, durante a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumida todas as condi¢des de habilitacéo e qualificagio exigidas na Lei 14.133/21 e suas
alteragcBes, para comprovacdo sempre que necessaria junto a Sec. Mun. de Salde,
apresentando, mensalmente, as certiddes negativas de débito necessarias a liquidacdo e
pagamento da despesa;

7.7 - Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte,
= o objeto deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunicagdo expedida pela

Secretaria de Salde

7.8 - Responder pelos danos diretamente causados a Secretaria Municipal de Salde ou a
terceiro, decorrentes de sua culpa ou dolo na execucdo do contrato, n3o excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade da fiscalizagdo ou acompanhamento pelo LOCATARIO.

7.9 - O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do
imével, inclusive com a apresentagdo da documentacio correspondente;

7.10 - O LOCADOR observara as demais disposicdes previstas na Lei Federal n°8.245/91.
7.11 - O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra
fogo, de gas, de agua e de servico de telefonia ou de outros meios de comunicacao

anteriores a locagao;

7.12 - Fornecer a0 LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imoével, quando de sua vistoria
para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes:
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7.13 - Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apés a sua publicagéo;

7.14 - Caso n&o tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera enviar comunicacio escrita
2o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacéo das san¢des cabiveis por descumprimento de
dever contratual;

7.15 - Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediacdes, se existirem.

8. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

8.1 - O LOCATARIO devera servir-se do imével para o fim previamente convencionado,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

8.2 - Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que
devera ser o elemento de ligagéo entre as partes e de responder em nome do 6rgdo pela
relac&o técnica e administrativa entre as partes;

8.3 - Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servigos prestados;
8.4 - Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;
8.5 - Efetuar os pagamentos nas condicdes pactuadas;

8.6 - Notificar a CONTRATADA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na execucio
dos servigos, fixando o prazo para sua correcéo.

8.7 - O LOCATARIO devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparacgao a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros

8.8 - Realizar reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por
I~ seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.9 - Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado
ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem
mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.10 - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos,
cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

8.11 - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e gas, se
houver gas encanado;

8.12 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.13 N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do Locador;



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA - 604 §)24
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE my pY

Sa0Pedro g3 Aldeiat
QUALIDADE DE VIDA PARA TODDS
8.14 - Se durante a locacdo, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatério, a este cabera
pedir reducao proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa para

o fim a que se destinava;

8.15- O LOCATARIO devera restituir o imével, finda a locaco, nas condi¢des em que o recebeu,
salvo os desgastes e deterioracbes

9. REGIME DE EXECUCAO:

9.1 O regime de execucédo do objeto deste Termo de Referéncia é o de Locagao de imével com
pagamento mensal.

10. DA FORMA DE PAGAMENTO

10.1 Aluguel devera ser pago ao LOCADOR, mensalmente, ao gestor do contrato, sera efetuado
pelo LOCATARIO até o vigésimo dia do més subsequente ao de utilizagéo do imével, desde
que apresentada oportunamente a contra respectiva pelo e concluido o processo proprio
para solugo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO, o mesmo sera realizado,
mediante ordem bancéria creditada em conta corrente a ser informada pelo LOCADOR.

11 DAS PENALIDADES

11.1. Pela inexecucgéo total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execucao do
objeto deste termo, a Administracdo poderd, no termo do artigo 155 da Lei n® 14.133/21 e
alteracdes, devidamente garantida & prévia defesa, aplicar 8 CONTRATADA, sem prejuizo
de multa de até 30% (trinta por cento) do valor da contratacdo e demais cominacdes legais,
as penalidades de:

11.1.1. Adveriéncia, nas hipéteses de execugdo irregular de que nao resulte prejuizo para a
prestacdo do servico;

11.1.2. Multa, pelo descumprimento das obrigacées contratuais:

11.1.3. Suspenséo temporaria do direito de participar em licitagédo e impedimento de contratar
com a entidade licitante e descredenciamento, por prazo n3o superior a 02 (dois) anos, entre
outras, nas hipoteses:

a. Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato:
b. Ensejar retardamento da execucio de seu objeto,

c. N&o mantiver a proposta,

d. Falhar na execucéo do contrato,

e. Reiterago excessiva de mesmo comportamento ja punido ou omiss3o de providéncias para
reparacdo de erros.

11.1.3. Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, por no
minimo 02 anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros comportamentos, e
em especial quando:

a. Apresentar documentacéo falsa;

b. Comportar-se de modo inidéneo;

C. Cometer fraude fiscal;

d. Fizer declaracéo falsa;

e. Fraudar na execuciao do contrato.
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11.2. Para condutas descritas nas alineas dos subitens 11.1.3 e 11.1.4, sera aplicada multa de
no maximo 30% (trinta por cento) do valor do contrato.

11.3. A sang&o de multa podera ser aplicada @ CONTRATADA juntamente com as sangdes de
suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administrac@o e a de declaracéo de inidoneidade estabelecida no item 11.1 desta clausula.

11.4. As infragBes serdo consideradas reincidentes se, no prazo de 07 (sete) dias corridos a
contar da aplicacdo da penalidade, a CONTRATADA cometer a mesma infragao, cabendo a
aplicagdo em dobro das multas correspondentes, sem prejuizo da rescisao contratual;

11.5. A critério da autoridade competente, o valor da multa podera ser descontado do pagamento
a ser efetuado ao contratado, inclusive antes da execugdo da garantia contratual
eventualmente exigida, quando esta n&o for prestada sob a forma de caucio em dinheiro;

11.8. Caso o valor a ser pago ao contratado seja insuficiente para satisfagdo da multa, a diferenca
sera descontada da garantia contratual eventualmente exigida;

11.7. Caso a faculdade prevista no item 11.11 ndo tenha sido exercida e verificada a insuficiéncia
da garantia eventualmente exigida para satisfacdo integral da multa, o saldo remanescente
sera descontado de pagamentos devidos ao contratado;

11.8. Apos esgotados os meios de execugao direta da sangdo de multa indicados nos itens 11.12
e 11.13 acima, o contratado sera notificado para recolher a importancia devida no prazo de
15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicacéo oficial;

11.9. Decorrido o prazo previsto no item 11.14, o contratante encaminhara a multa para cobranca
judicial;

11.10. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte, para
0 pagamento da multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de até 10
(dez) dias Uteis, a contar da solicitacio da contratante;

11.11. A Administracdo podera, em situacbes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a
retencéo cautelar do valor da multa antes da conclus@o do procedimento administrativo.

12 DA GESTAO E FISCALIZAGAO

12.1 Afiscalizagio e a gestéo do contrato ficarao a cargo de servidores distintos designados pelo

6rgéo Contratante que deverio acompanhar, fiscalizar e verificar a conformidade do objeto
desta licitacao;

12.2 A fiscalizacdo do Contrato ficaré a cargo da SESAU:

12.3 A Gestéo do Contrato ficara a cargo da SESAU.

13.3 Compete ao fiscal do contrato:

13.3.1 Responsabilizagao pela vigilancia e garantia da regularidade e adequacéo dos servicos;
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13.3.2 Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que ira fiscalizar, principalmente de suas
clausulas, assim como das condigdes constantes do termo de referéncia, com vistas a
identificar as obrigagdes in concreto tanto da contratante quanto da contratada.

13.3.3 Conhecer e reunir-se com o preposto da contratada (art. 69 da Lei n® 14.133/21) com a
finalidade de definir e estabelecer as estratégias da execucio do objeto, bem como tracar
metas de controle, fiscalizagdo e acompanhamento do contrato.

13.3.4 Disponibilizar toda a infraestrutura necessaria, assim como definido no contrato e dentro
dos prazos estabelecidos.

13.3.5 Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condi¢des contratuais assumidas.
13.3.6 Comunicar por escrito qualquer falta cometida pela contratada;

13.3.7 Comunicar formalmente ao gestor do contrato as irregularidades cometidas passiveis de
penalidade, apés os contatos prévios com a contratada.

14.4 Cabe ao Gestor do Contrato:
14.4.1 Consolidar as avaliagdes recebidas e encaminhar as consolidacbes e os relatorios a
contratada;

14.4.2 Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;

14.4.3 Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacéo de penalidade cabiveis,
garantindo a defesa prévia a Contratada;

14.4.4 Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais;
14.4.5 Analisar relatérios e documentos enviados pelos fiscais do contrato;

14.4.6 Propor aplicacdo de sangdes administrativas pelo descumprimento das clausulas
contratuais apontadas pelos fiscais;

14.4.7 Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela contratada, mediante a observancia
das exigéncias contratuais e legais;

14.4.8 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do
contrato n&o seja ultrapassado;

14.4.9 Orientar o fiscal do contrato para a adequada observancia das clausulas contratuais.
14.4.10 Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade e
encaminhar a Secretaria de Administragéo a minuta do termo aditivo de renovacao contratual

com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do termo final;

14.4.11 Acompanhar a evolucdo dos precos de mercado referentes ao objeto contratado e
informar a unidade competente as oscilagdes bruscas;

14.4.12 Fiscalizar a averbagdo do contrato junto & matricula do imével, a ser efetuada pelo
locador.

15 CONDICOES MINIMAS PARA LOCAGAO:

O imovel devera apresentar as seguintes caracteristicas:
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15.1 Localizado a Rua Teixeira Brandao, n° 25, bairro Estacdo - Sao Pedro da Aldeia, conforme
a tabela de descrita no item 1.1

15.2 Facil acesso ao sistema de transporte, de forma a facilitar o acesso tanto do publico quanto
dos colaboradores & Unidade.

15.3 Imovel em perfeitas condi¢cdes e apto ao uso imediato, sem que seja necessario haver
interven¢des estruturais de obras civis para permitir o uso.

15.4 Instalagdes elétricas e hidraulicas em bom estado de funcionamento;

15.5 Dispor de boas condigdes e infraestrutura, ndo apresentar patologias nos elementos
estruturais que compéem a edificagdo, como trincas ou fissuras que comprometam ou
venham a comprometer a seguranca da estrutura.

16. PROPOSTAS

16.1 Poder&o entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condicdes exigidas
neste termo de referéncia.

16.2 A proponente devera apresentar proposta de precos e demais documentos conforme
solicitag&o, pelo érgdo competente.

16.3 O valor da locagdo devera ser compativel com o preco de mercado, mediante prévia
avaliacdo, conforme orienta o Art. 24 da lei 14.133/21.

17.4 Nao poderio participar:

17.4.1 Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de participar de licitacio e impedida de contratar
com o Estado do Rio de Janeiro, durante o prazo da sancéo aplicada;

17.4.2 Pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a
Administrac&o Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢éo ou até
gue seja promovida sua reabilitacdo;

17.4.3 Sociedade estrangeira nao autorizada a funcionar no Pais;

17.4.4 Quaisquer interessadas enquadradas nas vedagdes previstas no artigo 191 da Lei n°
14.133/21;

17.4. Entende-se por "participagéo indireta" a que alude o art. 191 da Lei n® 14.133/21 a
participacdo no certame de empresa em que uma das pessoas listadas no mencionado
dispositivo legal figure como sécia, pouco importando o seu conhecimento técnico acerca do
objeto da licitagdo ou mesmo a atuacio no processo licitatério.

17.5 As propostas deverdo conter os seguintes elementos obrigatérios:

| - Dados do participante: nome/razao social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de contato;

[I- Endereco do imoével;

[l - Valor do aluguel pretendido;

IV - Documento comprobatério de propriedade do imével, de preferéncia copia da certidio de
registro do imével ou contrato de compra e venda;

V - Certid&o negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU:

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA - 2967/24
¥4
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17.6 Os documentos abaixo também deverdo acompanhar a proposta:

| - Quando se tratar de pessoa fisica:
a) cdpia da cédula de identidade e do CPF; e
b) cépia do comprovante de residéncia;

Il - Quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de
locador sociedade empresarial;

¢) inscri¢cdo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade onde esta
situado o imével;

e) certid@o de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e & Divida Ativa da Unido;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS; e

g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas - CNDT.

17.7 A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da entrega da mesma.

17.8 Ser&o consideradas validas as propostas que cumprirem as exigéncias e os critérios
objetivos contidos no item 16, assim como as que contiverem a documentacio exigida nos
subitens 17.5 e 17.6 em situagio de regularidade;

17.9 A proposta de menor valor, entre as consideradas vélidas, sera encaminhada a SESAU,
para analise e aprovagao, quanto ao atendimento do imovel as condigbes de localizagao e
instalacéo, descritas no Termo de Referéncia.

17.10 Apds aprovagdo da SESAU, a Prefeitura Municipal procedera com a avaliagdo do imével
escolhido, emitindo ao final Laudo de Avaliagao do imével, atestando o valor de mercado;

17.11 Apés a conclusao do Laudo de Avaliagdo, e atendidas todas as exigéncias, o proprietario
do imével escolhido sera convocado para a assinatura do contrato.

18. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGCAO

18.1. De acordo com a pesquisa inicial realizada através do Estudo Técnico Preliminar, a fim de
atender ao disposto no art. 23, da Lei n® 14.133/21, o orcamento estimado inicial da presente
contratacdo perfaz a montante de R$ 168.000,00 (Cento e sessenta e oito mil reais) anual,
ficando a cargo da Comiss&o de Captagéo e Analise de Precos os procedimentos inerentes a
estimagao do valor da contratagdo. Contudo, as empresas que disputardo o certame deverao
considerar como valor maximo a ser dispendido pelo Municipio o que estiver indicado
oportunamente no Edital e seus anexos.

19. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

19.1. A despesa decorrente da presente contratacdo correra a conta de:
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Secretaria Municipal de Saude, Programa de Trabalho: 10.301.058.2.180, Elemento de
Despesa: 3.3.90.36.14.00, Ficha: 1149.

S&0 Pedro da Aldeia, 12 de junho de 2024.
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A Comissdo de Contratos

Considerando a participacdo da Secretaria Municipal de Saude no
Plano Anual de Contratagées 2024.

[ 1
UNIDADEDE | OBJETO GRAUDE | ABERTURA DO
e | omiETO | uosoesrequismantes | UEDRRERR | BRED | NATUREZE, | IUSTIFICATIVAPARA ADESPESA . | oionion -|  pocEsso
— o Instalagio dasede de S i
145 |Locagio de iméveis TODAS ocagio | s weagio | M qu]‘:ﬁ:ﬁ:m::::l’:’: N/A N/A

Encaminho o p.p para seu regular prosseguimento.

Sao Pedro da Aldeia, 13 de junho de 2024

Fraternamente,

Ciente,
Ailson Rodrigues de Carvalho

Secretario Municipal Adjunto de Licitagdes, Contratos e Convénios
Matricula n® 38.478
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COMITE GESTOR DE GASTO PUELICO

Séo Pedro da Aldeia, |7 1 OF 1 U

PARECER PROCESSO No: £0CY | 20L7

Considerando o Decreto n° 003, 07/01/2021, alterado pelo Decreto n°.
008 de 11/01/2024, que institui o Comité Gestor de Gasto Publico.

Considerando o Art. 1 § 2° do Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021,
o presente parecer é de carater vinculativo, apés analise processual,

Deliberamos, DESFAVORAVEL com o objetivo governamental do
cumprimento das Metas Fiscais estabelecidas na Lei 3.133, de 17 de julho
de 2023 (LDO 2024), observando ainda o que determina o art. 1° c/c art. 42
da LRF, bem como o atendimento aos dispositivos do art. 14 do Decreto n°.
001 de 2024.

Para ciéncia e providéncias do ordenador de despesas.

W oo

Paulo C it de Souza Danielle de S| Soares Prudente

Coordenador mbro

‘ 3

Renaldo Maytins Barreto Luiz Fernané\%s\%es Junior
em

Membro M fo

o~

; ltraninn 4 2
Roberta Magalhdes Carvalho Pereira Peter' Gharles Samerson
Membro mbro

Y

},wan de Carvalho Lobo
Membro

Rua Marques da Cruz, n° 61, Centro - Sdo Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 6244
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A SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE,

Considerando parecer desfavoravel do Comité Gestor, encaminho o

presente processo.

Sdo Pedro da Aldeia, 18 de junho de 2024.

Rodri odré
rl
101
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Ciente do parecer (fl. 79) do Comité Gestor.

N3o obstante, requer remessa dos autos a esta secretaria para andlise e
comprovagdo acerca da possibilidade de custeio do referido objeto de acordo com o gue

preconiza o art. 12 ¢/c 42 da LRF.

S3o Pedro da Aldeia, 19 de junho de 2024.

Geraldo Lopes Vieira
Secretdrio Adjunto de Satide

Matr. 37.879
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DISPONIBILIDADE DE CAIXA 09 PA 6.068/2024 (ART. 42 DA LRF)
ULTIMO ANO DE MANDADO - 2024 (GESTAO: 2021/2024)

DEFINICAO: Como disponibilidade de caixa entende-se o saldo financeiro em 31 de
dezembro, excluidas as dividas contraidas até entdo (Restos a Pagar e quaisquer outros
compromissos assumidos de exercicios anteriores, os valores empenhados e ndo pagos e
quaisquer outros compromissos assumidos entre 01 de janeiro e 30 de abril do exercicio € os
restos a pagar inscritos no periodo de vedac@io considerados preexistentes, essenciais e
continuos).

E composta demonstrativo abaixo nas quais séo apuradas a disponibilidade financeira e os
encargos compromissados a pagar.

A planilha da disponibilidade financeira registra os numerarios e outras disponibilidades
liquidas e certas, que se encontravam disponiveis em 31 de dezembro de 2023, e contém os
seguintes campos:

a) unidade gestora;

b) caixa;

b.1. conta movimento;

b.2. conta vinculada;

b.3. aplicagbes;

¢) outras disponibilidades, e;

d) total.

No quadro abaixo demonstra os encargos compromissados a pagar, conforme citado
anteriormente, apura os valores das dividas de curto prazo e consignagdes existentes, que
tiveram fato gerador anterior a 1° de maio e aquelas que foram efetuadas nos dois ltimos
quadrimestres do ultimo ano de mandato, mas nfo se enquadram nos critérios que determinam
as "Obrigacdes de despesas”, e contém os seguintes campos:

a) unidade gestora;

b) consignacdes;

¢) DDO;

d) outras obrigacdes;

e) RP Processados;

f) RP néo Processados;

g) RP de exercicios anteriores, e;
g) total.

Rua Marques da Cruz, N°142- LJ 05/06 — Centro — SZo Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
e-mail: seplag{@pmspa.rj.gov.br € sec.esp.projetos@pmspa.ri.gov.br
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Essas informacBes possuem como fonte o atendimento ao inciso IV do artigo 4° da
Deliberacio TCE-RJ n° 248/08, que solicita os valores das disponibilidades de caixa,
discriminados por fonte de recursos, nos moldes do demonstrativo constante do anexo V do
manual de elaboracio do anexo de riscos fiscais e relatorio de gestdo fiscal, denominado
"Demonstrativo da Disponibilidade de Caixa".

B DISPONIBILIDADE DE CAIXA (art.42 da LRF)
FONTE: 1600 - SUS CUSTEIO UNIAO

A=SALDO EM 31/12/2023 R$ 2.377.541,45
A1. (-) Restos a Pagar Processados R$ 20271178 —
A2. (-) Restos a Pagar Nao Processados R$ 801.689,99
A3 (-) Consignacdes R$ 250.481,00
B =HAVERES FINANCEIROS 2024 R$ .
C=RESULTADO FINANCEIRO R$ 1.042.658,73
D = RECEITA ORCADA (LOA 2024) R$ 23.074.344,49 |
D.1 = Amrecadada até 0 més de Maio/2024 R$ 9.136.836,88
D.2 = Projeco Junho & Dezembro/2024 R$ 13.937.507 61

E =(C+D) TOTAL DOS RECURSOS FINANCEIROS R$ 24.117.003,22 |
F=EMPENHOS EMITIDOS R$ 19.559.755,04
F.1 = Empenhos emitidos até Maio/2024 R$ 19.559.755,04

F 2 = Empenhos pagos até Maio/2024 RS 9.102.731,70
G=(E-F2) DISPONIBILIDADES FINANCEIRAS R$ _ 15.014.271,52

H - COMPROMISSOS R$ 17.568.979,54
H.1= Empenhos a Pagar até 31/12/2024 RS 10.457.023,34
H.2 = Blogueios Orcamentarios 'RS £.7.111.956,20

| = DISPONIBILIDADE FINAL (G-H) RS 2.554.708,02

Rua Marques da Cruz, N°142- LJ 05/06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
e-mail: seplag(@pmspa.rj.cov.br € sec.esp.projetos@pmspa.rj.gov.br
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DECLARO para os devidos fins que nfio ha disponibilidade orcamentaria e financeira
para custear a presente despesa de cariter discriciondrio, atendendo as normas estabelecidas
no artigo 42 da Lei Complementar 101/00 — LRF, conforme demonstrativo de Disponibilidade
de Caixa, na referida fonte para o exercicio de 2024 e visando alcangar o equilibrio
orgamentério e financeiro, orientamos quanto a suspenséo da despesa no presente exercicio.

FONTE: 1600 - SUS CUSTEIO UNIAO
1. DISPONIBILIDADE FINAL -R$ 2.554.708,02
2. PA 6.068/2024 - LOCACAQ DE IMOVEL CENTRO RS 168.000.00
ABASTECIMENTO FARMACEUTICO - CAF T
3 =(1-2) DISPONIBILIDADE FINAL -R$ 2.722.708,02

Sdo Pedpo dg/Aldeia, 19 de junho de 2024

CARLOS EDUARDO A DIAS
Assessor de Planejameénto e Gestdo

PAULO CESAR DESOUZA
Secretario Municipal de Planejamento e Gestdo

Rua Marques da Cruz, N°142- LJ 05/06 — Centro — S%o Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
e-mail: seplag@pmspa.rj.gov.br e sec.esp.projetos@pmspa.rj.gov.br
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RUA ANTONIO BENEDITO SIQUEIRA, 387 Data:-g?,?,\ \Ulg ol
" Folha: 1S
SAO PEDRO DA ALDEIA -RJ SR
CNPJ: 04.182.700/0001-03 Rabrica: D

NOTA DE RESERVA

Processo: 6068/2024 Numero: 80/2024 1 Data: 28/06/2024

Classificacdo Orgamentaria

Cod. Reduzido: 1149

Secretaria: 21 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Unidade: 210000 ' FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Projeto/Atividade: 2180 ' Manuten¢do das Unidades Bésicas de Sadde
Fungdo: 10 SAUDE

Sub-Fungéo: 301 ATENGAQ BASICA

Programa: 058 ATENGAO BASICA DE SAUDE

Elem. de Despesa: 3390361400 LOCACAQ DE IMOVEIS

Fonte de Recurso: 1600 SUS CUSTEIO UNIAO

Solicitante: Favorecido:
Motivo:

Reserva Orcamentaria referente ao Processo n® 6068/2024 que tem como objetivo a locago de imével ndo residencial para abrigar o CAF
(Centro de Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depésito e/ou armazenamento dos bens moveis em desuso
elou inserviveis, patriménio , arquivo morto e farmacia, para o periodo de 05 (cinco) meses no exercicio de 2024.

Saldo Anterior: R$102.288,42 Saldo Atual: R$32.288,42

Valor Reservado: R$70.000,00 Valor Por Extenso: setenta mil reais

DECLARO QUE FQI FEITO A RESERVA DA DESPESA:

' )

\\>
%ma'ﬂ& ®. Dantas
' ASSESSOR IV
Matr.: 41.274

,_" J‘
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SAO PEDRO DA ALDEIA

S&o Pedro da Aldeia, 03 de julho de 2024.

A SEPLAG

Solicito a reanalise das fls 82 a 84, devido a revisdo efetuada pelo fundo Municipal de satde
dos bloqueios orgamentarios, conforme relatorio anexo ao p.p-

Em tempo, ¢ importante salientar que existe um recurso especifico para a manutengio do
espago 20 qual ficara sediado a Central de Regulaggo Municipal do SAMU, o qual n3o foi levado em
consideraco e este recurso so podera ser utilizado para a Central de Regulagdo Municipal do SAMU.

Segue o demonstrativo de receita em anexo.

Atenciosamente,

L
- f@“ LN o
‘;\c\n P&\&\g\m

o2 u&

: v
Nova a

@t W

PATRICIA TONE

Secretaria Executiva de Planejamento e F inancas

Avenida Gettlio Vargas, n® 354 — Centro — Sao Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2627-6687 — E-mail: sesau@pmspa.rj.gov.br
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PROC. N° 5220 (<]

o3 s %

&L X
PREFEITURA MUNICIPAL DE RUBRiCA_b

L d
SAO PEDRO DA ALDEIA

So Pedro da Aldeia, 05 /| ©7F | g

PARECER PROCESSO No: ©9@¢ &@27 .

Considerando o Decreto n° 003, 07/01/2021, alterado pelo Decreto n°.
008 de 11/01/2024, que institui o Comité Gestor de Gasto Publico.

Considerando o Art. 1 § 2° do Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021,
o presente parecer é de carater vinculativo.

Considerando a reunifo realizada nesta data, o Comité Gestor entende
que o processo mencionado reune as condicdes necessarias
(econdmicolorgamentaria/financeira) para o seu regular prosseguimento,
devendo ser respeitada a Legislacio vigente, em especial os dispositivos
do art. 42 da LRF.

Delibera , FAVORAVELMENTE ao prosseguimento.

Paulo @esar de Souza Danielle de 8. Soares Prudente

mbro

£3

Renaldo Martins Barreto Luiz Fernan s Junior
Membro Membro

-—

Roberta Magalhdes Carvalho Pereira
Membro

Vivi e Garvalho Lobo
Membro

Rua Marques da Cruz, n° 61, Centro - Sao Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 6244

yd
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.. PREFEITURA MUNICIPALDE
SAOC PEDRO DA ALDEIA

COMITE GESTOR DE GASTO PUBLICO

DESPACHO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 6068/2024

A
SELICC

Considerando o Decreto n® 003, 07/01/2021, alterado pelo Decreto n°. 008 de 11/01/2024, que

institui 0 Comité Gestor de Gasto Publico.

Considerando o Art. 1 § 2° do Decreto n°® 003, de 07 de janeiro de 2021, o presente parecer €

de carater vinculativo, fls 90.
Considerado a nota de reserva orcamentéria, fls 86 para cobrir as despesas do presente

processo no exercicio corrente, na fonte 1600 — SUS CUSTEIO, o Comité encaminha o

processo para providéncias.

S&o Pedro da Aldeia, £m ()5 de julho de 2024.

Coordenacgig do CGGP

Rua Marques da Cruz, N°142- LJ 05/06 — Centro — S8o Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
Tel.: (22) 2621-3244  e-mail: sec.esp.projetos@pmspa.rj.gov.br




MINUTA CONTRATO DE LOCAGAO

PROCESSO N° 6068/2024.
CONTRATO N° XX/XXXX

FUNDAMENTO DO CONTRATO:

fundamentado em inexigibilidade
Federal n® 14.133, de 12 de abril

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E

CONVENIOS

CONTRATO DE LOCACAO, QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, NESTE ATO
REPRESENTADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, A
Sr2 MARIA MARCIA SAMPAIO FONTES, portadora da
Carteira de Identidade n2 057764532 IFP/RJ e CPF n®
053.449.607-51; ORA DENOMINADO LOCATARIO, E DE
OUTRO LADO O Sr.2 XXXXXXXX, PORTADOR DO RG Ne:
XXXXXX INSCRITO NO CPF SOB N° XXXXXX, ORA
DENOMINADO LOCADOR, SOB AS CLAUSULAS E CONDICOES
ABAIXO ENUMERADAS, SUJEITANDO-SE OS MESMOS AS
NORMAS DA LEI N2: 14.133/21 E Lei Federal n2 8245/1991.

Este contrato decorre do Processo n° 6068/2024,
de licitacdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei
de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteracGes

posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigbes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imével localizado na Rua Teixeira Brandao
n° 25, Estacio, Sdo Pedro da Aldeia, CEP: 28941186, para fins de instalagdo da CAF (Centro
Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depdsito e/ou armazenamento
dos bens mdveis em desuso e/ou inserviveis, patrimonio, Arquivo morto e farmacia.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

24 O LOCADOR obriga-se a:
211 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina;
21.2 Fornecer declaracio atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a loca¢do, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para
fins de avaliacdo por parte da Administracao;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdével;
214 Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imavel;
2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

Elaborado por Rodrigo Sodré



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOSE - *
CONVENIOS

2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagio minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacao elétrica etc;

2.18 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacdo;

2.1.9 Responder pelas contribui¢cdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto
no art. 82, §32, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
guitagdo genérica;

2:1.41 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes, (hidrdulico,
elétrica e outros porventura existentes);

20112 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicOes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas para a contratacdo;

2.1.13  Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigénciz do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacio;

2.1.14 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.15 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.16  Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentagdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imovel, por ocasio da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imdvel locado em condicdes de limpeza, de seguranga e de utilizagao;
Elaborado por Rodrigo Sodré
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3.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde
que aceito por este, a importancia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico
da Administracio, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se 0
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacGes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

3.1.9 N3o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisicdo (artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991);

3.1.15 Efetuar pagamento referente as despesas de energia elétrica, dgua, IPTU, TSC “Taxa de
Servico de Coleta e Remocado de Lixo”, TSLC “Taxa de Servigo de Limpeza e de Conservagdo de

vias e Logradouros Publicos”.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

4.1 O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacio ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serao posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacio da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse pUblico
devidamente motivado;

Elaborado por Rodrigo Sodré
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4.2.2 As benfeitorias Gteis n3o autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada nio afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptudérias serdo indenizdveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda
a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacio poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imdvel durante o periodo de locagio, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locacdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 A partir da assinatura do contrato o Locador, tem o prazo de 24 horas para entrega das
chaves.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependerad da comprovagdo pelo LOCATARIO de que 0
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso n3o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do

contrato, sob pena de aplicacio das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagarad ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de RS xxxxxxxxx, perfazendo o
valor global de RS xoxxxxxx.

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 5° (quinto) dia util subsequente ao do vencimento, por
meio de Ordem de Pagamento.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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6.3 O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso sofrera a incidéncia de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata die entre o 312 (trigésimo primeiro) dia da
data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria Municipal de Sadde e a data do
efetivo pagamento.

6.4 O valor dos pagamentos eventualmente antecipados sera descontado da taxa de 1% (um
por cento) ao més, calculado pro rata die entre o dia do pagamento e o 302 (trigésimo) dia da
data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria Municipal de Saude.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo tributaria prevista na
legislacio aplicavel.

6.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha,a sen.efeiuada~pe|e=== e
LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

EasEerrp———

7.1 Sera admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locagdo com prazo de'\ngenua |gua'l ou
superior a doze meses, mediante a aplicac3o do indice de Precos para o Consumidor Amplo —
IPCA-E, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(sugestdo), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os
subsequentes.

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de locacdo do municipio em que se situa o imovel.

7.3 Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na pactuacdo
dc termo aditivo, ocorrerd a preclus3o do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada
apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotacdo Orgamentaria n2 XxxxxxX, programa Xxxxxx,
elemento de despesa xxxx, ficha xxxx, da Secretaria Municipal de Saude.

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um representante da Secretaria
Municipal de Salde, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as dividas
gue surgirem no curso da execucao do contrato e de tudo daré ciéncia a Administracio.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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9.1.1 A fiscalizacio de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeices técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario & regularizagdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagio do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas
convenientes.

9.1.5. O LOCADOR poderd indicar um representante para representd-lo na execucdo do oo

contrato.

T, s

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucio total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.
966, de 14 de marco de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigagdo legal ou
infracdo 2 lei, quando n3o se justificar a aplicagio de sangdo mais grave ou inexecugdo parcial
de obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena relevéancia, quando ndo se justificar
a aplicacdo de sangao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacio;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecucdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucio total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administragdo publica municipal.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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b.2.4. A aplicacio de multa moratéria ndo impedird que a administracdo a converta em
compensatéria e promova a extingio unilateral do contrato cumulada de outras sangdes
previstas na Lei federal n2 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se
justificar a imposicdo de outra mais grave, aquele que:

I. Dercausa ainexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso
| do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause grave dano a.administracdo, ao. . ...

— & =
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funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il. Der causa a inexecucdo total do contrato;

ll. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveni‘('e"l"i'i:"ér';(il—ta'\"/‘fa'ai"r'vhé'n"fé;-"*""“"';**';g
justificado;

IV.Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagao sem motivo
justificado.

d. Declara¢io de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Pablica, no caso
de:

I. O LOCADOR apresentar declaracio ou documentagdo falsa para a celebracdo do contrato ou
em sua execucao;

il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execu¢ao do contrato;
Ill. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san¢des.
10.1.2. Na aplicacio das sangdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

lli- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

10.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-d em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n® 14,133/2021.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Munidpio e cobrados judicialmente.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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10.4. As sancBes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aphcad;s uwlgugaau,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabwe:s I r 50&9/;2?

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO jroing A 23 :@'

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagao ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0s casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro
do ajuste.

11.1. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imdvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nado
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1
(um) aluguéis, segundo proporcdo prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da

locacdo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a dura¢do do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imdvel locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991).

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem qualquer 8nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo
imposta aoc LOCADOR, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extin¢gdo por descumprimento das cldusulas e obrigacBes contratuais acarretard a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes
previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacio, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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12.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrdnico.

12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

[FEE— .
i i

12.6 O termo de rescis3o deverd indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos; .5
12.6.2 Rela¢io dos pagamentos jd efetuados e ainda devidos;

12.6.3 Indenizagbes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Caber4 ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do Contrato
no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), que é condi¢do indispensavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificacdo da regularidade e Certificacdo dos Atos.

14.3 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n? 8.245, de 1991, e na Lei
n® 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

14.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imével locado,
na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbagdo deste
instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de S3o Pedro da Aldeia, com rendncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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SAre0rdaAlgeio

E assim, por estarem assim justas e acordadas, ap6s lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s6 efeito legal,
na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

- 6068/923_-.1f
107 ____

S3o Pedro da Aldeia, xx de xxx de 202x.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Secretaria Municipal de Sadde
O Sr.2 XxXXXXXXXX
Locatdrio

HOOOKKKK
Locador

TESTEMUNHAS:

Elaborado por Rodrigo Sodré
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OBIJETO: IMOVEL COMERCIAL (GALPAQ) @

END.: RUA TEIXEIRA BRANDAO, N¢ 25, ESTACAO - SAO PEDRO DA ALDEIA/RJ

APRESENTACAO / OBJETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Visa o presente laudo, avaliar um imdvel dentro dos pardmetros do Mercado Imobilidrio e
determinar o valor de mercado para locagdo, visando atender a operacdo dos equipamentos
“CAF — Centro Abastecimento Farmacéutico ¢ Almoxarifado Central da Secretaria de Salide”
Objeto do Processo Administrativo n2 6068/2024, de competéncia da Secretaria de Saiide de
S20 Pedro da Aldeia.

A Metodologia avaliard o imdével nos pari@metros do mercado imobilidrio, em
conformidade com a NBR 14653 da ABNT — Associac3o Brasileira de Normas Técnicas e suas
atualizagBes e no parecer contido no voto exarado no Processo TCE-RJ n2 228.119-2/18.

S3o Pedro da Aldeia é um municipio localizado na Regifio dos Lagos, Estado do Rio de
Janeire, com populagdo estimada em 107.556 habitantes, conforme estimativa do IBGE.

© municipio exerce importante influéncia no cendrio econdmico regional, tendo como
principais atividades econdmicas o comércio, turismo e indUstria, possuindo ainde atividade
ag'ﬁnecua’ﬁa Alem dessas atividades, o Municipio vem se consolidando como importante polo
logistico, abrigando diversas empresas atuantes neste segmento. Essa vocacio & longeva, uma
vez ¢ municipio abriga a Base Aeronaval, tnica de seu tipo no pafs, sede da Forca Aeronaval da
Marinha do Brasil, exercendo importantissimo papel na defesa nacional.

A natureza exuberante da regido apresenta grande potencial econémico. A Laguna de
Araruama, maior ecossistema lagunar hipersalino em estado permanente do mundo, bem em
suas praias lagunares e a Serra de Sapeatiba, esta Gltima integrante ao Parque Estaduz! Costz
do Sel, fomentam o potencial turistico e imobilidrio.

O bairro Estacdo recebe este nome por estar localizade onde funcionava a antiga
estacZo de trem da cidade que teve relevante importancia no desenvolvimento da regizo.
Atuzlmente n3o estd em operacio e se tornou patriménio histérico.

O bairro esta situado na regifo central do municipio, oferecendo facil acesso 2 diversas

comodidades como equipamentos e servigos publicos, a laguna de Araruama, bem como a
serviges como escolas, supermercados e agéncias bancarias.
i ,..—-;—-‘/
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COMISSAD DE AVALIACAQ DE BENS IMOVEIS = 2

] , 5065/-2? .
IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando é apresentado, conforme consta nos autos, como sendo de
propriedade de Valério Nuno do Quental de Figueiredo e a proposta de locagdo, conforme
apresentada nos autos, propde o valor de RS 14.000,00 (Quatorze mil reais) mensais.

QO imével possui drea construida de 962,00 m® e é composto por ampio galpdo com area
atendimento ao publico/administrativa, a saber: entrada frontal para pedestres, pela Rua
eixeira Branddo e entrada lateral de veiculos pela Rua Francisco Santos. A entrada de
pedestres possui um atric com banheiro masculino, banheiro feminino, cozinha com balcgo de
atendimento em anexo voltado para o galpdo central e depdsito. Este atrio se conecta 2o
galpdo central, que possui ampla drea sem divisbes, Z{doas) amplos portOes laterais de acesso,
pequena “parede falsa” que dd acesso a uma &rea técnica, com instalagBes elétricas
(disjuntores), palco elevado, com pequena &drea reservada e outra drea reservada com 4
(quatre) cOmodos sendo 3 {trés) no mesmo pavimento, juntamente com 2 (dois) banheiros e o
outro cémodo no pavimentb inferior, acessivel por escada de alvenaria e port3o externo.
Possui zZrea lateral externa coberta, assemelhada a uma varanda, ampla drea externa
descoberta, acessivel pala entrada lateral, pequena construcio assemelhada 2 uma cabine e
edicula com infraestrutura de cozinha (desativada) e trés banheiros desativados. Quantc a0
estado de conservagao, o imovel estd em bom estado, sugerindo alguns pontos de infiltracdo. £
murado em todo seu perimetro e possui instalacBes elétricas, hidraulicas e esgotamento
sanitéric. O padrio construtivo apresenta paredes em alvenaria, revestimentos em cerdmica,
granito, cimenticio e natural. Possui ainda pintura acrilica e esquadrias de madeira e ferro. Fica
préxime da estrutura administrativa da Prefeitura e da Secretaria de Salde, sendo acessivel
selos modais de transporte, inclusive modais ptiblicos.

- 0.

FOTOS DO IMOVEL

Fachada (Entrada de Pedestres) — 1 jRuaT |xe|ra Branddo

e ey
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Fachada (Entrada de Pedestres) — 2 | Rua Teixeira Branddo

Vista Latera% | Rua Francisco Santos

Proc. n® 6068/2024
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Rubrica: ﬁ
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Entrada Lateral (Acesso de velcuios) I Rua Francnscc Santos

Proc. n2 6068/2024
Fls.: A A

Rubrica: @

Amc{ niracda de pedestres) — 1
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Atric ( Depésito) -

Atrio {Banheiro feminino) -1
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Atrio (Banheiro feminino) -3
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Atric (Banheirc Masculino) -1
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Atrio {Banheiro Masculino) -2
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Area reservada grande (Palco) — Cdmodo 1 com banhe
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Arez externa lateral (Descoberta)
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Processo 6068/2024

A COGER,

Proc. n° 6068/2024

Folhane 404

Rub. gig

Encaminho o presente processo para andlise e parecer da minuta do contrato de

aluguel.

Sao Pedro da Aldeia, 15 de julho de 2024.

e
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Em atencao ao processo administrativo n°. 606§7‘2’6‘2‘21','“‘me3“’£9061““38'-
seguintes consideracses:

[
IR RY"

Trata-se de solicitagéo de locagdo do imovel situado a Rua Teixeira
Brand&o, ne. 25, bairro Estacdo, S3o Pedro da Aldeia, RJ, na modalidade de
inexigibilidade de licitagao (Art. 74, V da Lej 14.133/21), para fins de instalacdo da
Central de Abastecimento Farmacéutico - CAF, tendo como locador o Sr. Valério
Nuno do Quental de Figueiredo, no valor mensal de R$ 14.000,00 (quatorze mil
reais) e valor anual de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais).

Ainda, segundo a Lei Federal n° 14.133/2021, Lei de Licitages e
Contratos Administrativos e Decreto Municipal ne, 213/2022, em nosso
entendimento, os seguintes requisitos foram observados:

M Documento de formalizagdo de demanda, fls. 02:

(Art. 72, inciso | da Lei Federal n° 14.133/2021)

M Autorizacio da Autoridade Competente, fls. XXXXX

(Art. 72, inciso VIl da Lei Federal n° 14.1 33/2021)

M Estudo Técnico Preliminar indicando 3 possibilidade de compra
ou de locagdo de bens, com indicacdo da alternativa mais vantajosa, fls. 60/66;

(Art. 44 da Lej Federal n° 14.133/2021)

M Definicdo do objeto para o atendimento da necessidade, por
meio de termo de referéncia, com indicacdo do responsavel pela sua elaboracao,
contendo os requisitos do Art. 6°, Inciso XXIIl e alineas da Lei n° 14.133/2021, fls.
67/77;

M Justificativa para a inexigibilidade de licitacdo para a locaczo do
imoével, fls. 67/68:

(Art. 74, inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021)

M avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos

Custos de adaptagses, quando imprescindiveis 3s necessidades de utilizagdo, e do

Rua Marques da Cruz, 142 - Lojas 05 ¢ 06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia - RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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prazo de amortizagéo dos investimentos, de acordo com as normas brasileiras de
avaliacéo vigentes (ABNT), que demonstre a compatibilidade do prego com O valor
do mercado, em consonancia com O voto exarado no processo TCE/RJ N°
228.119-2/2018, naquilo que aplicavel, devendo ser observado, principalmente ©
item 8.1.1 da Norma NBR 14653-2 atualizada, contendo, no minimo 0s elementos
citados no voto datado de 20/04/2020, proferido no referido processo, tendo em
vista que o ‘parecer técnico de avaliagao mercadologia” além de nao ser
denominado corretamente como Laudo de Avaliagao, nao contem as exigéncias
formuladas pelo TCE/RJ. Vale ressaltar que & auséncia de Laudo de Avaliagao
dentro das estritas normas legais € técnicas tem sido objeto de severos
questionamentos pela Corte de Contas. A integra do voto pode ser acessada no
site: mgg:llwww.tceri.tc.brl'portalnovol, fls. 12/53;

(Art. 74, inciso §5°, 1, da Lei Federal n° 14.133/2021 € Art. 32, § 5°,
Inciso | do Decreto Municipal n°. 2013/2022)

@ Analise prévia do Comité Gestor, para verificagdo da

viabilidade orgamentaria & financeira, fls. 79;

(Artigo 4°, Paragrafo Unico, Inciso | do Decreto Municipal n°
01/2024)

® Documento de |dentidade do proprietério, fls. 05;

® Certidao do Registro Geral de Imoveis, Escritura ou Documento
de Compra e Venda, fis. 08/10;

@ Declaragdo da parte interessada de que concorda com o valor
de locagéo proposto pela PMSPA, fls. 04,

@ Disponibilidade de créditos orcamentarios, através de blogueio
orgamentario, bem como a previsao no plano plurianual, fls. 58 e 85;

(Art. 105 da Lei 14.133/2021)

@ Andlise prévia do Comité Gestor, para verificagdo da
viabilidade orcamentaria & financeira, fls. 90;

(Artigo 4°, Paragrafo Unico, Inciso | do Decreto Municipal n°
01/2024)

Todavia, hao identificamos NOS autos o atendimento dos sequintes

requisitos:

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 ¢ 06 — Centro — S#io Pedro da Aldeia—RJ
Tel.: (22) 2621 —3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj .gov.br
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atender as necessidades apresentadas, sendo certo que a demonstragzo
inequivoca das caracteristicas singulares constituem requisito legal para 2
inexigibilidade da licitagso; OBna ¢
(Art. 74, inciso IiI §5° da Lei Federa| n°® 14.133/2021 e Art. 32 § 5°,
inciso Il do Decreto Municipal ne. 213/2022)
T M Certificacao da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto; -~ T{.127" )
- (Art. 74, inciso §5° 1l, da Lei Federal n° 14.133/2021)
T M Avaliagao dos Custos de adaptagdes, quando imprescindiveis
as necessidades de utilizagao, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;
(Art. 74, inciso §5°, I/, da Lei Federal n° 14, 133/2021) e
WAV} %] Comprovaczo da regularidade dos tributos municipais do
imével, haja vista que a apresentada as fls. 06/07 esta vencida; 10 1. v
,‘/ M indice para reajuste descrito na clausula de reajuste do Termo
de Referéncia de fls. 68, divergindo do indice descrito na ciausula de reajuste da
Minuta do Contrato de fls. 96; /i
M Reanalise quanto ao Art. 42 da LRF pela Secretaria de
Planejamento, confcy@ solicitagéo as fls. 86; PLin-Ton,,
- « Vi ™ Comprovacao do €Xame prévio e aprovacao da D. Procuradoria
Especial da Salde, quanto 3 Inexigibilidade e aprovagao da Minuta de Termo de
Locagao de Imével: 7 1=/
“‘ 7'_":_' (Art.'72,,-in£:iso Il da Lei Federaj n° 14.133/2021)
M Termo de Inexigibilidade de Licitagdo com fulero no art. 74 inc.
V da Lei n° 14.133/2021, considerando gz necessidade de assinatura tanto do
servidor que pratica oato, quanto da Autoridade Superior que ratifica; ;.
M /Cefebrac;éo do Termo de Contrato;

2l m 'Enmlissao de Nota de Empenho:

eletrénico oficial; - -

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia - RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-majil- coger@pmspa.rj.gov.br

—_——
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i n° 14.133/2021)
e langamento NO SIGFIS,

e

do processo n

(Art. 72, Paragrafo Unico da Le
“X1f @ Nomeagao do fiscal, publicagao

conforme MEMO CIRCULAR CGM N°. 11/2021; 47w

XY @ Publicagdo da copia integral o Portal da

Transparéncia; ‘¢l
FISC 205/2022 TCE/RJ

(OFICIO TSID 01/2022 -

Processo 302.295-8/2021 e ATRICON)

s a Secretaria Municipal de Saude,

Desta forma, encaminhamos 0s auto
fim a Secretaria de Licitacdes,

3 Secretaria de Planejamento € Gestao, e por

apos
Contratos € Convénios, para atendimento das ressalvas.
Respeitosamente,
Elaborador: Revisor:
>
, Uy
(L J ‘amﬁ R
Marcos Vinicius de Oliveira Marcio Vinicius Souza Bonifacio
Mat. 37910 Mat. 37906
De acordo,
E SAUDE

A SECRETARIA MUNICIPAL D

A 6@5’? &

Danielle Prudente . %

Controladora Geral de Municipio

da Cruz, 142 —Lojas 05 ¢ 06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia — RJ

Rua Marques
3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br

Tel.: (22) 2621 —



PMSPA/SESAU
Proc. N°: 6068/2024
Fls n° 127

Rub: %2’

SECRETARIA MUNICIPAL DE

A: SECRETARIA DE GOVERNO

Encaminho os autos para andlise do item II, que trata da inexisténca de iméveis

publicos vagos disponiveis que possam atender ao objeto previsto nestes autos.

Na certeza de sua colaboragfo, renovo antecipadamente, os votos de elevada

estima e distinta consideragdo, agradecendo desde ja pela atencgdo dispensada.

Sdo Pedro da Aldeia, 29 de julho de 2024.

Atenciosamente,

VY
Manuela Alves
Departamento de Compras e Contratos / Satide

Mat.: 43.035
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DECLARACAO
A Secretaria Municipal de Satde,

Objetivando a locacao do imével situado a Rua Texeira Brand&o, n°: 25, Bairro
Estacdo, Sao Pedro da Aldeia, RJ, para fins de instalacao da Central de
Abastecimento Farmacéutico — CAF, tendo como locador o Sr. Valério Nuno do
Quental de Figueiredo, no valor mensal de R$ 14.000,00 (quatorze mil reais) e valor
anual de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais), em cumprimento a ressalva
da Controladoria Geral do Municipio em fls. 126, venho informar, para os devidos fins,
gue este Municipio nao dispde de imédveis publicos disponiveis para atender ao objeto
do contrato de aluguel conforme foi solicitado.

Tal constatacdo foi verificada apos analise dos bens iméveis pertencentes ao
patrimdnio publico municipal, constatando-se a inexisténcia de propriedades que
possam ser destinadas a tal finalidade.

Atenciosamente,

Sao Pedro da Aldeia, 08 de agosto de 2024.

LUIZ FERNANDO S JUNIOR
Secretario de Governo
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MINUTA CONTRATO DE LOCACAO > 6065’/ 24

123

PROCESSO N° 6068/2024. g

CONTRATO N° XX/XXXX
CONTRATO DE LOCACAO, QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, NESTE ATO
REPRESENTADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, A
Sr2 MARIA MARCIA SAMPAIO FONTES, portadora da
Carteira de Identidade n? 057764532 IFP/R] e CPF n?
053.449.607-51; ORA DENOMINADO LOCATARIO, E DE
OUTRO LADO O Sr.2 XXXXXXXX, PORTADOR DO RG Ne:
XXXXXX INSCRITO NO CPF SOB N° XXXXXX, ORA
DENOMINADO LOCADOR, SOB AS CLAUSULAS E CONDIGOES
ABAIXO ENUMERADAS, SUJEITANDO-SE OS MESMOS AS
NORMAS DA LEI N2: 14.133/21 E Lei Federal n2 8245/1991.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 6068/2024,
fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei
Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteracdes
posteriores, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével localizado na Rua Teixeira Branddo
n® 25, Estagao, Sdo Pedro da Aldeia, CEP: 28941186, para fins de instalacio da CAF (Centro
Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depdsito e/ou armazenamento
dos bens méveis em desuso e/ou inserviveis, patriménio, Arquivo morto e farmacia.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condicfes de uso para os fins a que se desting;
24.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdével qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagio, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacio pertinente, para
fins de avaliagdo por parte da Administracio;

213 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
214 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;
3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio;

Elaborado por Rodrigo Sodré
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2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasidio da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

247 Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitdrios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc;

218 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacgo;

2.1.9 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto
no art. 82, §32, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10  Fornece ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

2.1.11  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes, (hidrdulico,
elétrica e outros porventura existentes);

2.1.12 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitacio e
qualificacdo exigidas para a contratagdo;

2.1.13 Notificar o LOCATARIO, com antecedé&ncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacdo;

2.1.14 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.15 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.16  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracBes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentacdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imodvel locado em condicdes de limpeza, de seguranga e de utilizag3o;
Elaborado por Rodrigo Sodré
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3.1.5 Restituir o imével, finda a loca¢do, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde
que aceito por este, a importancia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico
da Administracio, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacgdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

3.1.9 N3o modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisi¢do (artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991);

3.1.15 Efetuar pagamento referente as despesas de energia elétrica, agua, IPTU, TSC “Taxa de
Servico de Coleta e Remocgdo de Lixo”, TSLC “Taxa de Servico de Limpeza e de Conservagdo de

vias e Logradouros Publicos”.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imovel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencio;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

Elaborado por Rodrigo Sodré
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4.2.2 As benfeitorias Gteis nio autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substincia do imdvel.

4.3 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

4.3.1 Caso n3o haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda
a locacio, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.4 O valor de toda e qualguer indenizacdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacBes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imével durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locagado, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioractes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 A partir da assinatura do conirato o Locador, tem o prazo de 24 horas para entrega das
chaves.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacio do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso nZo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do

contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ xxxxxxxxx, perfazendo o
valor global de RS xxxxxxx.

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 5° (quinto) dia util subsequente ao do vencimento, por
meic de Ordem de Pagamento.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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6.3 O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso sofrerd a incidéncia de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata die entre o 312 (trigésimo primeiro) dia da
data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria Municipal de Satde e a data do
efetivo pagamento.

6.4 O valor dos pagamentos eventualmente antecipados seré descontado da taxa de 1% (um
por cento) ao més, calculado pro rata die entre o dia do pagamento e o 302 (trigésimo) dia da
data do protocolo do documento de cobrancga na Secretaria Municipal de Saude.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengdo tributaria prevista na
legislacgo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, gue porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Seré admitido o reajuste do preco do aluguel da locacio com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice de Precos para o Consumidor Amplo —
IPCA-E, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(sugestio), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os
subseguentes.

7.2 Se a variacio do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pregco médio
de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de prego
compativel ao mercado de loca¢do do municipio em que se situa o imovel.

7.3 Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogagado contratual, na pactuagdo
do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdo s poderd ser pleiteada
apos o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotacdo Orgamentaria n2 xxxxxxx, Programa Xxxxxx,
elemento de despesa xxxx, ficha xxxx, da Secretaria Municipal de Salde.

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

8.1 A fiscalizacio do presente contrato sera exercida por um representante da Secretaria
Municipal de Satde, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as davidas
gue surgirem no curso da execug¢do do contrato e de tudo dard ciéncia a Administragdo.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposigdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

S.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢gdo das medidas

convenientes.

9.1.5. O LOCADOR poderd indicar um representante para representd-lo na execu¢do do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucio total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditorio e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.
966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razio do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo legal ou
infracdio a lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave ou inexecuc¢do parcial
de obriga¢do contratual principal ou acessoria de pequena relevadncia, quando ndo se justificar
a aplicacio de sancdo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contrata¢ao;

b.2. Compensatdria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecucdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administragdo publica municipal.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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b.2.4. A aplicacgio de multa moratéria ndo impedird que a administragdo a converta em
compensatéria e promova a extincdo unilateral do contrato cumulada de outras sangdes
previstas na Lei federal n2 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se
justificar a imposicdo de outra mais grave, aquele que:

I. Dercausa ainexecuc¢do parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso
| do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

Il. Der causa a inexecuc¢io total do contrato;

. N@o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

IV.Ensejar o retardamento da execucgdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado.

d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no caso
de:

I. O LOCADOR apresentar declaragdo ou documentacao falsa para a celebragido do contrato ou
em sua execucdo;

Il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

Ill. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sancdes.
10.1.2. Na aplicacdo das sanc¢des serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragao cometida;

lI- as peculiaridades do caso concreto;

lll- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracdo Pablica;

10.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditdrio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n2 14.133/2021.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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10.4. As san¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser ap]icadqsﬁ%@?@;
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis. | ‘ ; /gq
e N

11 . CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO j-oine V-
dnr

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econdmico-financeiro
do ajuste.

11.1. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hip6tese, caso nio notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1
(um) aluguéis, segundo proporgio prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imovel
ainda servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugdo proporcional do valor da

locagao;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragido do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imdvel locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991).

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacao
imposta ac LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretara a
execuc¢do dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengéo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes
previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingio do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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12.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrdnico.

12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

| PMSPA

12.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso: ‘Droc. N

aks/
123

=

— i . i Solha N°
12.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;. . e
12.6.2 Relacio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e MR

12.6.3 Indenizac¢des e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Caber4 ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do Contrato
no Portal Nacional de Contratac6es Publicas (PNCP), que é condicdo indispensdvel para a sua
eficécia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificacdo da regularidade e Certificacdo dos Atos.

14.3 Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢Bes contidas na Lei n2 8.245, de 1991, e na Lei
ne 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

14.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imovel locado,
na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991, ficando desde jé autorizada a averbacdo deste
instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Sdo Pedro da Aldeia, com rendncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s6 efeito legal,
na presenca das testemunhas abaixo nominadas. o -

’f\-“\m

| *:y e 506‘5/0?/“

S3o Pedro da Aldeia, xx de xxx de 202x.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Secretaria Municipal de Saude
O 5r.2 XXXXXXXXX
Locatdrio

XXHXXXXXKXXKXKK
Locador

TESTEMUNHAS:

Elaborado por Rodrigo Sodré
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OBIETO: IMOVEL COMERCIAL (GALPAO)
END.: RUA TEIXEIRA BRANDAO, N2 25, ESTACAO - SAO PEDRO DA ALDEIA/RI

APRESENTACAO / OBIETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAC

Visa o presente laudo, avaliar um imével dentro dos parémetros do Mercade Imobilidrio e
determinar o valor de mercado para locacdo, visando atender a operagdo dos equipamentos
“CAF — Centro Abastecimento Farmacéutico e Almoxarifade Central da Secretaria de Sadde”
Chisto do Processo Administrativo n2 6068/2024, de competéncia da Secretaria de Satide de

SZo Pedre da Aldeia.

A Metodologia avaliaré c¢ imével nos par8metros do mercade imobilidrio, em
conformidade com a NBR 14653 da ABNT — AssociacZo Brasileira de Normas Técnicas e suas
ztuzlizacdes e no parecer contido no voto exarado no Processo TCE-RI n2 228.119-2/18.

S3o Pedro da Aldeia é um municipio localizade na RegiZo dos Lagos, Estado do Rio de
Janeire, com populagdo estimada em 107.556 habitantes, conforme estimativa do IBGE.

C municipio exerce importante influéncia no cendrio econdmico regicnal, tendo como
grincipais atividades econdmicas o comércio, turismo e inddstria, possuindo ainda atividade
agropecudria. Além dessas atividades, o Municipio vem se consolidando como importante polo

tico amgando diversas empresas atuantes neste segmento. Essa vocagdo € iongeva, uma
municipic abriga a Base Aercnaval, Unica de seu tipo no pais, sede da Forga Aeronaval da
Marinha do Brasil, exercendo importantissimo papel na defesa nacional.

A natureza exuberante da regifio apresenta grande potencial econdmico. A Laguna de
ama, maior ecossistema lagunar hipersalino em estado permanente do mundo, bem em
suas praias lagunares e a Serra de Sapeatiba, esta Gitima integrante ao Parque Estadual Costa
do Sol, fomentam o potendial turistico e imobiliario.

O bairre Estagdo recebe este nome por estar localizade onde funcionava & antiga
estagio de trem da cidade que teve relevante importéncia no desenvolvimento da regido.
Azualmente nZo estd em operagdo e se torncu patrimdnio histérico.

O bairro estd situado na regifio central do municipio, oferecendo fécil acesso a diversas
comodidades como equipamentos e servicos publicos, 2 laguna de Araruama, bem como 2
servigos come escolas, supermercados e agéncias bancérias.

— T
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RAS £ DESENVOLVIMENTC URBANG

AVALIACAC DE BENS IMOVEIS

IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

Y

O imével avaliando € apresentado, conforme consta nos autos, comc sendo:de. —
propriedade de Valério Nuno do Quental de Figueiredo e a proposta de locacdo, conforme
apresentada nos autos, propde o valor de RS 14.000,00 {Quatorze mil reais} mensais.

O imdvel possui érea construida de 962,00 m? & é composto por amplo galpdo com érea
de ztendimento 20 publico/administrativa, a saber: entrada frontal para pedestres, pela Rua
Teixeira BrandZo e entrada lateral de veiculos pela Rua Francisco Santos. A entrads de
pedesires possul um atric com banheiro masculino, banheiro feminino, cozinha com balcdo de
atendimenic em anexo voltado para o galpdo central e depédsito. Este &trio se conectz ac
gzlpZo central, que possui amplz drea sem divisSes, 2(dois) amplos portdes laterais de acasso,
pequenz “parede falsa” que dé acessc @ uma Zdrea técnica, com instalagfes elétricas
{disjuntores), palco elevado, com peguena drea reservada ¢ outra area reservada com 4
{quatro) cdmodos sendo 3 (trés) no mesmo pavimento, juntamente com 2 (dois} banheiros e 0
outrc cdmodo no pavimente inferior, acessivel por escada de alvenaria e port@o externo.
Possui 2rea lateral externa coberts, assemelhada a umsz verands, ample drea externa
descoberta, acessivel pala entrada lateral, pequena construcie assemelhadz a2 uma cabine e
edicula com infraestrutura de cozinha {desativada) e trés banheiros desativados. Quanto ac
estado de conservaciio, o imdvel estd em bom estado, sugerindo alguns pontos de infiltracso. E
murade em todo seu perfmetro e possui instalacBes elétricas, hidréulicas e esgotamento
nitéric. O padrio construtivo apresenta paredes em zlvenaria, revestimentos em cerdmics,
ranito, cimenticio e natural. Possui ainda pintura acrilica e esquadrias de madeira e ferro. Fica
sximeo da estrutura administrativa da Prefeitura e da Secretaria de Satide, sendo acessivel
pelos modais de transporte, inclusive modais plblicos.

wn
m
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FOTOS DO IMOVEL
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA
ALDEIA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DEALICITAQ(M‘)ES CONTRATOS E
CONVENIOS

A PROCURADORIA ESPECIAL DA SAUDE,

Proc. n® 6958 / 24
Folhan® j@

Rub. g@

Encaminho o presente processo para analise e parecer da minuta do contrato de

aluguel.

Sio Pedro da Aldeia, 08 de agosto de 2024.

Rodrigo
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QUALIDADE VIiDA PARA TODOS

PROCURADORIA ESPECIAL DA SAUDE

A ADMINISTRACAO DA SAUDE
Processo n° 6068/2024

Matéria: Contrato de aluguel de imével
Interessado: Secretaria Municipal de Satde

PARECER N° 028/2024
- RELATORIO -

Trata-se de solicitacdo de parecer da Secretaria Municipal de Saude, acerca da
viabilidade de locagdo do imovel localizado na Rua Teixeira Branddo, n® 125, Estacdo, Sdo
Pedro da Aldeia, CEP: 28941186, para fins de instalagdo da CAF (Centro de Abastecimento
Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depdsito e/ou armazenamento dos bens
moveis em desuso e/ou insersiveis, patriménio, Arquivo morto e farmécia.

Verifica-se a existéncia de laudo em fls. 13/34 emitido pelo Engenheiro Civil do
Municipio Sr. Fernando Lukschal Frauches, profissional competente, atestando a sanidade
fisica do imovel e a salubridade do mesmo para o funcionamento, de forma a atender as
necessidades para o fim a ser contratado.

A Secretaria de Satide Sra. MARIA MARCIA SAMPAIO FONTES manifestou
0 interesse na locag¢do do Imével em fls. 03.

O Sr. VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO, também se
manisfestou interesse na locago em fls. 04.

Cons em fls. 05, CNH do proprietario;

Consta em fls.06, CNDIPTU;

Consta Escritura Publica do Imével em fls. 08/09;

Ha pesquisa de mercado em fls. 35/53;

Consta justificativa assinada pelo Secretario Adjunto Municipal de Saude as fls. 54;
Ha previsdo no plano plurianual e dotagio orcamentaria em fls. 58/59;

H4 Estudo Técnico Preliminar em fls. 60/66;

Ha Termo de Referéncia em fls. 67/77,

O comité gestor se manisfestou desfavoravél ao prosseguimento do p.p conforme
fls. 79;

A Secretaria de Plangjamento informou qu enfio ha dispolibilidade orgamentéria e |
financeira para a contratagio em fls. 82/84; X
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O Fundo Municipal de Saude solicitou reandlise, conforme fls. 86;

O Comité gestor deliberou favoravelmente ao prosseguimento do p.p em fls. 90;

E o relatério.
- FUNDAMENTACAO-

Preliminarmente, cumpre ressaltar que a presente manifestacdo toma por base,
exclusivamente, os elementos constantes dos autos até a presente data, e que, incumbe a esta
procuradoria prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, ndo lhe competindo
adentrar na andlise de conveniéncia e oportunidade dos atos, nem analisar aspectos de
natureza eminentemente técnica, econdmica, financeira e/ou administrativa. Desta forma, o
presente parecer juridico ¢ meramente opinativo, com o fito de orientar as autoridades
competentes na resolugfio de questdes postas em analise de acordo com a documentagéo
apresentada, nfio sendo, portanto, vinculativo a decisdo da autoridade competente que podera
optar pelo acolhimento das presentes razdes ou néo.

O procedimento licitatério destina-se a garantir a observincia do principio
constitucional da isonomia, a selecfio da proposta mais vantajosa para a administragio e a
promog¢do do desenvolvimento nacional sustentdavel e serd processada e julgada em
estritaconformidade com os principios béasicos da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da igualdade, da publicidade, da probidade administrativa, da vincula¢do ao
instrumento convocatdrio, do julgamento objetivo e dos que lhes sfo correlatos. Todavia,
em regra, a Constitui¢éo Federal determinou no art. 37, inciso XXI, que as obras, servigos,
compras ¢ alienagdes da Administragdo Publica devem ser precedidos por licitagdo.

No tocante aos processos licitatorios, observa-se a aplicabilidade e vigéncia
eminentemente da Lei Federal n° 14.133/21, que é a norma que trata dos procedimentos
licitatérios e contratos com a Administragio Publica, Direta e Indireta.

Assim, em se tratando das contrata¢des feitas pelo Ente Publico, deve-se observar
a impessoalidade, a eficiéncia, a publicidade, a moralidade e a legalidade, de forma a se
realizar qualquer contratagdo em vista de se despender o erdrio publico da forma mais
eficiente e que melhor atenda o interesse publico, o que se consubstancia no alcance da
proposta mais vantajosa.

Entende-se que a licitagfo deve ser a regra em todas as contrata¢des efetivadas pelo
Poder Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da
isonomia e que exige o envolvimento do maior nimero possivel de interessados, visando
propiciar & Administragéo Publica o melhor negdcio quando tendente a contratago de obras,
servigos, compras, alienagdes, permissdes e locagdes.

No entanto, existem aquisigdes e contratagdes que possuem caracteristicas
especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a utilizagio dos triAmites usuais. Em anéalise
aos autos remetidos para anélise da Procuradoria, visam a realizag@o de inexigibilidade de
licitag8o, visando realizar o aluguel de imdvel, para fins de instalagdo da CAF (Centro de
Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depdsito e/o
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aramazenamento dos bens méveis em desuso e/ou insersiveis, patrim6nio, Arquivo morto e
farmacia.

Nesse sentido, de acordo com a Lei Federal n® 14.133/21, podera ser inexigivel a
licitac@o para contratagdo de obras, servigos, equipamentos e outros bens, nos termos do art.
72 Lei das LicitagGes, nos casos em que se tratar de compra ou locagdo de imovel. O
dispositivo € cristalino ao indicar os documentos necessarios para instruir o processo:

Art. 72. O processo de contratacdo direta, que
compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de
licitac&o, deverd ser instruido com os seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso,
estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

IT - estimativa de despesa, que deveré ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

IIT - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que
demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de
recursos orgcamentarios com 0 COmpromisso a ser assumido;

V - comprovagéo de que o contratado preenche os requisitos
de habilitacfio e qualificaggo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco;
VIII - autorizaco da autoridade competente.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitacdo sera
considerada viavel, por auséncia de competicdo, ou conveniente para o atendimento do
interesse publico, a Constituigdo admitiu que a legislagdo definisse casos de contratagiio
direta, desde que devidamente motivada decis@o neste sentido e verificada alguma das
hipéteses legais de afastamento do procedimento.

Em que pese a norma permitir algumas contrata¢des diretas sem a necessidade do
processo de licitagdo, isso ndo significa que a Administra¢do pode atuar de modo arbitrario.
Pelo contrério, deve adotar o procedimento administrativo mais adequado, destinado a
realizacdo da melhor contratagio possivel, devendo sempre justificar a escolha do
contratado, com vistas a satisfacdo do interesse publico A Lei Federal n°® 14.133, de 2021,
estabeleceu que fase preparatéria do processo licitatorio € caracterizada pelo planejamento
e deve compatibilizar-se com o plano de contratagdes anual de que trata o inciso VII do caput
do art. 12 da referida lei ¢ com as leis orcamentérias, bem como abordar todas as
consideragdes técnicas, mercadologicas ¢ de gestdo que podem interferir na contratacio,
conforme previsto no caput do art. 18.
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A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagfo entre a necessidade da
Administragio e as caracteristicas do imovel escolhido para ser locado, devendo ser
valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizagdo e as
peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido.

Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Margal Justen Filho! , veja-se:

“As caracteristicas do imovel (tais como localizagéo,
dimensdo, edificagfo, destinagfo, etc.) sfo relevantes, de
modo que a Administragdo nfo tem outra escolha. Quando a
Administragfo necessita de imovel para destinag@o peculiar
ou com localizagio determinada, ndo se torna possivel a
competi¢do entre particulares. Ou a Administragéo encontra
o imoével que se presta a atender seus interesses ou nédo o
encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquirir (ou locar)
o imovel disponivel; na segunda, é impossivel a locagéo ou
aquisicdo.”

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou mais)
iméveis com caracteristicas que atendem aos anseios da Administragdo, a realizagdo de
procedimento licitatério se torna imperiosa. Ainda que nfo haja fungibilidade entre os
imdveis entre si, integrarfio um leque de opg¢des para atender ao interesse da Administragfo
Publica. Ou seja, qualquer dos imdveis satisfara a exigéncia que justifica a aquisi¢do pela
Administracio. Nessas situagdes, a possibilidade de celebragfio de contrato de locagdo de
imével com fundamento na inexigibilidade de licitagdio se mostra ofuscada, abrindo
passagem para a realizag#o de licitagdo, vez que estard presente o elemento fundamental da
competigéo.

Também, deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de
iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente federado
possui 6rgdo que administra seus imdveis proprios e este deve ser consultado quando da
intengéo de locagdo de algum imével particular. Nesse sentido, defende Margal Justen Filho?

Antes de promover a contratagio direta, a
Administragdo deve comprovar a impossibilidade de
satisfagfo do interesse sob tutela estatal por outra via
e apurar a inexisténcia de outro imével apto a atende-
lo

Destarte, a simples existéncia de imével ptblico vago nfio pode obstar a possibilidade
de locag#io de imovel particular pela Administragdo Publica. Como exemplo, temos iméveis
que, apesar de pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condigGes, com falta de

! JUSTEN FILHO, Marcal. Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratagdes Administrativas: Lei ,
14.133/2021. S&o Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 998. ‘
2 Ob. Cit, p. 363
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habite-se, escadas de incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranga de servidores e
municipes.

Nesse sentido, o fato de existirem outros imdveis publicos com metragem semelhante
ao que se pretende locar, porém em mau estado de conservagdio, ma localizacio ou
desatendendo a legislagdio de seguranga, ndo pode obstar que a Administragdo opte por
celebrar um contrato de locag@o, no qual seja atendido o interesse puablico.

Jacoby Fernandes® defende que uma boa pratica tem sido que esses iméveis publicos
disponiveis sejam avaliados, ndo somente no que tange ao valor do seu metro quadrado, mas
também do atendimento das condi¢des do imével frente as necessidades da Administraciio
Publica, bem como se estes estdo em plenas condi¢des de funcionamento e seguranca.
Rejeitar imoveis em mas condi¢Ges é um dever do gestor, que deve prezar pela seguranga e

P salubridade no desempenho das atividades administrativas.

Ponto importante € que seja feita a consulta ao 6rgdo competente quanto a
disponibilidade de imével com as caracteristicas necessarias & demanda administrativa, bem

como seja certificado nos autos que néo ha um imével piblico vago e disponivel para essa
finalidade.

Outro requisito imprescindivel diz respeito & necessidade de apresentacio de
justificativa demonstrando a singularidade do imével a ser locado pela edilidade solicitante,
indicando as condigdes técnicas e os motivos que conduziram & sua escolha como imével a
ser locado. Importante reforcar que a singularidade néo se confunde com exclusividade.

Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugéo apta a atender a
necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa
que, embora possa existir mais de uma solugfio potencial, seria invidvel definir critérios
objetivos de comparagdo e julgamento entre possiveis propostas.

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessarias a satisfacio da
= necessidade administrativa ¢ tUnica e exclusiva do gestor, a partir da verificaciio dos
elementos féticos e da ponderago quanto 4 conveniéncia, oportunidade e interesse publico

do objeto negocial buscado.

Néo obstante, reforce-se que o campo de escolha do referido agente n3o ¢ ilimitado,
tampouco arbitrario, devendo ser valoradas especificagdes técnicas e elementos essenciais
inerentes ao imével escolhido que sinalizem para o atendimento do interesse piblico.

Nos autos deste processo analisado, verificou-se que as autoridades competentes
Juntaram aos autos justificativa da singularidade do imével, avaliago prévia e certificacio
da inexisténcia de iméveis publicos vagos, atendendo ao §5° do art. 74 da Lei 14.133/2021,
Néo sendo de responsabilidade desta assessoria opinar quanto ao mérito administrativo
destes documentos.

3 JACOBY FERNANDES, Ana Luiza; JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses; JACOBY FERNANDES,

Murilo. Contratagdo Direta sem Licitag8o na Nova Lei de Licitagdes: Lei n. 114.133/2021. 11. Ed. Belo
Horizonte: Férum, 2021
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Logo, a colagio dos referidos documentos é medida indispensavel para a formalizagéo da
contratagiio em cotejo. Concernente & demonstragio da compatibilidade da previsdo de
recursos orgamentarios, faz-se necessaria a juntada aos autos da Solicitagdo Financeira, com
a declaragfio de que a despesa possui adequagéio com o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes
Orgamentérias e Lei Orgamentaria Anual.

A razfio de escolha do contratado é de fundamental importincia no processo de
inexigibilidade de licitagdo, devendo-se adotar critérios objetivos € impessoais para a
escolha do imoével que atenda as necessidades da Administragéio Publica. Justificada a
escolha do imével, por consequéncia, estard devidamente justificada a escolha do(a)
contratado(a).

A justificativa de pregos, conforme ja aduzido, ha de ser feita mediante avaliagdo
prévia do imé6vel pela autoridade competente, que emitira parecer quanto as condig¢des do
imével e seu valor de mercado.

Por fim, ha de ser jungida aos autos da contratagdo direta a autorizagéo da autoridade
competente (gestor do 6rgdo/entidade). Salienta-se que o ato que autoriza a contratagdo
direta ou o extrato decorrente do contrato deverd ser divulgado e mantido & disposi¢do do
publico em sitio eletrdnico oficial. N&o basta, pois, a sua divulga¢do. Deve a informagio
referente a contratago direta ficar a disposicéo do publico de forma permanente.

Outrossim, a pasta interessada na celebragdo do contrato de locagdo devera se ater
ainda a diferenciac@o entre pessoa fisica e pessoa juridica. Isso porque, o contrato de locagdo
poder4 ser assinado pelo(a) proprietario(a) do imével ou por pessoa fisica ou juridica com
poderes de representagfo para tanto, devendo neste caso ser jungida procuragdo com poderes
bastante para aperfeicoamento e convalidagéo do ato.

N&o obstante ao disposto anteriormente, importante se ressaltar que permanece o
dever de realizar a melhor contratagdo possivel, dando tratamento igualitério a todos os
possiveis contratantes. Isso porque, a previsdo da dispensa de licitagdo néio afasta os
principios aos quais & administragio permanece adstrita, em razdo de disposigdo
constitucional expressa. Desse modo, ainda que caiba ao gestor, em sua margem
discricionaria, escolher o imével que atenda as necessidades da administragéo publica, deve
observar os requisitos fixados em lei para balizar sua conduta.

O objeto da presente dispensa, portanto, aparentemente enquadra-se na hipétese legal
outrora referida. Cabe a administragdo publica, no entanto, verificar se a presente contratagéo
atende aos requisitos elencados em lei.

De forma didatica, Margal Justen Filho (2009) estabelece os seguintes critérios:

a) necessidade de imdvel para satisfagdo das
necessidades administrativas;

b) adequagdo de um determinado imoével para

satisfagdo das necessidades estatais;
N

¢) compatibilidade do preg¢o (do aluguel) com os ;
pardmetros do mercado;
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A justificativa fundamentada de necessidade da locacéio de imé6vel, considerando as
necessidades da Farmécia Bésica, e ainda, da auséncia de imével dentro do acervo da
administragdo publica capaz de atender plenamente ao solicitado, conforme declaragdo de
inexisténcia de imével. Outrossim, cumpre fazer constar no presente processo ha avaliagdo
prévia do imével e do valor do aluguel, de modo a comprovar a adequac¢do aos valores
dispostos no &mbito municipal, em vistas ao atendimento da legislagéo aplicavel.

Juntamente com o valor do imével € imprescindivel que se comprove a inexisténcia
de outro imével que atenda &s necessidades da administrago, fato que foi corroborado nos
autos do processo, viabilizando as exigéncias para concretizagio da contratagéo direta que
se intenta. Em tempo, é importante ressalvar a necessidade de documentos comprobatdrios
que atestem a regularidade — fisica e documental — do imével em questsio, bem como do
locatério, assegurando a boa pratica contratual celebrada com esta municipalidade.
Esmiugando os documentos necessérios para a instrugdo do processo de contratacdo direta
de locagdo de imével por inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no art. 74, V, da Lei
14.133/2021, o “documento de formalizacdo da demanda” identifica o objeto desejado pela
Administragdo Publica.

Apos esse documento e, se for o caso, devem ser juntados o estudo técnico
preliminar, andlise de riscos, projeto béasico ou projeto executivo. Considerando que a
locacdo de imével pela Administragio Piblica nfo se trata de uma obra ou Servico,
entendemos desnecessaria a instrug@io dos autos com projetos basicos e/ou executivos. Nos
autos do processo em andlise, esta Procuradoria verificou a existéncia de todos os
documentos exigidos pelo artigo 72 da lei 14.133/2021, pelo que entende terem sido
cumpridos todos os requisitos legais.

Portanto, mister a elaboragfio do presente parecer.
— CONSIDERACOES FINAIS —

Isto posto, esta Procuradoria Especial da Satide nfo se opde ao pedido de
aditamento do contrato de locagiio de imével situado a na Rua Teixeira Brand&o, n°® 125,
Estac#o, Séo Pedro da Aldeia, CEP: 28941186, para fins de instalagdo da CAF (Centro de
Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depésito e/ou ar
mazenamento dos bens méveis em desuso e/ou insersiveis, patrimdnio, Arquivo morto e
farmécia, desde que obedecidas as orientacdes, supridas as exigéncias legais, e as
ressalvas feitas pela Controladoria-Geral em fls. 125/126, comprovada a vantajosidade
para a Administrag@o Publica, bem como demonstrada a existéncia de dotacdo orgamentaria
para cobertura das despesas oriundas da contratagio que se pretende firmar.

Cumpre consignar a necessidade de observacio da norma estabelecida pelo art. 42
& seu pardgrafo Unico da Lei de Responsabilidade Fiscal, em que dispde que néo é permitido
20 gestor nos Ultimos dois quadrimestres do seu mandato. contrair obrigacio de despesa que
néo possa ser cumprida integralmente dentro dele, ou que tenha parcelas a serem pagas no
exercicio seguinte sem que haja suficiente disponibilidade de caixa para este efeito. Neste

sentido € necessario a remessa dos autos ao gestor para que se manifeste quanto a este quesito

e decida quanto ao prosseguimento do presente.
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O presente parecer é prestado sob o prisma estritamente juridico, ndo
competindo a essa assessoria juridica adentrar no mérito da conveniéncia e oportunidade
dos atos praticados pelos gestores publicos.

E o parecer, s.m.j.!

S#o Pedro da Aldeia, 12 de agosto de 2024 —

VINICIUS NASCIMEN: )RTOLOTTI NUNES
e t.40880

~ Assessor Especiél Juridico
Mat.41127 | OAB/{RJ 148.423
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

 Estado do Rio de Janeiro PRSY A~ SE ‘/4
{ 28.909.604/0001-74 2200 b i ¥ Y
Secretaria Municipal de Fazenda RUE D> g 1(O<‘

CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS IMOBILIARIOS E DiVIDA ATIVA
Inscrigao: 11207000

NUmero N°: 72620 / 2024
Validade: 13/10/2024
Processo:

Emitente da Certidao:

Dados do Contribuinte :

Nome VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO
CPF/CNPJ 445.781.217-04
Enderego Corresp TRAVESSA ESPERANCA, N° 171, Compl. -----, Bairro: centro, CEP: 28941046,

Municipio: SAO PEDRO DA ALDEIA

I?ados do Imovel:

mnscrigdo Anterior 000000113440002000
Endereco RUA TEIXEIRA BRANDAO, N° 25
Quadra e

Lote m——

Complemento GALPAO COMERCIAL
Lotea mento BRR ESTA€EAO

Bairro ESTACAQO

Condominio

CEP 28941186

Cidade Sdo Pedro da Aldeia
Estado RJ

Area Construida 962.00 m?

Area do Terreno 1234.60 m?

Valor Venal ‘ 441.213,72

A Secretaria Municipal de Fazenda
Certifica que para o imével de Inscrigdo Cadastral acima mencionado, até esta data, esta quite com IPTU -
Imposto Predial e Territorial Urbano e TSU - Taxas de Servicos Urbanos, ressalvado 4 Fazenda Publica
R Municipal o direito de cobrar quaisquer débitos que venham a ser apurados posteriormente.

A presente € a expressdo da verdade.

OBSERVAGOES:
EMITIDO PELA WEB

Para realizar a autenticagao deste documento utilize o QR Code ao lado, ou acesse
o link abaixo e na opgao de validagio de certidao informe o cédigo de autenticagao.

Codigo de Validagdo: 34E83A9F00
https://e-gov.pmspa.ri.qov.br/

Sao Pedro da Aldeia, 14 de agosto de 2024.
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PMSPA/SESAU
Proc. N°: 6628/2022
Fls n®: 14 ¥

Rub: @ ;
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Considerando que foi um erro material do TERMO DE REFERENCIA, ltem 4 — REAJUSTE,
onde informa INPC, como indice de reajuste.

Considerando que os indices de reajuste aplicados pela Administrac3o Publica s3o o

IGP-M ou IPCA-E.

Autorizo a aplicagdo do IPAC-E como indice de reajuste, conforme Clausula Setimada

Minuta de Contrato.

S3o Pedro da Aldeia, 15 de agosto de 2024.

Geraldo Lopes Vieira

Secretario Adjunto de Saude

Mat. 37.879

PUTALIR.
L 'Y

~ I ‘r- -
Maria Marcia Sampaio Fonfes
Secretaria Municipal de Sadde

Mat. 37.877

Rua Antdnio Benedito Siqueira, 387 — Centro — S3o Pedro da Aldeia — RJ - CEP: 28941-134 Telefone:

(22) 2621-0128 E-mail: admsesau@pmspa.rj.gov.br




SECRETARIA MUNICIPAL DE

SAUDE

L

L 1 LS seanl
TN "o,._g%ﬁ'
fa e
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Para atendimento dos Itens I e lll, conforme solicitado pela CGM, fls. 126.
Apds encaminhar para a Secretaria de Planejamento, para atendimento do ltem VI.
Apds encaminhar para a SELICC, para atendimento do Item VIil e IX.

Sao Pedro da Aldeia, 15 de agosto de 2024.

ela Alves
Departamento de Compras / Saude
Mat.: 43.035
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO

DESPACHO

A
Secretaria de Saiide

Prezados senhores,

Em resposta as solicitacoes apresentadas a esta secretaria, esclareco:

1) A ressalva apresentada no ltem I, as Fls. 126, nao é de
competéncia da SEMOD, uma vez que a demanda especifica do
equipamento requer toda a justificativa embasada nas atribuicdes 3
consagradas em sua Secretaria, cabendo, em relacdo ao Imével Objeto
deste P.A,, a nossa atuagcdo na elaboracéo do Laudo de Avaliacio para
determinar o valor de mercado:

2) A ressalva apresentada no ltem lll, as Fls. 126, requer que
sejam apresentadas as necessidades e caracteristicas do equipamento
por essa Secretaria e, desta forma, a SEMOD estara devidamente
informada para elaboragdo de projeto basico de arquitetura e, em
sequéncia, para a elaboracdo do devido orcamento das adaptacées
requeridas, considerando essas etapas como subsidio para o
cumprimento de mais essa atribuicéo dessa secretaria.

S&o Pedro da Aldeia, 16 de agosto em 2024.
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JUSTIFICATIVA 4

Em atencdo ao relatério da Controladoria Geral do Municipio, constante nos autos as
fls. 125-126, cumpre esclarecer as ressalvas constantes nos itens | e Ill para consecugdo da
presente contratacdo por meio de inexigibilidade de licitagao.

Primeiramente, importante destacar que o imovel que se pretende locar possui
caracteristicas Unicas e essenciais para atendimento das necessidades da Secretaria Municipal
de Saude, conforme se verifica no laudo de avaliagdo de fls. 13-53 e na justificativa expedida
a fl. 54.

Isto se dd uma vez que o imdvel em questdo possui area construida de 962,00m?,
composto por diversos cdmodos bem divididos, com amplo galpdo central e drea externa
acessivel a rua por grandes portdes, sendo situada, ainda, em area de facil acesso, proximo ao
centro da cidade e a prépria SESAU, facilitando a logistica dos servidores.

Salienta-se que, conforme amplamente informado nos autos, faz-se necessaria por
esta Secretaria a locacao de imdvel para estabelecer o Centro de Abastecimento Farmacéutico
— CAF, sendo interesse da SESAU, ainda, dispor de imdvel que atenda melhor o seu
Almoxarifado Central, além do setor de Regulagdo Municipal do SAMU, a fim de melhor alocar
as ambulancias de resgate.

Desta forma, evitando multiplos gastos mediante a locacdo de trés diferentes imoveis,
em respeito ao principios da economicidade e da eficiéncia, optou-se pela procura de um
imével amplo, que fosse capaz de atender as necessidades citadas, caracteristicas que se
encaixam perfeitamente com o objeto da presente contratac3o.

Conforme se verifica no laudo de avaliagdo de fls. 13-53, fora realizado amplo
levantamento de imdveis com caracteristicas similares, a fim de verificar a existéncia de outros
locais que poderiam atender as nossas necessidades, sendo certo que, dentre quatorze
imoveis cotados, apenas trés possuiam drea similar & do que se pretende contratar, sendo
dois destes com valor de aluguel consideravelmente mais caro e outro que se trata somente
de um galpdo aberto, sendo necessdria a realizagdo de reforma bastante onerosa para a
correta utilizagdo do bem.

Assim, adentramos ao tépico lil do relatério da COGER, sendo certo que, apesar de
ainda ndo ter sido verificado exatamente os custos das adaptacbes necessarias ao pleno
funcionamento da unidade, estas ndo se fazem imprescindiveis, para fins do §52 do artigo 74
da Lei 14.133/2021, uma vez que, assinado o contrato de locagdo, parte das atividades

Rua Anténio Benedito Siqueira, 387 — Centro — S3o Pedro da Aldeia — RJ - CEP: 28941-134 Telefone:
(22) 2621-0128 E-mail: admsesau@pmspa.rj.gov.br
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pretendidas ja poderdo comegar a ser realizadas no local, a exemplo da alocagio das
ambuldncias e dos itens constantes no almoxarifado municipal, sendo as reformas e
adaptagGes apenas para melhor acomodagdo dos servicos a serem prestados.

Destaca-se que o referido levantamento ja comegou a ser realizado em agdo conjunta
entre esta Secretaria de Saude e a Secretaria de Obras e Desenvolvimento Urbano deste
municipio, mas somente sera elaborado Projeto Basico e cotacdo de precos apds a assinatura
do contrato de locagdo, uma vez que sua realizacdo neste momento ensejaria custos
desnecessarios a Administragdo Publica.

Neste sentido, temos que o imoével situado a Rua Teixeira Brandao, 25, Estacdo, Sdo
Pedro da Aldeia/RJ possui caracteristicas tnicas que justificam sua singularidade em relagdo
as demais possibilidades de locagdo por esta Secretaria, sendo certo ainda que o Municipic
nao possui qualquer imovel proprio capaz de atender as necessidades aqui expostas, razdo
pela qual entendemos pelo atendimento total dos requisitos da Lei de Licitagdes,
encaminhando os autos a SELIC para confecgdo do contrato de locagdo.

Sdo Pedro ta Aldeia, 20 de agosto de 2024

GERALDO LOPES VIEIRA
Secretario Adjunto de Saude
Mat.: 37.879

Rua Anténio Benedito Siqueira, 387 — Centro — S30 Pedro da Aldeia — RJ - CEP: 28941-134 Telefone:
(22) 2621-0128 E-mail: admsesau@pmspa.rj.gov.br
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Sao Pedro da Aldeia, 20 de agosto de 2024.
A SELICC,
Remeto os presentes autos para confgccédo do contrato de locagéo definitivo, na

forma da justificativa de fl. 170.

Felipe Valentim de Oliveira
Asséssor |
Mat.: 43.069
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Termo de Justificativa de Inexigibilidade de Licitacao

Processo: 6068/2024

CONTRATADO: VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO, CPF:
445.781.217-04.

OBJETO: Locag&o do imdvel localizado na Rua Teixeira Brandao, n° 25, Estacao,
Sao Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941186, para fins de instalagdo da CAF
(Centro de Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central,
deposito e/ou armazenamento dos bens méveis em desuso e/ou inserviveis,
patrimdnio, arquivo morto e farmacia.

VALOR: R$ 14.000,00 (quatorze mil reais) mensal.
PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses.

RAZAQ DA ESCOLHA: Por se tratar de um imével gue atende as necessidades
da Secretaria Municipal de Salde.

ENQUADRAMENTO: Art. 74, inciso V da Lei n° 14.133, de 01 de abril de 2021.

JUSTIFICATIVA DO PRECO: Encontra-se compativel com os precos praticados
pelo mercado.

Sao Pedro da Aldeia, 22 de agosto de 2024.

Marlzkyl/a ia Sampaio Fontes

Secretaria Municipal Saude

Ratifico o enquadramento legal de afastamento de licitag3o, e
determino o cumprimento do Art. 72, paragrafo tnico da Lei Federal

14.133/21.
Ww:;
Fg 3 / nde
7/ Sacra.: Cany,
5. a@e\ de Lf;?f’fa Mu‘z,’éflobo
Viviart-d€ Carvalho Lobo %Pysgaf

Secretaria Municipal de Licitacao, Contratos e Convénios
Portaria n® 007/2024
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S3o Pedro da Aldeia, 22 de agosto de 2024.

A SELICC,

Sirvo-me do presente para informar que ji consta no presente processo bloqueio
orcamentario visando assegurar a corrente despesa, vide Nota de Reserva n® 80/2024 as fls.
85. Dessa forma, remetemos o p.p. para que seja dado o devido prosseguimento.

Respeitosamente,

l. 1A
Uﬂ.u\r:mjam D. J/{/tw:o::
\/ Mariana B. Dantas

Mat. 41.274
FMS

Rua Antbnio Benedito Siqueira, n° 387 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2627-6687 — E-mail: sesau@pmspa.rj.gov.br
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PROCESSO N° 6068/2024.

CONTRATO N° 03/2024
CONTRATO DE LOCACAO, QUE ENTRE S| FAZEM O
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, NESTE ATO
REPRESENTADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, A
Sr2 MARIA MARCIA SAMPAIO FONTES, portadora da
Carteira de Identidade n2 057764532 IFP/R] e CPF n2
053.449.607-51; ORA DENOMINADO LOCATARIO, E DE
OUTRO LADO O Sr.2 VALERIO NUNO DO QUENTAL DE
FIGUEIREDO, PORTADOR DO RG N2: 039289855 DICRJ
INSCRITO NO CPF SOB N° 445.781217-04, ORA
DENOMINADO LOCADOR, SOB AS CLAUSULAS E CONDICOES
ABAIXO ENUMERADAS, SUJEITANDO-SE OS MESMOS AS
NORMAS DA LEI N9: 14.133/21 E Lei Federal n2 8245/1991.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 6068/2024,
fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei
Federal n°® 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteracdes
posteriores, mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével localizado na Rua Teixeira Branddo
n® 25, Estagdo, S3o Pedro da Aldeia, CEP: 28941186, para fins de instalacdo da CAF (Centro
Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depésito e/ou armazenamento
dos bens méveis em desuso e/ou inserviveis, patriménio, Arquivo morto e farmécia.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:
21.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina;
23.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locac3o, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentac3o pertinente, para
fins de avaliagdo por parte da Administracdo;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locac3o, o uso pacifico do imdvel;
2.14 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
245 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio; _
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2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das

chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoriag,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagao, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc;

218 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

2.1.9 Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imédvel, ante o disposto
no art. 89, §39, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Fornece ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
guitacdo genérica;

2.1.11  Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes, (hidraulico,
elétrica e outros porventura existentes);

2.1.12 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificacdo exigidas para a contratagio;

2.1.13  Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando n3o houver interesse em prorrogar a locac3o;

2.1.14 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos 3s parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.15  Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.16  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentacdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria

fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

, o N g
3.1.4 Manter o imovel locado em condigdes de limpeza, de seguranca e de utilizac3o; ?ﬁyf

//’\i//‘/"j@
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3.1.5 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracGes decorrentes do uso normal. Alternativamente, poderd repassar ao Locador, desde
que aceito por este, a importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico
da Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;

3.1.9 N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este
incumba, bem como as eventuais turbac¢des de terceiros;

3.1.14 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese de sua alienagdo, quando n3o possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisicao (artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991);

3.1.15 Efetuar pagamento referente as despesas de energia elétrica, dgua, IPTU, TSC “Taxa de
Servico de Coleta e Remocéo de Lixo”, TSLC “Taxa de Servico de Limpeza e de Conservacio de

vias e Logradouros Publicos”.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizagcdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacio do imével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessdrias que forem executadas nessas situacdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo;

4.2.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria (til sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

T NP
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4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordéncia do LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderio ser levantadas pelo LOCATARIO, finda
a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.4 0O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagbes ou adaptacGes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imdvel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado 3s expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locagdo, serd o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condices em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria......
para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal.

f’ Af‘@ '%2 L
5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO. ‘??8 g

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 A partir da assinatura do contrato o Locador, tem o prazo de 24 horas para entrega das
chaves.

5.3 O prazo de vigéncia poderé ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

3.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo pelo LOCATARIO de que o
imoével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso n3o tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR deveré enviar comunicagio escrita ao
LOCATARIO, com antecedé&ncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de RS 14.000,00 (quatorze mil
reais), perfazendo o valor global de RS 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais).

6.2 O pagamento serd efetuado, até o 5° (quinto) dia Gtil subsequente ao do vencimento, por
meio de Ordem de Pagamento.
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6.3 O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso sofrerd a incidéncia de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata die entre o 312 (trigésimo primeiro) dia da
data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria Municipal de Sadde e a data do
efetivo pagamento.

6.4 O valor dos pagamentos eventualmente antecipados sera descontado da taxa de 1% (um
por cento) ao més, calculado pro rata die entre o dia do pagamento e o 302 (trigésimo) dia da
data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria Municipal de Sadde.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo tributéria prevista na
legislacdo aplicdvel.

6.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que ver_1h§_a_ ser. efetuada belo_
LOCADOR, que porventura n3o tenha sido acordada no contrato. -

res. G681 74|

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplica¢io do indice de Precos para o Consumidor Amplo —
IPCA-E, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(sugestdo), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os
subseqguentes.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE,

7.2 Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adoc¢dao de preco
compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.

7.3 Caso o0 LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na pactuagdo
do termo aditivo, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada
apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

7.4 Q reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

81 A presente despesa correrd 3 conta da Dotagdo Orgamentdria n2
2100001030105816002180, elemento de despesa 3390361400, ficha 1149, da Secretaria
Municipal de Satde.

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da Secretaria
Municipal de Salde, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as dldvidas
que surgirem no curso da execuc¢do do contrato e de tudo dara ciéncia 3 Administracdo. ’ﬁ
)f'\o

" @/
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9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicbes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

S.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas

convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representad-lo na execucio do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.
966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevincia, de obrigacdo legal ou
infracdo a lei, quando n3o se justificar a aplicacdo de san¢do mais grave ou inexecucdo parcial
de obrigagdo contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando n3o se justificar
a aplicacdo de sang¢do mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacdo;

b.2. Compensatdria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante

decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica municipal. ’ﬂ: ;
\/ﬁ
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b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedird que a administracio a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sancoes
previstas na Lei federal n® 14.133, de 2021

¢. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando n3o se
justificar a imposicdo de outra mais grave, aquele que:

I Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso
| do art. 155 da Lei federal n2 14.133/21, ou que cause grave ¢ dano a admmlstragao 20
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

v 068 f24

IIl. Der causa a inexecugdo total do contrato; “ehade_ 187

ll.NGo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamerite
justificado;

IV.Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado.

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no caso
de:

I. O LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacio falsa para a celebracio do contrato ou
em sua execu¢ao;

Il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

lll. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
10.1.2. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infracio cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

lll- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo

que assegurard o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n? 14.133/2021.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO ser3o deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o €aso, serao inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
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10.4. As sangbes aqui previstas sdao independentes entre si, podendo ser aplicadas |soladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis. - e
L A G ‘_f “2/1‘,

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO {87

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro
do ajuste.

11.1. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este no
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficaré sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1
(um) aluguéis, segundo proporgdo prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Cddigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locag3o, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imdvel
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir reducdo proporcional do valor da

locacdo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o
imoével locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991).

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer dnus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacio
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extin¢do por descumprimento das cldusulas e obrigacBes contratuais acarretard a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes
previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam apliciveis a esta
relacdo locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacio do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poder3
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situac3o.

1 i f/,wq y
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12.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego
eletrdnico.

12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

12.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

A

12.6.3 Indenizac¢des e multas. e %SXQL{ ’

, , ) 183 o1
13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO. _ <

ety
13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do Contrato
no Portal Nacional de ContratagSes Publicas (PNCP), que é condicdo indispensavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificacdo da regularidade e Certificac3o dos Atos.

14.3 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n2 8.245, de 1991, e na Lei
n2 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricdes.

14.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagio do imével locado,
na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbacdo deste
instrumento na matricula do imoével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Sdo Pedro da Aldeia, com rentncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

Ui
uw)w
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E assim, por estarem assim justas e acordadas, apods lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s¢ efeito legal,
na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

S3o Pedro da Aldeia, 26 de agosto de 2024. sha R 18Y .

PREFEITURA MYNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Secretaria Municipal de Satdde
O Sr.2 MARIA MARCIA SAMPAIO FONTES
Locatario

VALERIO'NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO

Locador
TESTEMUNHAS: Sonics Sonitos
1 Mot 3047
LA\ g(‘m’{t;") Saministrario Sauss
T - ana Geizoto Qedros Borges
vy owom G so0 O dnsp0 Bonse ans ﬁs%essor\’
1 ¥

Adm. Sec. de Sadde
Matr.: 38497
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TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO

Processo: n° 6068/2024. Objeto: Locagdo do imével localizado na Rua Teixeira Branddo, n° 25, Estagdo, S&o Pedro da Aldeia, RJ — CEP:
28941186, para fins de instalagdo da CAF (Centro de Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depdsito efou
armazenamento dos bens méveis em desuso elou inserviveis, patriménio, arquivo morto e farmacia. CONTRATADO VALERIO NUNO Do
QUENTAL DE FIGUEIREDO, CPF: 445.781.217-04. VALOR: R$ 14.000,00 (guatorze mil reais) mensal. Fundamentagao Legal Art 74 inciso
V da Lei n® 14.133/2021. Secretaria Municipal de Satde: Maria Marcia Sampaio Fontes. Data: 22/08/2024. : - = @g’@? 32(,4

EXTRATO DE CONTRATO 483
\—~
INSTRUMENTO: Contrato de Aluguel n°® 03/2024 — PARTES: Municipio de S&o Pedro da Aldeia e VALERIO NUNO DO QUENTAL DE,y‘
FIGUEIREDO. OBJETO: Locagio do imével localizado na Rua Teixeira Brandao, n® 25, Estago, Sao Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941186,
para fins de instalagio da CAF (Centro de Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado cenfral, deposito elou armazenamento dos

bens mdveis em desusc e/ou inserviveis, patriménio, arquivo morto e farmacia. PRAZO: Serd de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 14.000,00

(quatorze mil reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais). EUNDAMENTACAO DO ATO: Lei
Federal n® 8.245/91 c/c Lei Federal n° 14.133/21. PROCESSO N°: 6068//2024. FUNDAMENTACAO LEGAL: Artigo 89, paréagrafo primeirc da
Lei n® 14.133/21. DATA: 26/08/2024.

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

INSTRUMENTO: Primeiro Termo Aditivo ao Contrato de Adesdo n® 19/2023. PARTES: Municipio de S&o Pedro da Aldeia e RM
DISTRIBUIDORA DE MEDICAMENTOS LTDA. OBJETO:; O objeto deste Termo de Contrato é a contratagio da RM DISTRIBUIDORA DE
MEDICAMENTCS LTDA com fulcro nas especificagbes constantes na Ata de Registro de Pregos n° 100/2022 de 08/08/2022 do Pregéo
Presencial n® 07/2022, publicado em 17/08/2022 do Municipio de S&o Francisco De ltabapoana, para fornecimento de medicamentos. PRAZO:
03 (trés) meses. VALOR: O valor global deste contrato de R$ 883.993,80 (oitocentos e oitenta e trés mil, novecentos e noventa e trés reais e
oitenta centavos), passa para o valor correspondente a R$ 1.104.940,35 (um milh&o, cento e quatro mil, novecentos e quarenta reais e trinta e
cinco centavos), sendo o valor acrescido de R$ 220.946,47 (duzentos e vinte mil, novecentos e quarenta e seis reais e quarenta e sete
centavos), correspondente ao percentual aproximado de 24,98412 %. FUNDAMENTACAO DO ATO: Artigo 57 inciso Il ¢/c artigo 65, § 1° c/c

artigo 65, | aiinea B ambos da Lei Federal n® 8.666/93. PROCESSQO N°: 13824/2022. FUNDAMENTACAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Unico da
Lei n° 8.666/93. DATA: 25/06/2024

INSTRUMENTO: Oitavo Termo Aditivo ao Contrato de locagdo n° 18/2016. PARTES: Municipio de Sdo Pedro da Aldeia e ANTONIO
BISSERA DE AMORIM. OBJETO: Por este instrumento e na melhor forma de direito os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato
de locag3o de imével situado 3 Rua Sao Pedro, n° 36, Bairro Estagéo, S&o Pedro da Aldeia — RJ, para fins de acomodar o CAPSI. BRAZO: 12
(doze) meses. VALOR: Fica mantido o valor mensal de R$ 4.136,02 (quatro mil cento ¢ trinta e seis reais e dois centavos), totalizando o valor
global de R$ 49.832,24 (quarenta e nove mil, seiscentos e trinta e dois reais e vinte e quatro centavos). FUNDAMENTACAO DO ATO: Lei

Federal n° 8.245/91 clc Lei Federal n° 8.666/93. PROCESSO N°: 12778/2015. FUNDAMENTACAO LEGAL: Artigo 61, paragrafo Unico da Lei n°
8.666/23. DATA: 27/06/2024

TERMO DE APOSTILAMENTO PARA CORREGAO DE ERRO MATERIAL
MUNICIPIO DE SAQ PEDROQ DA ALDEIA/RJ

Apostilamento ao Contrato de Participagdo N° 03/2024, REFERENTE ao processo n°® 6511/2024, cujo objeto consiste na futura e evé’ntual
contratagdo de empresa para fornecimento de alimentagdo pronta, tipo “marmitex” e bebida tipo “refresco de guarand”, para atender as
demandas das secretarias municipais e seus respectivos setores, de acordo com as condiges e demais especificagdes contidas no Edital e
seus anexos, para corregéo de erro material constante no contrato de pa_rticipagéo.

OBJETO: A presente apostila refere-se a corregio da Clausula Décima Quarta do CONTRATO DE PARTICIPACAQO N° 03/2024, celebrada entre

2 Secretaria Municipal de Salde e a PRINCESS SOLUGOES EM SERVIGOS E COMERCIO - LTDA, tendo em vista a constatago de erro
material.

ONDE SE LE:
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Ato que autoriza a Contratacao Direta n° 13/2024

Ultima ctualizacdo 28/08/2024

Local: S&c Pedro da Aldeia/RJ  Orgio: MUNICIPIO DE SAC PEDRO DA ALDEIA

Unidade compradora: 985803 - PREFEITURA MUNICIPAL SAQ PEDRC DA ALDEIA - RJ

Modalidade da contratagio: Inexigiblicade  Amparo legal: Lei 14133/202L Art. 74,V Tipo: Ato que autoriza a Contratacdo Direta
Modo de Disputa: Nao se aplica  Registro de prego: Nao

Data de divulgacdo no PNCP: 28/08/2024  Situagdo: Divulgada no PNCP

Id contratacio PNCP: 28909604000174-1-000051/2024  Fonte: Compras.gov.br

Objeto:

Constitui objeto do presente contrato a locagio do imdvel localizado na Rua Teixeira Branddo n” 25, Estagdo, Sao Pedro da Aldeia, CEP:
28941186, para fins de instalagio da CAF (Centro Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifade central. deposito e/cu armazenamento
dos bens méveis em desuso e/ou inserviveis, patrimdnio, Arquivo morto e farméacia

R e s - S—— a——— R I T S S N — —

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA -  VALORTOTAL HOMOLOGADO DACOMPRA

R$168. OOO 00 R$ 168: 000 00 A1
ltens Arguivos Historico
Numero - Descrigédo - Quantidade - Valor unitario estimado - Valor total estimade - Detalhar
1 Locacao de imovel Locagao 12 R$ 14.000,00 R$ 168.000.00 @
de imovel
Exibir: 1-1de litens Pagina 4 >

i PORTAL

N A CIO N AL Criado pela Lein® 14.133/21, o Portal Nacional de Contratacoes Publicas (PNCP) e o sitic
eletronico oficial destinado a divulgacao centralizada e obrigatoria dos atos exigidos em sede

| CONTRATACOES - Freas e R S I s 3 :

K PUBLICAS : _ e licitacoes e contratos administrativos a arcados pelo noveldiploma,

E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional de Contratacoes Publicas, um colegiado
deliberativo com suas atribuicoes estabelecidas no Decreto n° 10764, de S de agosto de 2021

O desenvolvimento dessa versao do Portal e um esforco éonjunto de construcao de uma
concepcao direta legal, homologade pelosindicados a compor © aludido comité:

.Aadequacao, fidedignidade e corretude das informacoes e dos arquivos relativos as ;
contratacoes disponibilizadas no PNCP por forca da Lei n% 1413372021 SdO de estnta
responsabilidade dos orgaocs e entidades contratantes.

% hittps /portaldeservic cconomia.gov,br

) 02009789001
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Contrato Eﬂo 0003/2024

Ultima ctualizagdo 28/08./2024

Local: 30 Pedro da Aldeia/RJ)  Orgae: MUNICIPIO DE SAC PEDRO DA ALDEIA
Unidade executora: 985903 - PREFEITURA MUNICIPAL SAC PEDRO DA ALDEIA - RJ
Tipo: Contrato (termo iniciall  Receita ou Despesa: Despesa  Processo: 6068/2024  Categoria do Processo: Locacao Imoveis
Data de divulgagio nc PNCP: 28/08/2024 Data de assinatura: 26/08/2024  Vigéncia: de 26/08/2024 a 25/08/2025

Id contrato PNCP: 28209804000174-2-000037/2024  Fonte: Compras.govbr  Id contratagio PNCP: 28909604000174-1-000051/2024

Chjeto:

Locacao do imdvel localizado na Rua Teixeira Brandao, n” 25, Estacdo, Sao Pedro da Aldeia, RJ — CEP. 28941186, para fins de instalagao da CAF
(Centro de Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depésito e/ou armazenamento dos bens moveis em desusc e/ou
inserviveis, patriménio, arquivo morto e farmacia

VALOR CONTRATARO

[ RS168.000,00

FORNECEDOR:

Nome/Razéo social: VALERIO NUNC DO QUENTAL DE FIGUEIREDC  CNPJ/CPF: 445781217-04 Tipo: Pessoa fisica

Arquivos Historico
Nome - Data - Tipo = Baixar -
CONTRATODELOCAONCYOMODELOPROC.60682024Assinado.pdf 28/08/2024 Contrato *
Exior 1-1delitens Pagina < >
o < Voltar

PORTAL

N ACI 0 N AL : Criado pela Lei n® 14.133/21, o Portal Nacional de Contratacoes Publicas (PNCP) € o sitio
. 'EE: ONTRATACO . eletronico oficial destinado a divulgacao centralizada e obrigatoria dos atos exigidos em sede
S PUBLICAS | .: I de'licitacoes e contratos administrativos abarcados pelo novel diploma.

E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional de Contratacoes Publicas, um colegiado
deliberativo com suas atribuicées estabelecidas no Decreto h? 10764, de 9 de agosto de 2021,

o) desenvolvimento dessa versao do Portal @ um esforco conjunto. de construcao de uma
concepcao direta legal, homolegado pelos indicados a compor o aludido comité.

Aadequacao, fidedignidade e corretude das informacoes e dos arquives re'létivos as
contratacoes disponibilizadas no PNECP por forca da Lei n? 14.133/2021 s3o de estrita

responsabilidade dos‘orgaos € entidades contratantes.

% httpsi#/portaldesenicos economiggovin
o/ 0B00S789001

AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS
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NOMEACAO DE FISCAL

Venho por meio deste, designar a servidora Ménica dos Santos Vieira — CPF:
015.709.767-67 matricula 3011 exercer a fungdo de Fiscal do Contrato n® 03/2024 no
ambito da Secretaria Municipal de Saude, e a servidora Jéssica Addo de Oliveira CPF:
059.907.529-54 matricula 38.486 para exercer a fung#o de fiscal substituto.

No admbito das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estdo abrangidas, sem prejuizo de
outras intrinsecas ou dispostas em legislacgo:

a) Conhecer detalhadamente o termo de referéncia e contrato e as cldusulas neles
estabelecidas;

b) Controle da vigéncia dos prazos contratuais;

¢) A atestagdo das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primeiras;

d) O controle do aumento injustificado dos custos para a Administragdo inerentes a
execucdo de contrato sob sua responsabilidade, por razdes que ndo consultem ao melhor
interesse publico;

e) A confeccdo de registros e planilhas, quando for o caso, que espelhem a demanda, por
parte da administra¢do, de insumos, bens ou servi¢os necessarios ao desempenho de suas
funcdes;

) A pronta comunicago a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada na
execucdo do instrumento contratual.

g) A emissio de pronunciamento fundamentado para a sugestio de alteragbes e
prorrogacdes contratuais;

Assim informo que segue anexo a presente Nomeago, copia do art. 8° da INn°001/2018
da COGER e que o processo originario da contratagdio de numero 6068/2024 estio
disponiveis para consulta de V.S.? para conhecimento sempre que necessario.

S&o Pedro da Aldeia, 28 de Agosto de 2024.

Iy
Mari4 Marcia Sampaio Fontes
Secretaria Municipal de Saude

Mat. 37.877
Monica dos Santos Vieira Jéssicandﬁo %liveira
Fiscal do Contrato Fiscal Substituto.

Mat. 3011 Mat. 38.486




Zimbra admsesau@pmspa.rj.gov.br

NOMEACAO DE FISCAL

De : Administracdo - SESAU/PMSPA qua., 28 de ago. de 2024 15:13
<admsesau@pmspa.rj.gov.br> 2 1 anexo
Assunto : NOMEAGAO DE FISCAL —
Para : publicagoverno@pmspa.rj.gov.br —— 5988 / 24 _"
Prezados, boa tarde. - 4!
Cumprimentando-os desde j4, venho por meio desde solicitar que seja e %{

feita a publicacio da NOMEACAO DE FISCAL, enviada
em anexo via e-mail.

Certo da sua atencdo e colaboragao, agradeco desde ja e reiteramos nossos
votos de estima e apreco.

Att.,

Ménica
Administracéo da Secretaria de Salide

= fiscal de contrato ALMOXARIFADO NOVOQ.docx
410 KB




Pag. 50 Informativo Sdo Pedro da Aldeia n° 1308 30 de Agosto de 2024

SECRETARIA WAL DE

NOMEACAO DE FISCAL

Venho por meio deste, designar a servidora Monica dos Santes Vieira — CPF:
015.709.767-67 matricula 3011 exercer a fung¢@o de Fiscal do Contrato n® 03/2024 no
Ambito da Secretaria Municipal de Saide, ¢ a servidora Jéssica Addo de Oliveira CPF:
059.907.529-54 matricula 38.486 para exercer a fungdo de fiscal substituto.

No ambito das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estdo abrangidas, sem prejuizo de
outras intrinsecas ou dispostas em legislago:

a) Conhecer detalhadamente o termo de referéncia e contrato e as cldusulas neles
estabelecidas;

b) Controle da vigéncia dos prazos contratuais;

c) A atestacd3o das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primeiras;

d) O controle do aumento injustificado dos custos para a Administragio inerentes a
execucio de contrato sob sua responsabilidade, por razdes que ndo consultem ao melhor
interesse piiblico;

e) A confecgdo de registros e planilhas, quando for o caso, que espelhem a demanda, por
parte da administragdo, de insumos. bens ou servigos necessarios ao desempenho de suas
fungdes;

f) A pronta comunicagio a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada na
execucao do instrumento contratual.

g} A emissdo de pronunciamento fundamentado para a sugestdo de alteragdes e
prorrogacdes contratuais;

Assim informo gue segue anexo a presente Nomeacgo, copia do art. 8° da IN n°001/2018
da COGER ¢ que o processo origindrio da contratagdo de niimero 6068/2024 estio
disponiveis para consulta de V.S.” para conhecimento sempre que necessario.

S&o Pedro da Aldeia, 28 de Agosto de 2024.

Maria Marcia Sampaio Fontes
Secretaria Municipal de Satide
Mat. 37.877

Monica dos Santos Vieira Jéssica Addo de Oliveira
Fiscal do Contrato Fiscal Substituto.
Mat. 3011 Mat. 38.486
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Inexigibilidade e { *® Cancelar

i Excluirq{ Salvar M B Enviar ao TCE

Ato se encontra na situacao de Em Elaboracio desde 28/08/2024 10:56. Para cumprimento da Deliberacdo TCE/RJ n.? 281/17, ¢ necessario preencher todos os campos

e enviar.
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B2 1 - Dados Bésicos

N° Inexigibilidade SIGFIS * @ SR el e

S -

i

1342240

Processo * @

6068/2024

Tipologia * @

Locagdo de Imébveis i v}

Valor * @

R$ 168.000,00 \/1

Inexigibilidade por item ou lote? * @

Item /St

Fundamentacgo Legal * @

Lei n® 14.133/21, Artigo 74, Inciso V v

Data da Publicagio @

B | 27/08/2024 v }

Veiculo de Comunicacio @

Informativo Municipal n® 1306 ‘ v ‘

Url da publicacio @

Trata-se de Credenciamento? * @

LNéo v"vl

Hipdtese do Credenciamento * @

Selecione

Ordenador Responsavel
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lnEX]glbllidade 9 ’ * Cancelar H @ Historico H 1 Excluir ' B Salvar || & Enviar ac TCE }

Ato se encontra na situacao de Em Elaboracio desde 28/08/2024 10:56. Para cumprimento da Deliberagio TCE/RJ n.® 281/17, ¢ necessaric preencher todos os campos

B ey e S i W A

e Goepl A |
"1

Quantidade Unidade Medi| Preco Unita

i

i= 2- Lote/ltens o

A

Agdes Ndmero ltem Descri¢io

Locagéo do imdvel localizado na Rua Teixeira
Branddo, n°® 25, Estagdo, Sdo Pedro da Aldeia,
RJ — CEP: 28541186, para fins de instalagdo da
@ ] CJi\F (C.entro de Abastt.acimento Farmacé’ut-ico), 12 ——— RS 14.00%),0(
incluindo o almoxarifado central, depésito
e/ou armazenamento dos bens moveis em
desuso e/ou inserviveis, patrimonio, arquivo
morto e farmacia.

Mostrando de 1 até 1 de 1 registros. <<

{ = Incluir Novo ltem H = Impaortar Itens
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Inexigibilidade e [ % Cancelar H @ Historico I[ 1fr Excluir “ B Salvar M Enviar ao TCE ‘

Ato s¢ encontra na situacao de Em Elaboragdo desde 28/08/2024 10:56. Para cumprimento da Deliberagao TCE/RJ n.® 281717, ¢ necessdrio preencher todos os campos

e enviar.
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& 3 - Documentos

¥
Agoes Documento § Tipo de Documento Ato
R
2° - Inexigibilidade - locagdo - Proc. 6068-2024 - " s TP N
ocumen heipa
Assinatura_assinado_28082024105752.pdf 080 rncip

== Incluir Documento
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B~ Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ = 195,
it W i ;.\11{'

Orgao: FUNDO MUN SAUDE SAO PEDRO DA ALDEIA

Ato Enviado desde 28/08/2024 10:59. A operagao de insercio de dados do Ato Juridico foi registrada sob o Protocolo n.° 504163-5/2024. Operacio realizada pelo usudrio: 142.458.007-

20

Ato: Inexigibilidade \]
Processo 6068/2024
Administrativo:
Identificador; 1342540

Objeto:

Locacdo do imével localizado na Rua Teixeira Brand&o, n® 25, Estacdo, S&o Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941186, para fins
de instalacdo da CAF (Centro de Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, deposito e/ou
armazenamento dos bens moveis em desuso e/ou inserviveis, patrimdnio, arquivo morto e farmacia.

~Documentos contidos neste Envio

Nome

Tipo de Documento Ato

2° - Inexigibilidade - locacé&o - Proc. 6068-2024 - Assinatura_assinado_28082024105752.pdf Documento do Ato(PDF) Principal

28/08/2024 10:58
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Contrato @ | % Cancelar || @ Historico || 1 Excluir |} BiRescisdo || B Salvar || B Enviar ac TCE |

I i 1 i ) )
Alo sz enconira nu situacao de Em Elaboragdo desde 28/08/2024 11:25. Para cumprimento da Deliberacio TCE/RJ n.® 281/17, ¢ necessario preencher todos os campos

e 0 G088[2Y
ona 0496 |
—

N° Contrato SIGFIS * @

GRS
428578

| N° Contrato (comano) * @

03/2024

N° Processo Administrativo * @

o

068/2024
Tipo de Contrato * @

Locacao v
O ato € regido pela Lei n® 14.133/2021? * @

Sim v
Fundamentacdo Legal * @
~.  Artigo 74, inciso V da Lei n® 14.133/2021

Contratado

Trata-se fornecedor internacional sem representante comercial no Brasil * @

Nzo ¥
CPF/CNPI - @

445.781.217-04
Nome / Razdo Social * @

VALERIO NUNO DO QUENTAL FIGUEIREDO




Objeto * @

Locacdo do imovel localizado na Rua Teixeira Brandao, n® 25, Estacdo, Sdo Pedro da Aldeia, R) — CEP: 28941186, para fins de
instalacio da CAF (Centro de Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depdsito e/ou armazenamento dos
bens mdveis em desuso e/ou inserviveis, patrimonio, arguivo morto e farmaécia.

Tipo de Moeda * @
Real Vi
Valor* @
168.000,00
Data Assinatura * @
B 26/08/2024

Exame Prévio Ass. Juridica? @

Sim v

Data Inicio Execugio * @

B 26/08/2024

Data Término Execucdo @

B 25/08/2024

Data Publicacdo * @

B 27/08/2024

Veiculo de Publicacio * @

Informative Municipal n® 1306

Url Publicacdo (opcional) @

Ato de Origem

inexigibilidade - 6068/2024 4 Buscar Ate de Origem

{ Salvar l
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A paginatnicial ; Contrate FUNDO MUN SAUDE SAO PEDRO DA ALDEIA
e \ { 1 } |
Contrato @ | % Cancelar ;wé @ Histérico { I Excluir ll B Rescisao it B Saivar /| B Enviar ao TCE |

Nome N° do CPF Tipo de Responsével
-ﬁ“ @ Maria Mérciz Sampaio Fontes 053.449.607-51 Representante da Administracao Publica
Q] | Maria Marcia Sampaio Fontes 053.449.607-51 Ordenador de Despesas
| :o: VALERIO NUNO DO QUENTAL FIGUEIREDO | 445.781.217-04 Representante da Contratada
E'Exportar : Mostrando de 1 até 3 de 3 registros. % x Ex

i = incluir Responsavel
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A paginainicial / Contrato FUNDO MUN SAUDE SAO PEDRO DA ALDEIA
P I ey [

Contrato @ {L ® Cancelar ,l @ Histérico | 1 Excluir | [ Resdisao 1% & Salver 1 B Enviar a0 TCE |
J I i

{aboracio desde 28/08/2024 11:25. Para cumprimento da Deliberagio TCE/RJ n.® 281/17, € necessario preencher todos os.campos

e enviar.

3 - Fiscais

Nome N¢ do CPF Inicio da Gestdo Final da Gestdo
—~
] JESSICA ADAO DE OLIV... | 059.907.529-54 28/08/2024
' Q ‘ Ménica dos Santos Viei... | 015.709.767-67 28/08/2024

Mostrando de 1 até 2 de 2 registros. 24
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Contrato @ - || @ Historico |(_IEI Excluir | B Rescisao 1| B Salvar ]1 B Enviar ao TCE |
e J 5] JA |

Agdes Documento Tipo de Documento Ato

CONTRATO DE LOCAGAO - NOVO MQDELO PROC.

6068-2024 - Documento do Ato(PDF) Principal
Assinado_assinado_28082024105758.pdf

Mostrando de 1 até 1 de 1 registros. <<

| f-?incéui;‘ Documento
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA
ALDEIA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES CONTRATOS E
CONVENIOS

AO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE,

Proc. n® @68 / :ZLi
Folha n® M

Rub. ég

Encaminho o presente processo para emissdo da nota de empenho, conforme

solicitado em folhas 126.

S3o Pedro da Aldeia, 02 de setembro de 2024.

Matriculad2.101
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- PREFEJTUN!CIPAL DE
SAO PEDRO DA ALDEIA

SAGINETE GO SELFPLITO s

DECRETO N° 001, DE 02 DE JANEIRO DE 2024.

Dispbe sobre a abertura do Orcamento Fiscal e da
Seguridade Social do Municipio de Sio Pedro da Aldeia;
Institui 0 QDD e Programas Governamentais e Fixa normas
para execucdo or¢amentiria e financeira no Exercicio de
2024, com fulecro na Lei Municipal n° 3.185, de 28 de
dezembro de 2023 c¢/c dispositivos da Lei Complementar
n° 101/2000 (LRF) e Lei Federal p° 4.320/64, e di outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SA0 PEDRO DA ALDEIA, Estado do Rio de Janeiro, |

RO uso das atribui¢Ses legais conferidas pelo inciso VII do art. 72 da Lei Organica Municipal e Lei
Orgamentdria Anual n° 3.185, de 28 de dezembro de 2023; e,

CONSIDERANDO que o Programa de Govemo expresso no Plano Plurianual, na Lej de
Diretrizes Orcamentirias e na Lei do Orgamento requer a adogio de procedimentos que disciplinem a
realizagio dos dispéndios e o controle da receitz, visando o sustentivel equilibrio financeiro em

atendimento ao art. 1° da Lei Complementarn® 101/2000 (LRF);

CONSIDERANDO 2 necessidade de assegurar 4 execugdo orgamentaria o equilibrio entre as |
receitas e as despesas nos termos da Portaria n° 710, de 25 de setembro de 2021, para garantir a |
estabilidade do Tesouro do Municipio;

CONSIDERANDO ser imiperiosa a, adogdo de medidas preventivas que assegurem o nivelamento
das despesas autorizadas s receitas arrecadadas durante a execrgdo do Orgamento, bem como a execu-
920 dos Programas Governamentais no exercicio de 2024,

DECRETA:

. CAPITULOI
DA PROGRAMACAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA

Art. 1° A execucHo orgamentiria e financeira do Mumicipio de Sio Pedro da Aldeia, no exercicio de
2024, obedeceri ao disposto no Orgamento-Programa, aprovado pela Lej Mounicipal n° 3,185, de 28 de
dezémbro de 2023, e ser4 realizada em conformidade comm as disposigBes da legislaggo orgamentéria e
financeira vigentes, com as normas contidas na Lei n" 4.320, de 17 de mar¢o de 1964, na Lei
Complerhentar n® 101, de 04 de maio de2000, e a0 disposto neste Decreto.
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Parigrafo finico - A realizacgo de despesas em desacordo com o disposto neste Decreto acarretars a
responsabilizagéio das autoridades giie [hes derem causa.

Art. 2° O respopsivel de cada Unidade Or¢amentadria, com base nos valores dag dotagSes definidas nos
Anexos da Lei Orgamentiria Anual n® 3.185, 'de 28 de dezembro de 2023, devera adequar a sua
programacio orgamentiria, obedecendo:

I -0 montante de cada cota estabelecida para o Orgdo por meio da Secretaria Municipal de
Planejamento & Gestsio —. SEPLAG;

IT - o limite da dotag#io orgamentdria disponivel por subelemento de despesa, observadas as eventu-
ais alteracGes orgamentérias procedidas por suplementacio ou redugdo, mediante lei ou decreto; e
211 - o montanie disponfvel estabelecido para cada agéo, aprovado no Orgamento-Programa vigente,
observadas eventuais alteragies procedidas nos termos deste Decreto.

Axt. 3° As normas e os principios estabelecidos neste Decreto aplicam-se aos dresios da Administracsio
Direta, Fundos Especiais e, no que couber, & Administracfio Indireta, com relagio as Autarquias,
Fundagtes e Empresas Priblicas.

_ CAPITULO I
DA RESERVA ORCAMENTARIA, EMPENHO E LIQUIDACAO

Art. 4° As novas contratacBes para a execucio de obras, prestagdo de servigos e compras, referidas na
‘Léi Federal n° [4. 133, de 01 de abril de 2021 e suas alteracdes, serfo precedidas de reserva de recursos
orgamentdrios, emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Fundos Especiais e devidamente
autorizada pelo respectivo ordenador da despesa.

Paragrafo dnico - A reserva de recursos de que trata este artigo observara:

I - quando a despesa for custeada com recursos ordindrios ou recursos dos royalties do petréleo,
deverd passar pela andlise prévia do Comité Gestor, para verificar a viabilidade or¢amentéria e
financeira; .

IT - a propriedade de imputacio do ordenador. da despesa, respeitado o disposto no art. 45 da Lei
Complementar n° 101, de 04 de maio de 2000:

III - a existéncia de crédito orcamentario suficiente parz atendé-lz; e

IV - o valor total estimado das contratagbes para 0 exercicio.

Art. 5°E vedada 2 realizagdo de despesas sem, prévio empenho, nos termos do art, 60 da Lej n° 4.320,
de 17 de margo de 1964.

Art. 6° O empenho de despesa a ser custeada integral ou parcialmente com recursos externos depende
da efetiva contratagdo da operagio de crédito, da realizacio -de convénios, dentre outros, assegurando a
disponibilidade dos recursos destinados ao pagamento dos compromissos a serem assumidos.

[§8]

05 de Janeiro de 2024
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Art. 7° As Notas de Empenhe serda processadas nas Unidades Orcamentarias conforme procedimentos
¢ valores constantes da programacdo orgamentaria da despesa do Municipio.

Parigrafo dnico - A redugdo ou o cancelamento, no exercicio financeiro, de compromisso que ori-
ginou o empenho, implicars a anulagdo parcial ou total deste, revertendo a importancia corresponden-
te & respectiva dotagdo,

Art. 8° Os empenhos inscritos em restos a pagar ndo processados - RPNP, nio liquidados até 30 de |
junho do exercicio corrente, serfio cancelados no Sistema de Orgamento e Contabilidade até 3 1/12/2024, |
pelo Departamento de Contabilidade da Secretaria de Fazenda, exceto aqueles com manifestaciio
processual do Ordenador da Despesa pelo ciunprimento integral do estagio da despesa.

Art. 9° Preliminarmente a liquidacdo das despesas, a Unidade Gestora devera providenciar a recepgio
dos materiais, equipamentos, servizos ou obras anexando o respectivo relatério da Trecepedo ao processo
«de liquidacio. :

Art. 10 A Jiquidacio da despesa consiste na verificagfio do direito adquirido pelo credor, decorrente do
efetivo cumprimento de suas obrigagGes, pela entrega do material, pela prestacio do servico, pela exe-
cu¢do da obra ou pelo implemento da condicdo contratual, observado o disposto no art. .63 da Lej
Federal n° 4.320/1964.

Pardgrafo dnico - Apés a verificagdo mencionada no caput deste artigo, a Unidade Gestora devera
atestar a Nota Fiscal, junti-la ao Iespectivo processo e encaminhar para o devido registro do estigio
de liquidagdo no Sisterna de ‘Contabilidade Prblica,

ATt. 11 A ordenagio e a liquidagac das despesas ficardo a cargo da Unidade Gestora da dotagio,

. CAPITULO 11 )
DAS ALTERACOES ORCAMENTARIAS E DOS CREDITOS ADICIONAIS

Art. 12 Os pedidos de abertura de créditos adicionais suplementares bem como solicitagBes de bloqueio
orgamentirio deverdo ser feitos pelos titulares dos érgdos municipais e encaminhados a Secretaria
Municipal de Planejamento ¢ Gestdo, com antecedéncia de no minime 03 (trés) dias fteis, com
indicacdo obrigatéria dos recursos de cobertura e a justificativa de sua necessidade.

§ 1° Sendo dois ou mais os 6redos envolvidos, o pedido dever4 conter 2 assjnatura de seus titulares.

§ 2° Os pedidos de abertura de créditos adicionais encaminhados em desacordo COm as nonmas esta-
belecidas neste Decreto serio rejeitados,

§ 3° O blogueio orgamentario dever4 ser executado no prazo méximo de 90 diag Gteis, a contar da da-
ta de bloqueio, ¢ a nio utilizagdo dentro do prazo implicaréd em anulagio automética do saldo pela
SEPLAG, retornando o mesmo para o Org:amentp Geral do Municipio com, destinag@io a suprir ag

demais despesas do Mimicipio.

05 de Janeiro de 2024
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Art. 13 Os Fundos Municipais, quando da solicitagdo da ebertura de créditos adicionais suplementares
pelo excedente de receita ou superévit financeiro, ficam obrigados a instruirem o pedido com os seguin-
‘tes documentos emitidos pelas autoridades compefentes:

I - demonstrativo que comprove a existéncia de recursos;

I - saldo do exercicio anterior, a ser demonstrado através da Jjuntada de cépia de extratos bancarios
e conciliagdo bancaria;

III - total das receitas arrecadadas até a.data da solicitagdo, a ser demonstrada através da juntada de

copia do balancete:
IV - demonstrativo dos empenhos inscritos em restos a pagar de exercicios anteriores, 1o caso das
solicitagdes de crédito adicional por Superdvit financeiro do exercicio anterior da fonte de recurso.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 14 Durante a2 execugio orgamentiria, deverZo ser observados os critérios e as disposi¢Ges previstas
na Lein®3.133, de 17 de julho de 2023, alterada pela Lein® 3.1 83, de 28 de dezembro de 2023 — Le; de
Diretrizes Orcamentdrias para 2024 & na Lei Municipal n° 2.978, de 15 de dezembro de 2021 - Plano

ATt. 15 Os dirigentes dos 6rgaos, fundos e entidades da Administracgo direta e indireta e os orderiadores
de despesa sfo responséveis pela observanciz da execugdo orgamentiria e financeira das dotagBes
Liberadas na forma deste Decreto, assim como do cumprimento de todas as disposigSes legais apliciveis
2 matéria, especialmente as previstas pela Lei n° 4.320/64 & suas alteragBes e Lei Complementar n°
101/00.

Art. 17 Os servigos de contabilidade da Prefeitura e dos Fundos Municipais providenciario os registros

relativos 4 abertura do orgamento para o presente exercicio financeiro nos termos deste Decreto, bem
-qualquer irregularidade.
Art. 18 Para fins de prestacio de contas por meio de SIGFIS Jjunto ao TCE-RI, fica fixado até o 10° dia

'subsequente de cada més, o prazo para encerramento de balanco no Sistema de Contabilidade Municipal
por Unidade Gestora e a Contadoria-Geral.

05 de Janeiro de 2024
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Art. 19 Para fins de encerramento de exercicio orgamentirio e financeiro de 2024, os processos
administrativos antes de serem arquivados durante a €Xecugdo orgamentaria, deverdo ser previamente
analisados quanto a existéncia de saldos nos empenhos néo liquidados pelo responsével de cada
unidade, e serem encaminhados com despacho até 15/12/2024, para que o Departamento de Controle
Orgamentario ¢ Financeiro (DECOF) proceda o processamento da anulagio do saldo do empenho no
Sistema de Contabilidade e Orgamento, para pasterior envio ag CONT. ARQ.

Art. 20 As situagGes excepcionais ndo conternpladas neste Decreto serfio tratadas e deliberadas péla
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestio ¢ a Controladoria~Geral do Munieipio, em processo ad-
ministrativo préprio, podendo inclusive ser editadas instruges especificas, de acordo com as atribui¢des

- de cada Orgdo.

Art. 21 Os dirigentes dos 6rgaos, fundos e entidades da Administrago direta e indireta e os ordenadores
de despesa s30 responsaveis pela observincia dos ditames do art. 42 da Lei Complementar n® 101/2000, |
c/e art. 1° da mesma Lei, bem como ag restriges previstas na Lei Federal n° 9.504/97.

Art. 22 Os procedimentos adotados em desacordo com as determinagdes deste Decreto seriio objetos de
apuragdo de responsabilidade funcionsl.

Art. 23 E parte integrante deste Decreto o Anexo I - Quadro de Detalhamento da Despesa Analitico
(QDD) para o Exercicio de 2024 ¢ Anexo Il — Demonstrativo das Receitas Segundo as Categorias Eco-
‘némicas Lei n° 4.320/54.

-Art. 24 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacgo. revogando zs disposi¢des em contrério,
produzindo seus efeitos a partir de 02 de Jjaneiro de 2024,

Prefeitura Municipal de 850 Pedro da Aldeia,
02 de janeiro de 2024,

FABIO DO PASTEL
Carlos F4bio da Silva
=Prefeito=



FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

RUA ANTONIO BENEDITO SIQUEIRA, 387
CENTRO

SAO PEDRO DA ALDEIA -RJ

CNPJ: 04.182.700/0001-03

Processo: 696814
Data: A6\ 03124
Folha: gt

Rubrica: wg

NOTA DE DESBLOQUEIO

Desbloqueio N°: 85/2024 Processo: 6068/2024

| Data: 16/09/2024

ClassificagcZo Orgamentaria

Cod. Reduzido: 1149

Unidade: 210000 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Projeto/ Atividade: 2180 Manutengao das Unidades Bésicas de Salde
Fungao: 10 SAUDE
Sub-Funcgzo: 301 ATENGAO BASICA
Programa: 058 ATENGAO BASICA DE SAUDE
Elem. de Despesa: 3390361400 LOCACAO DE IMOVEIS
Fonte de Recurso: 1600 SUS CUSTEIO UNIAO
Solicitante:
" Motivo:

Desbloqueio de reserva orgamentéria para emiss&o de nota de empenho.

Saldo Anterior: 32.288,42

Saldo Atual: 102.288,42

Valor Desblogueado: Valor Por Extenso:
70.000,00 ‘setenta mil reais

DECLARO QUE FOI FEITO O DESBLOQUEIO DA RESERVA DE N°: 80/2024

e
Modernizagéo Publica e Informatica Ltda
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SECRETARIA MUNICIPAL DE

SAUDE

Séo Pedro da Aldeia, 26 de agosto de 2024.

PO W2 -GDG&_\-Q,L,*
e 203

PROCESSO N°: 6068/2024.

AUTORIZACAO DE EMPENHO

Autorizo a despesa e emissdo de empenho no valor respectivo de R$ 58.333,30 (cinquenta
¢ oito mil, trezentos e trinta e trés reais e trinta centavos), em favor de - VALERIO NUNO DO
QUENTAL DE FIGUEIREDO - CNPJ N°: 445.781.217-04, referente ao Contrato de Locagéo
n° 03/2024, que tem como objetivo a locacdo de imdvel situado na Rua Teixeira Branddo, n° 25,
Estacdo, Sdo Pedro da Aldeia/RJ, CEP: 28941186, para fins de instalagdo da CAF (Centro de
Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depésito e/ou armazenamento
dos bens moéveis em desuso e/ou inserviveis, patrimdnio, arquivo morto e farmacia, para o
periodo de 26/08/2024 a 31/12/2024. Em consondncia com o Decreto n° 001, de 02 de janeiro de
2024

Sendo o que se apresenta no momento, aproveito para reiterar meus protestos de elevada
estima e consideracdo. Subscrevo-me;

Respeitosamente,

n

A A
MARIA MARCIA SAMPAIO FONTES
Secretaria Municipal de Saude

Matricula 37877




i Processo: 6068/2024
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE Data: A6 /08 / o2

Rua Antonio Benedito Siqueira, 387 Folha: 209
Centro Rubrica: e
S0 Pedro da Aldeia - RJ
C.N.P.J.: 04.182.700/0001-03 Nota de Em pen ho
Processo: 6068/2024 |Empenho: 445 Exerc.: 2024 |Ficha: 1149 TIPO: Global CREDITO: Orgamentério e Suplementar
CLASSIFICACAO ORGCAMENTARIA DADOS COMPLEMENTARES
Unidade: 210000 FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE Modalidade: _Inexigibilidade de Licitagao
Fungio: 10 SAUDE Base Legal: Inexigivel, Art. 74, Inciso V, Lei 14.133/21
Sub-Fungio: 301 ATENGAQ BASICA Contrato: 003/2024
Programa: 058 ATENGAO BASICA DE SAUDE Convénio: )
Acgdo: 2180 Manutengao das Unidades Basicas de Saude Cat. de Despesa: 17 - LOCAGAOQ DE IMOVEL
Elemento:  3.3.20.36.14.00 LOCAGAOQ DE IMOVEIS Incorporagao: -
Fonte: 1600 SUS CUSTEIO UNIAO Despesa de Pessoal:
Categoria da Ordem
Cronolégica: 02 - LOCAGOES (LC)
Saldo Anterior Dotagdo Valor do Empenho Saldo Atual Dotagdo
102.288,42 58.333,30 43.955,12

CREDOR:
R. Social/Nome: 1718 VALERIO NUNO DO QUENTAL DE FIGUEIREDO

Enderego: RUA TEIXEIRA BRANDAO, 23
G—F.. 445.781.217-04 R.G.: 039829855 Bairro: ESTAEAO
1 LE: Cidade/UF: Sao Pedro da Aldeia/RJ
HISTORICO / ESPECIFICAGAO DA DESPESA
Referente 20 Contrato de Locagao n® 03/2024, que tem como objetivo a locagio de imével situado na Rua Teixeira Branddo, n° 25, Estacdo, Sao Pedro da Aldeia/RJ,
CEP: 28941186, para fins de instalagio da CAF (Centro de Abastecimento Farmacéutico), incluindo o almoxarifado central, depésito e/ou armazenamento dos bens

maveis em desuso e/ou inserviveis, patriménio, arquivo morto e farmécia, para o periodo de 26/08/2024 a 31/12/2024. Em consonancia com o Decreto n® 001, de 02 de
janeiro de 2024

Data do Empenheo: 16/09/2024
Itens do Empenho:

ftem Cédigo Descrigdo Unidade Qtd Valor Unico Valor Total
1 118411 LOCACAO DE IMOVEL DIARIA 1,00 2.333,30000000 2.333,30000000
2 118411 LOCACAOQ DE IMOVEL MS 4,00 14,000,00000000 | 56.000,00000000
Total: R$58.333.30
VALOR: R$58.333.30 VALOR POR EXTENSO: cinguenta e oitc mil, trezentos e lrinta e trés reais e trinta
centavos

i AR
Variona 8- %cmicya \ MM
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