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PREFEITURA MUMNICIPAL DE SAO PEDRO DAALDEIA | ads .;:'%?@ J.@*Eﬂ*mﬁ?l :
SECRETARLA MUNICIPAL DE EDUCACAC  *

Memorando n° 1390/2022-GAB/SEMED dduLa

S50 Pedro da Aldeia, 18 de novembro de 2022.

A SECAD
Sr. Marcelo Ribeiro de Souza
Secretario Municipal de Administragéo

Assunto: Abertura de processo de Loca¢io de Imével para Novo Almoxarifado.

Senhor Secretdrio,

Diante da necessidade devolucio do imével situado na Rua Bela Quadra ° Q”’,
Parque Balneario Sao José, Sdo Pedro da Aldeia, que € destinado ao uso do Almoxarifado
da Secretaria Municipal de Educag&o.

Venho solicitar abertura de processo administraﬁvo que tem por objetivo a locago de
imével localizado & Rua Parque Balneério S&o José, Lote n° 10, Quadra D, situado em
Campo de Fora, S&o Pedro da Aldeia — RJ para a Secretaria Municipal de Educaggo, a fim
de instalagfo do almoxarifado pelo periodo de 12 (doze) meses, uma vez que LOCADOR
vem se mostrando inerte a0 cumprimento das obrigagdes de regularidade fiscais pertinentes
20 contrato n° 38/2022 e Processo n°3810/2019. Informo que o novo imé6vel possui amplo
espaco com instalagdo sanitaria, com adequada iluminac3o, ventilagdo e conservagdo

atendendo assim, as necessidades da Secretaria Municipal de Educagéo.

Atenciosamente,

SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA
Secretarla Mum01pal de Educag:ao
Sor

Rua Francisco Santos Silva — N° 479, Bairre Nova S&o Pedro — CEP 28.941-096 -SG0 Pedro da Aldeia
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ATO N° 113 ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA
E VENDA QUE ENTRE SI FAZ VILMA
DUTRA NOVAES A ELTON JHONSON | 'ﬁ
DE SOUZA E COELHO, NA FORMA P

ABAIXO:

SAIBAM guantos esta piblica escritura virem que, no Ano do Nasci- ;
mento de Nosso Senhor Jesus Cristo de dois mil e dois, gos 12 {doze) di-
as do més de junho do dito ano, nesia cidade de Saoc Pedro da Aldeiz, |
Estade do Rie de Janeiro, em meu Cartdric, 2 Rua Francisco Coelho Pe-
reira, n® 119, Iojas A e C, perante mim, Eufrasio Gongalves de Mello, ma-
tricula n® 08/2280 no IPERJ, Notério do 1° Cficio, compareceram paries
entrs si, jusias e contratadas; 2 saber: de um lado, como outorgante ven-
dedora VILMA DUTRA NOVAES, brasileira, desquitada, advogada, porta-
dora da carleira de identidade inscriglo n° 32.505 expedida pela OAB-RJ
em 18.04.78, inscrita no GPF sob o n® 208.255.287/04, residente o domici- |
liada & Rua S&o0 Pedro, sin®, Estacdo, nesie municipio; e de ouiro lado,
como outorgade comprador ELTON JHONSON DE SOUZA E COELHO,
brasilsire, casado sob o regime da comunhsc d2 bens com Jussara Olivei- |
ra Coelho, comerciante, portador da carieira de identidade n® 803.384 ex- |
pedida pelo IPF em 22.08.86, inscrito no CPF sob o n® 418.8664.957/04,
residente e domiciliado & Av. Julia Kubitcheck. n® 34, Riviera. Cabo Frio,
RJ, neste alo, representado por seu bastante procurador Francisco Car- |
ios Martins dos Santos, brasileire, solteiro, maior, despachante imobilia-
rio, portador da carieira de identidade n® Q4903528-8 expedida pelo IFP |
em 28.01.79, inscrito- no CPF Sob o n® 615.919.397/04, residente 3 Av. |
Francisco Coelho Pereira, 45, loja 02, it'_eni:ro{ nssia cidade, nos termos da
procuragdo lavrada neste Caridric no- L7088, fl. 089, aio 088, em |
11.06.2002; os presentes reconhecidos como os proprios por mim Notario, {
face 2 apresentagdc dos respectivos documsnios de identidade, do que ’
dou ¥é. E, pela outorganie vendedora me ol diio que a justo tilulo & senho-
ra e legitima possuidora do joie n°® 10 {dez) da guadra "D” do desmembra- |
mento denominado "Pargue Balneario S&c Josd™, situado em Campo de |
Fora, zona yrbana do 1° distritc desie municipio de S&o Pedro da Aldeis,
RJ, cadastrado na P.M.S.P.Aldeia sob o n° 2281, com, as saga’m;ies di-
mensoes g confrontagbes: medinde 380,00m2 {frezenioste-sesserila me-
tros guadrados), com 12,80m {doze melros) de frenie que faz para a ifi_;{a :
S50 Pedro; nos fundos com 12,00m {doze meiros) confrontando com o Iote
I:F 17; cgnﬁoﬁta pelo lado direito com o© lote n°® 11, e pelo lado esquerdo
com ¢ lote n® 09, medinde de extensdo por ambos os lados 30,00m {trinia
meiros); o qual foi adguirido pelo prego de Cr340.000,00, moeda vigente a y
época, por compra fefla 2 Zelic Lober Ferreira de Souza e sua mulher,
conforme escritura de compra © venda lavrada neste Cartdrio no L. 114,
fis. 132, em 27.02.78, devidamente regisirada neste mesmo Caridrio no L.
2-8-1, #i. 12, sob o n® R.2-191 1, em 18.04.78; gue possuindc ¢ imdvel
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?acéma descrﬁﬁé, livre e desembaracado de quaisquefr‘@nus,- esiz
contratada para vendé-lo ac outorgado comprador E%j;_ﬁ_rjicrai HOMNSON DE
SOUZA E COELHO, por bem desta escritura & na melhor forma de direito,
como efetivamente vendido tem, pelo preco cerio e previamente convenci-
onado de R$8.000,00 (cito mil reais), que sera pago através de 04 (guatro)
prestacfes, mensais e sucessivas, no valor de R$2.000,00 (dois mil reais)
cada uma, vencendo-se a primeira delas no dia 12 (doze) de julho do cor-
-frente ano e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, todas re-
presentadas por igual nimero de notas promissérias de mesmos valores e
vencimentos, vinculadas & presente escritura em carater "pro-solvendo”,
e desde ja, transfere-lhe toda 2 posse, jus, dominio, direitc e acdo gue
exercia sobre o bem ora vendido, para que dele 0 mesmo comprador use,
goze e disponha livremente como seu que fica sendo, obrigando-se a ven-
dedora por si-e seus sucessores a fazar esta venda sempre boa, firme e
‘vaﬁosa‘, respondendo pela evicgdo de direito quando chamada a autoria.
Que pela outorgante vendedora me foi dito que ndo ¢ nem nunca foi con-
tribuinte da Previdéncia Social na qualidade de empregadora como pessoa
fisica. Pelo outorgado comprador, na pessoa do procurador, me foi dito
que aceitava a presente venda e esta escritura em todos os seus expres-
s0s termos, apresentando-me o comprovante de pagamento do imposto de
transmisséo inter-vivos pago pela GAM-ITB! controle n® 2100372/2002, em
10.06.2002, no valor de R$161,90, com autenticagdo mecénica n°® 064, 3
1agéncia do BANERJ desta cidade, valor da apuracgéo fiscal R$8.000,00.
Foram-me apresentadas pelas partes e pelas mesmas examinadas e
aceitas em todos os aspecios, inclusive quanioc & data de suas expedi-
¢Oes, as seguintes certidSes negativas, em nome da outorgante vendedo-
" a: a) do Cartorio do Distribuidor desta cidade, referente a AgBes e Execu-
cOes Fiscais bmmovidas pelas Fazéndas Publicas Federal, Estadual, Mu-
nicipal e Autarquias; Agdes privativas das Varas de Acidentes de Trabalho,
de Orfdos e Sucessdes, de Menores, de Familia, de Registros Publicos e
das Varas Civeis; b) do Cartorio do Registro Civil do 1° distrito desta cida-
de, referente a Interdigdes e Tutslas; ¢) deste Cartdrio do 1° Oficio, refe-
rente a Gnus reais; d) do Cartdrio da Justica Federal, referente a Agdes e
Execugbes Civeis e Criminais; e) da Prefeitura Municipal desta cidade,
referente a quitacdo de impostos até o dia 03 ds, junho do E:Grreme ano,
que ficam arquivadas em Cartorio. Assim o disseram e dou’ fé. A pedido
das paries lavrei esta escritura, hoje a mim distribuida, a qual feita e thes
sendo lida, acharam-na conforme, aceitaram e assinam. Que a presente
escritura seré@ distribuida no prazo legal. Certifico gue foi expedida a
D.0.1., correspondente & presente iransacdo gue serad enviads ao 6rgéo
da S.R.F., e que as cusias devidas no presenie aio importam em
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como as proprias, foi dispensada g presenga ¢ a assinatura de festemu-
nhas no, presente ate, de acerde com os artigos 380 e 391 da Consclida-
¢3o0 das Normas da Corregedoria-Geral da Jusliga do Estado do Ric de
L Lstee /zémr@f/r”»’/ , {Valter
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ELTON JHONSGM DE SOUZA E COELHC — Comprador
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n® 3.217, de 27.05.88. Certifico que por lerem sido ideniificadas as paries |

Janeiro {Resolucdo n°® 01/2000, dg 24.04.2000, publicadasmao Diaric Oficial |

ititute, matricula n® 84/0927), digitei. §
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CARTORIO DO 1° OFICIO- /=54
NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS . ) 3 |
EUFRASIO GONCALVESDEMELLO V333819
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RUA FRANCISCO COELHO PEREIRA. N7 118 ftmgsagé C-CENIRC
SAC FEDRG DA ALDEIR - RS - CEF P =TIt & 0 THUDRE AU o~ dile

TEL - (0XXE4) 2T

CERTIDAO DE ATC PRATICADO

A presente certidac integra documento nela identificado, substituindo o canmbe
previsto no Art. 211 dz Lei Federal n° 8.015/73. Destina-se a cerifficar a prética do ato
indicado ababo.

IMOVEL - Lote n® 10 da quadra "Ir, desmembramento "Parque Bainedrio S0 José™.

LOCALIZACAQ : Campe de Fora

DOCUMENTO : Escritura de compra & venda lavrada no Caridric do 1° Oficio de S&o
Pedro da Aldeiz RJ, L 260, 1ls. 218, em 12/062002.

Valor dafransagdo: R$ 8.000,00

CERTIFICO que o documenio acima identificado, prenctado sobon® 38045 , &M 13/06/2002
foi registrado o {8} mafricula 1511, sobon®3.
emnomede ELTONJHONSONODE SOUZA E COELHO o~
Enderego:  Av. Julia Kubiicheck, n° 34, Riviera, Cabo Fric.RJ.
Transmients: VILMA DUTRA NOVAES

N° dainscrigdo municipal: 2261
CUSTAS: r§ 391,53
OBSERVACOES: e i R R TSR TSN ST
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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA:: EAVENB“A DE
IMOVEL

Pelo presente instrumento Particular de Promessa de Compra € Venda do
Imével do Sr.° ELTON JHONSON DE SOUZA E COELHO, brasileiro,
casado, comerciante, portador da identidade n° 803384 expedido pelo IFP-RJ ¢
inscrito no CPF n°418.664.957-04, residente € domiciliado na Rua Friburgo, n.°09,
Fluminense, S3o Pedro da Aldeia - RJ. Doravante denominado Promitente
Vendedor, e de outro lado, o Sr. JOSE AUGUSTO DE AZEREDO MELLO
brasileiro, casado pelo regime da separacdo total de bens com Claudia de Azevedo
Rocha, portador da carteira de identidade n°. 07.090.388-5 expedida pelo IFP-RJ
¢ inscrito no CPF n°.872.558.207-00, residente e domiciliado a Rua Marques da
Cruz, 0.9615, Casa 02, Jardins de SZo Pedro, S&o Pedro da Aldeia-Rl, Doravante
denominado Promitente Comprador, acordam na lavratura do presente € que

reciprocamente aceitam as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO IMOVEL:

O imével objeto deste instrumento & caracterizado como lote n.°10, da Quadra
« D” do desmembramento denominado Parque Balneario S3o0 Jose, Situado em
Campo de Fora, S#o Pedro da Aldeia-RJ, devidamente registrada no cartério do 1°
Oficio de Sdo Pedro da Aldeia-RJ sob 2 matricula n.°R-2-1911 e na PMSP.A,
sob a inscricdo 2261 com as seguintes medidas e confrontacdes: 12,00mts de frente
que faz para a Rua S@0 Pedro; 12,00mts de fundos confrontando com o lote n.”17
-30,00mts pelo lado direito que confronta com o lote n.°11.;30,00mts de lado
esquerdo que confronta lote n. ° 09, totalizando a 4rea de 360, 00mts? .

PARAGRAFO UNICO: DE ORIGEM DO IMOVEL
Que o imé6vel foi adquirido através de escritura definitiva, conforme

matriculan1911, sobon 3. datado de 12/06/2002, L.260, fIs 216, atraves da S

Vilma Dutra Novaes.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO COMPROMISSO DE COMPRA E
VENDA:

Pelo presente contrato, € na melhor forma de direito, o Outorgante Vendedor,
promete vender, como de fato prometido tem a0 Outorgado Comprador, que
promete comprar, como de fato prometido tem o imével retro descrito ¢
caracterizado que possuem livre € desembaracado de quaisquer Onus reais,

pessoais, fiscais, judiciais ou extrajudiciais.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO:
O preco total neste ato ajustado e contratado é de R$: 215.000,00 (Duzentos €

Quinze Mil Reais) valor este livre ¢ desembaracado de qualquer despesa, custos
ou encargos, que o Promitente Comprador se compromete a pagar da seguinte
forma: Como sinal, no ato da assinatura deste contrato, o valor de RS:
100.00,00(Cem Mil Reais) sendo o pagamento feito em Espécie/Moeda Corrente
20 e ficando um saldo devedor no valor de RS$: 115.000,00 (Cento ¢ Quinze Mil
Reais) a serem pagos atraves de 23( Vinte ¢ Trés ) notas Promissérias, no valor de
RS 5.000,00(Cinco Mil Reais) cada uma ,sendo a primeira a vencer dia 19 de
Dezembro de 2020 ¢ as demais subsequentes.

Na hipétese de o imovel ndo ser integralmente quitado ou ¢aso haja a desisténcia
por parte do Comprador, terd direito o Vendedor de dar por rescindido o presente
contrato sem que haja prejuizo a si, assim como proceder & venda do imével a
terceiros, sendo o comprador ciente que perdera o valor dado de sinal caso desista

da compra.

CLAUSULA QUARTA _CONDICOES DE PAGAMENTO:

Ocorrendo atraso de 03 (irés) parcelas consecutivas acima mencionadas, O

promitente comprador perdera em favor do promitente vendedor além do sinal,
todas as prestacdes que foram pagas © qualquer benfeitoria feita no terreno pelo
comprador, dando para 0 promitente vendedor todo o direito de solicitar junto a

justica a reintegragio de posse
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CLAUSULA QUINTA— DA POSSE:

O Promitente Comprador serd emitido na posse do imével, apos o paga.mento
do sinal, e terfio a quitagdo total do imével, apos a quitagdio da dltima nota

promissoria.

CLAUSULA SEXTA — RESPONSABILIADE DO COMPRADOR:

Todas e quaisquer despesas, €ncargos © dividas que recaiam ou venham a recair
sobre o imével durante o tramite legal de venda e compra, tais como 1mpostos,
taxas de concessioparias de servigos piiblicos de qualquer espécie, serdo
suportadas pelo comprador.

Todas as despesas referentes ao imovel no curso da venda, assim como despesas
oriundas da aquisicdo tais como: escrituras, certiddes pessoais, RGI e ITBI, entre

outras serfio suportadas exclusivamente pelo comprador.

CLAUSULA SETIMA - DA IRRETRATABILIDADE E
IRREVOGABILIDADE:

Por expressa convengio entre as partes, o compromisso do Contrato de Compra
e Venda ora contratado fica sendo celebrado em carater definitivo, irretratavel e
irrevogével € com expressa rentincia de arrependimento, obrigando seus herdeiros

e sucessores, nio podendo gualquer dos contratantes alegarem O direito de

arrependimento deste.

CLAUSULA OITAVA —DAS OBRIGACOES:

Independente do prazo convencionado entre as partes para o pagamento, S¢ antes

da efetiva entrega do imoével o comprador se tornar insolvente, o vendedor €
autorizado a reter o imovel até que © comprador apresente garantias de que ira

efetuar o pagamento da forma prevista.

Que o prazo previsto para 2 Lavratura da escritura, estd previsto para Marco de

2021.
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CLAUSULA NONA — DO FORO:
Para dirimir quaisquer ddavidas ou questoes judiciais omundjas.'

contrato, as partes elegem o Foro da Comarca do Municipio de S@o Pedro da
Aldeia - RJ, com expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiados que
sejam.

E por estarem justos e contratados, firmam o presente Contrato Particular de
Compra ¢ Venda de Imével em 02 (duas) vias de igual teor ¢ forma, na presenca
de 02 (duas) testemunhas.

Sgo Pedro da Aldeia, 19 de Novembro de 2020.

~
\. VENDEDOR: ELITON JHONSON DE SQUZA E COELHO

\ O

COMPRADO £ AUGUSTO DE AZEREDO MELLO
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Szo Pedro da Aldeia, 17 de novembro de 2022.

Oficio n° 514/2022 — GAB/SEMED

Ao Ilmo. Senhor
José Augusto de Azeredo Mello.

Assunto: Manifestacio de interesse em aluguel

Prezado,

Cumprimentando-o cordialmente, sirvo-me do presente para solicitar a V.S.2 que manifeste
interesse em locar o imdvel localizado & Rua Parque Balnedrio S3o José, Lote n° 10, Quadra D,
situado em Campo de Fora, S&io Pedro da Aldeia — RJ para a Secretaria Municipal de Educago, a fim

de instalacfio do almoxarifado pelo periodo de 12 (doze) meses
Aproveito o ensejo para reiterar votos de elevada estima e distinta consideragéo

Atenciosamente,

m&&dﬂ—— b 4 _?@/\_&w,ﬁéu/,,ig\[] Pc-ﬂN

SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA
Secretaria Municipal de Educacdo
Mat.: 37972

:
Lecth V)

0 A\ ]
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Rua Francisco Santos Silva, 479 — Bairro Nova S3o Pedro — Sdo Pedro da Aldeia — RJ - CEP: 28941-096



S3o Pedro Da Aldeia, 18 novembro de 2022

A Prefeitura da Cidade de Sdo Pedro Da Aldela __{, \_1
Mm_” -AJL'KMW-%J

Aos cuidados da Secretaria de Educacdo (SEMED) na pessoa da
ilustrissima Sr2 Sheila de Moraes Santos Atalla, Secretéria Municipal
Da Educacao.

Em atencdo ao seu oficio de n°514 do gabinete/SEMED de 17 de
novembro de 2022, informo a V.S2 que tenho interesse na locagado
do imével citado pelo valor mensal de RS 6.000,00 (seis mil reais)
com contrato vélido por 12 meses a contar da data da assinatura do
mesmo.

?lenciosamente.

José Augustode Azeredo Mello.
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-ADO DO RIO DE JANEIRO ,‘__g:_!-ié’;--- T
PREFEITURA MUNICIPAL DE SRO PEDRO DA ALDEIA LR%E@M@W&%EMED

SECRETARIA MUNICIPALDE EDUCACAD

A COMISSAO DE AVALIACAO DE MOVEL

JUSTIFICATIVA

Com base na Lei de Licitaces, mais precisamente 10 art. 24 inc. X da
referida norma, a administragdo publica possuia discricionariedade de buscar para
locag@o um imével que se mostre conveniente € que atenda a todas as finalidades
da Secretaria Municipal de Educagéo.

No caso em apresso, Secretaria de Educagdo solicita a Secretaria de
OBRAS do Municipio que seja feita uma avaliagao prévia, para descrever com
extrema precisao, as condi¢des do imovel a se locado, informando ser apresenta
condicdes de atender as necessidades da SEMED.

Importante frisar, que foram levadas em consideragdo a localizagdo do
imovel, o acesso, a apresentacdo do espago fisico necessaria e principalmente 0
preco do aluguel. Nesse sentido, bem se justifica 0 aluguel ora pleiteado pela

administragio publica.

nﬂw)duwhw \A,u/u/ A\ Fﬁj’(/"‘
SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA
Secretaria Municipal de Educago
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SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO .

COMISSAQ DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

DESPACHO

A

SECRETARIA DE EDUCACAO

AIC.: Sr® SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA
M.D. SECRETARIA DE EDUCACAO

Prezada senhora,

Segue o Laudo de Avaliagéo, em cumprimento aos requisitos apresentados no
Processo Administrativo n° 13178/2022.

S30 Pedro da Aldeia, 02 de dezembro em 2022.

Fernafhdo Ku
Secretario ¢

Frauches
"Obras e Desen olvimento Urbano
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SECRETARIA DE URBANISMO E HABITACAO Rubrica: ¢

COMISSAO DE AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETO: IMOVEL COMERCIAL (GALPAO)
END.: RUA PARQUE BALNEARIO SAO JOSE, QD. D LT. 10 — SAO JOSE
SAO PEDRO DA ALDEIA/RJ.

APRESENTACAO / OBJETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIAGAO

Visa o presente parecer, avaliar um imével dentro dos pardmetros do Mercado Imobiliario e
determinar o valor de mercado para locagdo, para atender a operacdo do equipamento
Almoxarifado da Secretaria de Educagdo. O contrato de locagdo, Objeto do Processo
Administrativo n2 13178/2022 é de competéncia da Secretaria Municipal de Educagdo de Sado
Pedro da Aldeia.

A Metodologia avaliard o imdvel nos pardmetros do mercado imobilidrio, em conformidade
com a NBR 14653 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e suas atualizagOes, bem
como o parecer contido no voto exarado no Processo TCE-RJ n? 228.119-2/18.

IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando é apresentado, conforme consta nos autos como sendo de propriedade
de José Augusto de Azeredo Mello.

A proposta de locagdo, apresentada a Prefeitura do Municipio propde o valor de RS 6.000,00
(Seis mil reais) mensais.

O imdvel possui drea total de 360,00 m?e é murado em todo seu perimetro. O acesso ao imdvel é
através de grande port3o em material metdlico que permite acesso de veiculos de grande porte. A
edificacdo possui drea frontal externa descoberta, amplo galpdo coberto, sistema de ventilagao
mecanica de ar, sala administrativa e 2 (dois) banheiros.

Quanto ao estado de conservacdo, o imével apresenta boas condicGes, sem sinais de
insalubridade. Possui instalagdes elétricas, hidrdulicas e de esgotamento sanitdrio. Os materiais
empregados sdo: telhamento em estrutura metalica e aco galvanizado, pavimentagdo em cimento
e revestimentos ceramico e pintura acrilica.

Suas caracteristicas extrinsecas s3o as seguintes: possui localizagdo adequada ao fim a que se
destina, com estrutura urbanistica com via pUblica pavimentada, acessivel por transporte publico,
rede elétrica acessivel, rede de distribuigdo de dgua e rede drenagem.

Pagina1de9
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SECRETARIA DE URBANISMO E HABITAGAO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

FOTOS DO IMOVEL
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SECRETARIA DE URBANISMO E HABITACAO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS
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A Metodologia utilizada na elaboragédo do pre
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, busca determinar o va
avaliando fazendo a comparagio com outros de natur
que estdo sendo oferecidos pelos portais de anuncios,
proprietarios, possibilitando a valoracdo do imovel, levando-se em consi

N iy

mercado imobiliario.

A pesquis

GOVERNDO MUNICIPA

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

METODOLOGIA

PESQUISA DE MERCADO

LS4

'S30 ﬁ;m E?L C

SECRETARIA DE URBANISMO E HABITAGCAO

Fls.:

Proc. n2:13178/2022

o

Rubrica:

&

rros de proximos.

QUADRO DE AMOSTRAS - CORRECAO DE VALORES

sente Laudo de Avaliagio foi o METODO
lor de locagdo do imovel
eza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
imobilidrias locais ou pelos seus
deragdo as flutuagdes do

a de mercado realizada no més de dezembro de 2022, permitiu a obten¢ao de
8 (oito) amostras de imdveis localizados no mesmo bairro efou bai

% Area da e
e Ro Fonte-da Valor 2 Amostl:a/Area Fator fle Corrigido
Pesquisa Imovel Correcdo™ (TCE/RJ)
Avaliando
j | JBako horta) R$9.900,00 | 700,00 | 194,44% 024 | R$12.306,25
Grande Mercadolivre - ! R ! R
5> | centro Portal Zap |R$10.000,00| 960,00 |  266,67% 0,33 | R$13.333,33
. i Site Zup
3 | S3ojosé e R$4.000,00 | 720,00 | 200,00% 0,25 | R$5.000,00
) n Portal
4 |Vinhateiro| "0 | R$4.800,00 500,00 | 138,89% 0,17 R$5.633,33
Pont p
g | Penae ital R$12.000,00| 840,00 | 233,33% 0,29 | R$15.500,00
Ambrosio Imovelweb
Portal
6| Centro | (o inha R$3.000,00 | 150,00 41,67% 0,05 R$3.156,25
_ Site Plug
7| Estaggo |, o o8 |R$22.900,00|1540,00 427,78% 0,53 | R$35.145,14
S5 Portal MG
8 Maizus ‘?;’;V'Z:SF R$25.000,00| 892,00 | 247,78% 0,31 | R$32.743,06

Valor Total Corrigido das Amostras (De Acordo com Parametros do TCE/RJ): R$122.817,36
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SECRETARIA DE URBANISMO E HABITACAOQ

COMISSAO DE AVALIACAQ DE BENS IMOVEIS

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) FATOR AREA

E um Fator de correcdo para distorcdes nos valores mercadoldgicos e estd em conformidade com

o voto exarado no Processo TCE-RJ ne 228.119-2/18.
(Fa) = Fator Area

N = Quando a diferenga entre as 4reas for inferior a 30% = 0,25; ou
Quando a diferenga entre as reas for superior a 30% = 0,125

Sendo Assim, temos:

Fa = (Area da Amostra/Area do Imovel Avaliando) . N

2) PLANILHA CORRIGIDA DOS VALORES DE MERCADO/ M?

. Fonte da Valor Corrigido
o B 2 M2
airro e (TCE/R)) m Valor/
Portal
Baixo G g
aixo Grande Mt R$12.306,25 700,00 R$17,58
Centro Portal Zap R$13.333,33 960,00 R$13,89
5w Si
S50 josé i R$5.000,00 720,00 R$6,94
Imaoveis
; . Portal
Vinhateiro . R$5.633,33 500,00 RS11,27
Mercadolivre
P
ot o Pio R$15.500,00 840,00 R$18,45
Ambrasio Imovelweb
Portal
Centro orta R$3.156,25 150,00 R$21,04
Campainha
" Site Plug
E : :
stagao Adrmistradora R$35.145,14 1.540,00 RS22,82
- P M
S30 Mateus grtal MIGE R$32.743,06 892,00 R$36,71
Imovels
Total: RS 148,70
Pagina7de9
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SECRETARIA DE URBANISMO E HABITACAO Rubrica:
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

3) MEDIA ARITMETICA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERADO O VALOR/M?

Soma do valor do m? das Amostras = RS 148,70 = R$14,86/m*
N2 de amostras 8

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 360,00 m?2 x RS 14,86 = R$5.350,46

4) MEDIA HOMOGENEIZADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média homogeneizada exclui-se as Amostras com maior e menor valor, corrigindo assim
possiveis distorgdes concernentes 3 localidade, prego e demais fatores influentes:

Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 6 Amostras = RS 105,05 = R$ 16,45/m?
6 amostras 6

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 360,00 m2 x RS 16,45 = RS 5.920,56

Obs.: Excluidas as Amostras 03 (Amostras de menor valor) e 08 (Amostra de maior valor).

5) MEDIA PONDERADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média Ponderada atribui-se a Média Aritmética uma variagdo de + 20% e -20% e exclui-se as
Amostras que apresentam valores abaixo e acima desta variagao:

Valor/m? Média Aritmética — 20% = R$14,86—20% = R$ 11,89
Valor/m? Média Aritmética + 20% = R$14,86 + 20% = RS 17,83
Obs.: Foram excluidas as amostras 03, 04, 05, 06, 07 e 08.
Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 2 Amostras = RS 31,47 = R$ 15,73/m?
2 amosiras 2

Area total do Imével x Valor Médio do m* = 360,00 m2 x RS 15,73= RS 5.664,46
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SECRETARIA DE URBANISMO E HABITACAO
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

CONCLUSAO
0 valor médio estimado do imével (1% de arredondamento) = R$ 5.721,11

Limite Inferior: RS 5.149,00 (variagdo até o maximo inferior de 10%)

Limite Superior: R$ 6.293,22 (variacdo até o maximo superior de 10%)

VALOR ARREDONDADO ARBITRADO: R$ 6.000,00

Tendo mais nada a acrescentar, declara-se encerrado o presente Laudo de avaliacdo.

S3o0 Pedro da Aldeia/RJ, 01 de dezembro de 2022.

Fernghdo L al Frauches
Mat. n2 37875

A % -

a (_"‘__-_ A =
/ Fabiano Scovino éa Silva Leonardo José da Silva Antunes
Mat. n2 38049 Mat. n2 38315

/4/42)0 W&/Z,‘Qé

Alex Gon/lves Duarte
Mat. n2 38446

Pagina9de9
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Plug (22) 26216574 | (22)%5_35%-6574 1 (22) 98861-%4

PLUG ADMINISTRADORAE CORRETORADE IMOVEIS
Rua Margues da Cruz, 86 - Centro

. Corretor responsavel 5
' PLUG ADMINISTRADORA E CORRETORA 22-98861-6574 | 22-2621-6574 |

|
_

Excelente Galpdo no Baixo Grande, 700 m2.

| Locagao: R$ 9.900,00
Cédigo: PL-138

Area construida 700,00m?
Area total ) ) - o ) 700,00 m* |
| Locagao R$ 9.900,00 |

|

| PL-138- Galpao no Baixo Grande na Rodovia RJ 140 km 09 - Sao Pedro da Aldeia-RJ
EXCELENTE PONTO PARA COMERCIO!
Acesso facil para toda Regi&o dos Lagos, Cabo Frio, lguaba, Araruama, Unamar, Macaé. {

Area grande com 700 m?, fechada com 6tima seguranca.
Piso reforcado para acesso de caminhdes e carretas

Venha curtir a regi@o dos lages, © imével fica a 5 km do centro de S&o Pedro da Aldeia e a
20 km de Cabo Frio.

Agende sua visita e venha conhecer este imovell ‘

| Plug Administradora & Corretora de Iméveis ‘
h’t'Lps:/:’www.plugadministradora.com.br,r {

(22) 2621-6574
(22) 98861-6574




Galpées,_DgpésitoseArm... v / Centro

‘Galp3o / Depbsito / Armazém para alugar,...

galp&o/depésito/ armazém para alugar em =4
Centro, S&o Pedro da Aldeia - RJ ©

Aluguel R$ 10.000 /més
condominio ndo informado
IPTU ndo informado

0
960 m?

Q

Seja o primeiro a saber das novidades!

Instale o aplicativo e acompanhe as atualizagdes de novos imoéveis!

%l SEE B
plgi Is b‘”’ "‘uill'u

—

e

‘7 (O WhatsApp } r ] Contato




>3 JEI - o w
Galpdo para alugar, 70 m? por R$ 4.000,00/mé§— Sao José - Sdo Pedroda Aldeia/RJ

GAOQOQ04-ZUPA

1Banheiro

Aluguel RS 4.000/més

PTU O RS 300/més
R$ 4.300/més

Pacotedelocacdo ©

e ———

Garantia Locaticia

tn

Sobre o imovel

T 70m? 1 720m?

; ; : 1Banheiro
L Areaconstruida Area do terreno

GALPAO PARA LOCAGCAO COM SALA, BANHEIROS E 720 METROS QUADRADOS, ESTRUTURA PARA EMPRESAS
GRANDES, LOCALIZADO A2 MINUTOS DARODOVIA RJ-140, DE FACIL ACESSO. AGENDE JA SUAVISITA.

Caracteristicas



Q. Buscar pre

@ Informe seu CEP

Voltar & lista  Imdveis ? Galpbes > Aluguel > Rio de Janeiro » S0 Pedro da Aldeia » Vinhateire

Galpdo a Aluguel

Aluga-se Galpao: Excelent:
Oportunidade!
Anunciado hé 56 dias

Proprietério com identidade verificada &

R$ 4.800

] 500 m®totais

& 3 banheiros
Ceniale © What

Vocé teve problemas com Q anuncio? Avié

:I_.
N

Informagdes do proprietario

Novolar &
" Localiza¢do Ver telefone

@® Estrada Dos Passageiros - Vinhateiro, Sao Pedro Da Aldeia - Rj, Brasil, Vinhateiro, S&o Pedro da
Aldeia, Rio de Janeiro .
Dicas de seguranga

Estr.dos p,.% Nad Escola Municipal ‘ = A partir de Mercado Livre, ndo te pe
g, Jardim Primavera senhas, PIN nem codigos de verifice
% CapélaNossa Senhoraa WhatsApp. telefone, SMS ou e-mail
“de Guadalupe
« |° Verifique se o imével existe e descc
—_ &, digam que precisam vendé-lo ou al
4  Tos Bacranel Ancia.
of’rro. 3 Pas’ag:“?s, Estr. dos Passageiros  Jardim Escola Unidunité @ geEHIgFneS
: 8 - R, AForias R =
%é\h‘-& P Av. Wilsony T ' ‘an,,Aﬁs « Confira o remetente dos e-mails pal
:'\\'?"& r Q\S\@ g ® certeza de que foi enviado por Mer
%oa‘ ..,‘2\\‘30 : 3 e %_ Livre.
v‘.“ e M’sbn“M %- o ﬂtﬂ “-de
, ’ Mefdas * R « Peca o méaximo de informagdes pos
. : - \iap data €20 sobre o imével, bem como fotos e/t
} para comprovar sua veracidade.
- = Saat Rt — e Suspeite se 0 valor te parecer muitc
c Lo - Nao use servigos de pagamento an
aracteristicas  para pagar, reservar ou antecipar dit
antes de ter visto 0 imével.
Area total 500 m*
Area Gtil 500 m*

Banheiros 3



Lompial ¥ Alugdl ¥ 1eiipoiaud PMROC 1 ?9:/’435"&
g movelweb ) -@ Anunciar :__

=1 irs e

; cavya 1move

PROFISSIONAIS EXPERT EM DIREITO MIOBILIAR
PRESTACAC DOS SEGUINTES SERVIGOS:

[P e SR 1 i i —
REGULARIZAGAO DE DOCUMENTAGAO DE 1

URBANOS E RURAIS (RCI).

S TTE T 1 1 1 p=oce St
REGULARIZACAO DE MATRICULAS. LLABORS
CONTRATOS. GCOMPRA £ VENDA. u

PERMUTA. DISTRATOS E ENTRE OUTROS.
P = 1 —u  msTmE O

ATOS JUDICIAIE E CARTORARICS, PREFEITURAL

RS IR
SERVIGOS DE DESPACHANTE DOCUMENTALIST

e 1 I I

1 I
PRONTOS PARA AJUDAR!

(22) 97403-3420/ (22) 996141348 H22) 92905

aluguel

' R$ 12.000

__IPTUR$500

Comercial - 840m?

dro da Aldeia > Ponta do Ambradsic >

g Imovelweb > Comerciais > Alugar > Rio De Janeiro > S3oPe

GALPAO EM SAO PEDRO DA ALDEIA-RJ

&3 Publicado ha 80 dias

Galpdo em Sao Pedro Da Aldeia - Rj

, Ponta do Ambrosio, 530 Pedro da Aldeia () Vernomapa

Bt s4som?Total 3 2 Banheiros



<)

ALUGUEL )
‘ Rs 3.000 por més

—~pPrédio Inteiro, 150 m2
Gentro, S3o Pedro da Aldeiz, RJ
Codigo do Imével: 1009

e i3 =
Quartos _Banheiros Suites
"R g
> x =
150 Area atil 150 Area total _Vagas

2 Entrar emcontato

= Simule o financiamento

= Descri¢éo

Excelente sobreloja no centro de Sao Pedro da Aldeia RJ.
S3o Padro da Aldeia RJ.

Possui 150 m? de frente para rua principal no centro de

———————
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Plug (22) 26216574 | (22) 98851 6574 | (22) 98861-6574 @/

PLUG ADMINISTRADORAE CORRETORADE IMOVEIS
Rua Marques da Cruz, 86 - Centro

. Corretor responsavel
PLUG ADMINISTRADORA E CORRETORA 22-98861-6574 | 22.2621-6574

e ——

Excelente Galpao no Bairro Estagdo, Sédo Pedro da Aldeia. %

| Locagzo: R$ 22.900,00
cédigo: PL-157

[-Galpao para » [Galpao para

Locagdo em Locagdo em 1
. S&o Pedro da Sao Pedro da }
| Aldeia - 1 Aldeia - 4 ?.
| Banheiros - ‘ - o - 1L
. Area total 1540,00 m* |
| Locagéo o - R$ 22.900,00

| EXCELENTE PONTO PARA COMERCIO!
Acesso facil para toda Regiao dos Lagos, Cabo Frio, lguaba, Araruama, Unamar, Macaé. '
Area muito grande ( 1.540 m*) . fechado com 6timo isolamento e seguranga.

| Com 3 banheiros, cozinha & escritorio.

| Piso reforgado para acesso de caminhdes e carretas e rampas para acesso facil de i
paleteiras.

Venha curtir a regido dos lagos, 0 imével fica a 1 km do centro de Sa0 Pedro da Aldeia e a
15 km de Cabo Frio.

Agende sua visita € venha conhecer este imovel!

Plug Administradora & Corretora de Imbveis
https:!lwww.plugadministradora.com.br/

| (22) 2621-6574
| (22) 98861-6574

— e —




ANUNCIAR

mgfiméveis

% » Galpio/ Depésito » S80 Pedro da Aldeia » S0 Mateus » Estrada de S&o Mateus

m 892 metros

Galpgo/Deposito/Armazem para aluguel co
- quadrados com 1 quarto

_ Q Estrada de Séo Mateus, S3o Mateus, S&o Pedro da Aldeia - Rl

Atualizado ha mas de T mes

@ X

{
t
i
| Casa para aluguel-no Balnedr's |.oia para alugar, 95 mpor RE Gasapara oluguel-sm Cazatom 2.
1 das Conchas, Sdo Pedre da Alde.- 400003/ més-Genirs-Sic Pedr, Fluminanae, Sio Perro.dz Aldeia alugas 6OmT g
1 c£01G0 BE P OVEL: CAZTTLUSS Gadige doimivelna site: LGSG28 ALE25-Casa de 1 Quane, Sla, Cédige daTméy

7R.Enire em coniate preenchen.. (zupimeveis caMIBr- BUSCAr POT . ceznha, Banheiro social, fread (zupimoveis.ca
|
I R$1.100 R$ 4.000 R$ 750 R$”
[l RN — e e~y — [ y

Galpao / Depésito para alugar

PRECO o—
) R$ 25.000 /més (' m? de Area
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PREFEI-I“UH‘JE\ MUNICIPFKL DE SEO PEDRO DA ALDELS G ALIGAGE DE WIRA PARL OO
SECRETARLA PAUMICIPAL DE EDUCACHAC
P.M.S.P.A SEMED
Proc. N° 2191 32 ’
i FolhaNe 22—
AO DELIC Rubrica <
, _ % —

JUSTIFICATIVA — LOCACAO DE IMOVEL

Considerando que 2 Secretaria Municipal de Educacfio resolveu
rescindir o contrato n°38/2018 com a empresa ARRAIS ALMEIDA .
UTILIDADES DOMESTICAS EIRELI, uma vez que a empresa nao vinha
cumprindo com as clausulas contratuais, acerca das obrigagdes tributarias da
empresa.

Informo que o objeto do contrato n° 38/2018 tinha como finalidade
funcionamento do almoxarifado da Secretaria Municipal de Educagdo;

Considerando também que & Administraciio Piblica, ndo disponibiliza
de imoével proprio para instalacdo mencionada;

O imével pesquisado atende as finalidades precipuas da Administrag@o,
uma vez que dispde de espago fisico e localizagao extremamente favoravel
para o funcionamento do NOVO ALMOXARIFADO.

Considerando que 0 preco contratado mensal € de RS 6.000,00 (seis ¢
mil reais), totalizando o valor anual de RS 72.000,00 (setenta e dois mil reais),
estando o prego compativel com 0 praticado no mercado, conforme laudo de
avaliacdo apresentado pela Comissdo de Avaliacdo de Bens Iméveis da
Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbano, e este, portanto,

esta em condigdes de atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Educacéo;

Ante 0 exposto, autorizo a elaboracio da Minuta do Contrato da Locag@o,
com valor mensal de RS 6.000,00 (seis mil reais), com O prazo de vigéncia
de 12 (doze) meses.

Atenciosamente,

SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA
Secretaria Municipal de Educagio
Sheia de Boraes Sentes hfalla
Secretiria Municipal de Educacae
Mat. 37.972- EMSPA



ESTADO DO RIO DE JANEIRO PMSPA/SECAD *
Proc. n® 13178/2022

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Folha n2 38

s SECRETARIA ADJUNTA DE LICITAGOES, CONTRATOS
E CONVENIOS Rub. __ gz

[l . =
SagPedrodaAldeld

QUALIDADE DE VIDA PARA TODOS

A Secretaria Municipal de Fazenda.

Encaminho o p.p., para verificacdo quanto a regularidade fiscal do imovel

preterido pela Secretaria Municipal de Educagao.

Atenciosamente,

S30 Pedro da Aldeia, 08 de dezembro de 2022.

Ailson Rodri ‘ﬁgﬁ de Carvalho

Diretor de Licitagoes
Matricula n® 38478



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA :‘a,,, ’ sz;_ﬂr:;g_n B
Rua Marques da Cruz,61 - CEP:28.941-086 - Centro e NIALLX
Sio Pedro da Aldeia/RJ el ‘"\"@
CNPJ:28.909.604/0001-74 ﬁ;___i_ﬁ_:i_ﬁ,‘},;;’_ﬁ j
— — 3
Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) v
L Inscrigdo: 2261000 / Codigo Reduzido: 1954 )
Informagdes Gerais do Imével
Ano de Implantagao: 2008 B - R
Inscrigdo Anterior:  000000111500000000 Tipo de Imposto: Predial
lnscriééo Oriaém: T ) Uso:
Localizagéo
Logradouro: ) Numero:
Cdrﬁplemento: S 7 ' Bairro: ' SA(-)VJOSE
Loteam./Condom.:  LTM PARQUE BALNEARIO SAO JOSE  Zona Fiscal:
Lofe: - l-JO‘I_O . o Quadra: _ D
Distrito: ' - )  CEP: 28940000
Proprietario / Enderego de Correspondéncia
Nome: ELTON JHONSON DE SOUZA E COELHO
CPFICNPJ: 418664.957-04  Identidade (RG): )
Enderecgo: RUA FRIBURGO Nimero: 09
Complemento:  CASALOTE0® Bairro: SAO JOSE
. nicipio: SZo Pedro da Aldeia )  Estado: RS CEP: 28941-352
+ -mail: ] - ]
Telefone (1): 2226211634 " Telefone (2): ﬁ  Celular:
: Demais Proprietarios / Possuidores
Nome: CPF /| CNPJ:
JUSSARA OLIVEIRA COELHO 895.148.907-87
Possuidor
Noms:
CPFICNPJ:  identidede(R®):  (Cellar:
Endereco: Namero:
Comblemento: o . Bairro: . . -
_?Vlunicip_idz ) - - - Eg‘.tadq: 7 CEP:
E-mail:
Outras Informagdes do Imovel
TERRENO EDIFICAGAO
Area (m?): 360,00 Area Construida (m?): 200,86
J_Iestéda Real: ) Wlieng.:'éo:“ -
73950 Ids_ea_l:_ B 1 ) - Situagao: NORMAL
N° Frentes: ) .
Profund. Média:
Area Fundos: 0 -
VALORES VENAIS CARACTERISTICAS 3
Territorial: ) o ~ R$6.973,20 | Tipo Imével: I
Pret_ii_e_:l; B S R$7312509 Patriménio: -
| Total: ' ~ Rs80.098.29 | Estado de Conservagio: - ]

Emitido por: rafaelamelo

21/12/2022 - 13:45

Pagina 1 de 2




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

Rua Marques da Cruz,61 - CEP:28.941-086 - Centro
Sao Pedro da Aldeia/RJ o
CNPJ:28.909.604/0001-74 B

Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI)
Inscricdo: 2261000 / Codigo Reduzido: 1854

Informacgdes do BCI l

Caracteristica | Descrigao \
FINS FISCAIS - — _sm
FORERO - N&go -
PADROES - am
POSICAOFISCAL | Tributavel i
SITUAGAO ~ | Edificado
TRIBUTO ~ Fetortribd _
r Observacoes do Cadastro J

23/09/2014 LANGADO A AREA CONSTRUIDA DE 200,86M? ,PARA FINS FISCAIS,PARA O EXERCICIO DE 2015,CONFORME PROC. DEN° 73
83/2014 *GUILHERME ROCHA == - y . 19/10/2010 ANULADA AS COBRANGAS DOS EXERCICIOS DE 2002
A 2004 CONFORME O PROCESSQO DE PRESCRICAO N° 81 62/10 ASS JOSE RAMOS .. - < .. 26/07/2002 - OCORREN
CIA: 3 EFETUADA A TRANSFERENCIA E AVERBACAO DE VILMA DUT- RA NOVAES PARA ELTON JHONSON DE SOUZA E COELHO , CON
EORME ESCRITURA DE COMPRA E VENDA LAVRADA NO CARTORIO DO 1 OFICIO,LV.260 FL.216 EM 12/06/2002, REGISTRADO SOB O
N R-3-1911,CONFORME PROCESSO DE N 10828/02 DE 01/07/2002. - - ----=-===~-=-==--=-=--=--=~ 24/05/2002 - OCORRENCIA: 1 EFE
TUADA A BAIXA DO EXERC. DE 1995-(COTA UNICA) E 2000-(COTA UNICA). CONFORME PROC.N §329/02.

52

Observacgoes do Imovel

Data Processo

Usuario

Assunto

23/09/2014

LANCADO A AREA CONSTRUIDA DE 200,86M? ,PARA FINS FISCAIS,PARA O EXERCICIO DE 2015,CONFORME PROC. DE N® 7383/2014
*GUILHERME ROCHA

19/16/2010

ANULADA AS COBRANCAS DOS EXERCICIOS DE 2002 A 2004
CONFORME O PROCESSO DE PRESCRICAQ N° 8162/10
ASS:JOSE RAMOS

26/07/2002 - OCORRENCIA: 3

EFETUADA A TRANSFERENCIA E AVERBACAO DE VILMA DUT-
RA NOVAES PARA ELTON JHONSON DE SOUZA E COELHO ,
CONFORME ESCRITURA DE COMPRA E VENDA LAVRADA NO
CARTORIO DO 1 OFICIO,LV.260 FL.216 EM 12/06/2002,
REGISTRADO SOB O N R-3-1911,CONFORME PROCESSO DE
N 10828/02 DE 01/07/2002.

_4/05/2002 - OCORRENCIA: 1

EFETUADA A BAIXA DO EXERC. DE 1995-(COTA UNICA) E
2000-(COTA UNICA). CONFORME PROG.N 9326/02.

22/11/2018 1 -

22/11/2018 - - - ATUALIZACAO CADASTRAL

22/11/2018 - ATUALIZADO O ENDERECQ DE CORRESPONDENCIA, CONFORME SOLICITADO ATRA VES DO FORMULARIO DE ATUALIZAC
AO CADASTRAL.PROC:10007/2018 FLS:69 TANIA BOIRON

] ATUALIZAGAO CADASTRAL |

13/12/2022 | 12953/2022 rafaeclamelo

13/12/2022 - 12953/2022 - rafaelamelo - ATUALIZACAO

13/12/2022 - INCLUIDO A SENHORA JUSSARA OLIVEIRA COELHO COMO DEMAIS PROPRIETARIA CONFORME REGISTRO DE IMOVEIS D
EFLS. 16, PROC. 12953/2022.
*RAFAELA MELO™™™

ATUALIZAGAO J

Emitido por: rafaslamelo 21/12/2022 - 13:46 Pagina 2 de 2
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A SEC. FAZENDA,

a do imdvel em questao.

Segue com boletim de cadastro imobilidrio e extrato da divid

Em 21/12/2022
N
Rafass Vielo

Chefe g2’ Serviee
Mat 37¢




ESTADO DO RIO DE JANEIRO e SRR
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA %Jﬁiféﬁ?zﬁ’rﬁ%‘;ﬁa‘s

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

PROCESSO N.°: 13178/2022

REQUERENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
ASSUNTO: MEMO N.° 1390/2022/SEMED

INSCRICAO N.°: 2261000

AO DELIC,

1° - Conforme fls. 39/42, segue Boletim de cadastro imobilidrio e Extrato da Divida Ativa do

imoével almejado pela SEMED.

2° - Em seguida, a0 DELIC para adocfio das medidas cabiveis.

<

S0 Pedro da Aldeia, 10 de janeiro de 2023.

= %

i . .
B ot
Ao Warling 2atie”
P ??'1’ “-‘ &
?ﬁ%ﬁs&%@ ;“?;-Ma s
rario Munigpe ¥

Secres e
RenaldotVE Hins Barreto

Secretario de Fazenda



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Referéncia Processo n® 13178/2022

taria.

Encaminho o presente processo para elaboracio da reserva orgamen

Em 11/01/2023

Ailson Rodrigues de Carvalho
Diretor de Licitagdes
Matricula n2 38478



SECRETARIA DE EDUCAGAO

RUA FRANCISCO SANTOS SILVA
NOVA SAO PEDRO

SAO PEDRO DA ALDEIA -RJ
CNPJ: 06.072.462/0001 09

Processo: ] %133 /,? 3
Data:

Folha: i'lé
Rabrica: ;\;

NOTA DE RESERVA

Numero: 21/2023

Processo: 1 3178/2022

| Data: 11/01/2023

Classificagao Orgamentaria

Céd. Reduzido: 1428

Secretaria: 24 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAQ
Unidade: 240100 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
Projeto/Atividade: 2061 Despesas com Locacéo de Imoveis

Fungao: 12 EDUCACAO

Sub-Fungao: 361 ENSING FUNDAMENTAL

Programa: 030 GERENCIAMENTO EDUCACIONAL

Elem. de Despesa: 3390361400 LOCACAQ DE IMOVEIS

Fonte de Recurso: 15001001 25% REC VINCULADOS MDE art. 212 da CF 1988

Solicitante: Favorecido:

Motivo:

Referente a locacio de imovel situado & rua Parque Balneario S&o Josg, Lote n® 10, quadra

fim de instalagéo do almoxarifado da Secretaria Municipal de Educacao.

D, Campo Redondo - Sa0 Pedro da Aldeia/RJ, 2

Saldo Anterior: R$72.000,00

Saldo Atual: R$0,00

Valor Reservado: R$72.000,00

Valor Por Extenso: setenta e dois mil reais

DECLARO QUE FOI FEITO A RESE

RVA DA DESPESA:

Modernizagdo Publica e Informatica Ltda

Pagina 1 de



ESTADO DO RIO DE JANEIRO T O o Al
PREFEITURA MUNICIPAL DESAO PEDRO DAALDEIA <0t o ama Ton0s
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAC

Proc.N°13178/2022
Folha N° 47
Rub.

AO DELIC

Informamos disponibilidade orcamentaria, conforme reserva orcamentaria a folha n° 46.

S0 Pedro da Aldeia, 11 de Janeiro de 2023.

Rua Francisco Santos Silva, 1n° 479, bairro Nova S&0 Pedro — CEP: 28941-186

E-mail: educacao@semedspa.rj.gov.br



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO = — Q{U{; |
PROCESSO N° 13178/2022 e
CONTRATO N° xx/2023

CONTRATO DE LOCAGCAO, QUE ENTRE sl FAZEM O
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, NESTE ATO
REPRESENTADO PELO ATO REPRESENTADO PELO(A)
SECRETARIO(A) MUNICIPAL DE EDUCAGAO, O(A) SR(),
YOOOOOKKXKXX, XXXXX, PORTADOR(A) DA CARTEIRA DE
IDENTIDADE N° XXXXXXX E CPE N° XOOOKXXXXXXX; ORA
DENOMINADO LOCATARIO, E DE OUTRO LADO O SR.
YOOKXXXXX, XXXXXXX, RG N XXXXKXX, C.P.F. NO:XXXXXX,
ORA DENOMINADO LOCADOR, SOB AS CLAUSULAS E
CONDICOES ABAIXO ENUMERADAS, SUJEITANDO-SE 0S
MESMOS AS NORMAS DA LEI N°: 8.666/93.

CLAUSULA PRIMEIRA:

O presente Contrato tem como objeto 2 Locagao de imével situado na Rua Parque
Balneario, S@o Joseé, Lote n® 10, Quadra D, Sao José, Sao Pedro da Aldeia/RJ, para
fins de instalagéo do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educagao.

CLAUSULA SEGUNDA:

O prazo da presente locagéo teré inicio, com base no artigo 24, inciso X da Lei Federal
8 666/93 a partir de wx/xx/2023, pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado nos termos da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA:

O Locatéario pagara ao Locador a importancia mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais),
que sera paga até o quinto dia Gtil de cada més, subsequente ao vencimento,
totalizando o valor de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).

Paragrafo Primeiro — O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso
sofrera a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao mes, calculado pro rata die entre
o 31° (trigésimo primeiro) dia da data do protocolo do documento de cobranga na
Secretaria Municipal de Educaga@o € a data do efetivo pagamento.

Paragrafo Segundo - O valor dos pagamentos eventualmente antecipados sera
descontado da taxa de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata die entre 0 dia do

pagamento e O 30° (trigésimo) dia da data do protocolo do documento de cobranga na
Secretaria Municipal de Educagao.

1 Elaborado por Felipe Novaes



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA '-*;":;’fif;ﬁ‘fjf'ﬂﬁ am—
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO oo S0 EAbE S0 ,,} )) _1 g
CLAUSULA QUARTA: ' 9

A locagéo ora contratada podera ser reajustada no prazo permitido, por Lei, ou seja
ap6s 01 (um) ano de assinatura do presente contrato, adotando-se dentre os indices
oficiais o IPCA-E.

CLAUSULA QUINTA:

O Locatario se obriga a manter o imével em perfeito estado de conservagdo ate a
devolugdo do mesmo, na forma em que neste ato recebe, sendo certo que as
benfeitorias que forem erigidas serao a ele incorporadas, desde que autorizados pelo
LOCADOR para a devida indenizacao.

CLAUSULA SEXTA:

As despesas com O presente Contrato correrao a conta da Dotagéo Orgamentéria
Programa XX)XXXXXXXXXXXX, Ficha xxx, da Secretaria Municipal de Educagao.

CLAUSULA SETIMA:

As despesas com energia elétrica, agua e IPTU, TSC “Taxa de Servigo de Coleta e
Remocao de Lixo" e TSLC “Taxa de Servico de Limpeza e de Conservacao de Vias €
Logradouros Publicos” correrao por conta do Locatario, a partir da efetivagdo do
contrato.

CLAUSULA OITAVA:

No caso de infringéncia de qualquer clausula do presente, sofrera o Locador uma multa
de 2% (dois por cento), sobre o valor mensal do aluguel, independente da competente
acao judicial.

CLAUSULA NONA:

A Administrag@o podera rescindir o presente Termo, de pleno direito, a qualquer tempo,
independentemente de agao, notificacao judicial ou extrajudicial, nos casos previsios

nos artigos 77, 78 e 79, da Lei Federal n° 8.666/93, assegurado O contraditério e a
ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA:

O presente Contrato sera regido pelas disposicoes da Lei 8.245/91, Lei 8.666/93 e suas
alteracdes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:

O presente contrato & autorizado pelo Ato de Dispensa exarado no processo n°
soxxxxx/2022, em conformidade com O disposto no artigo 61 da Lei Federal n° 8.666/93.

2 Elaborado por Felipe Novaes
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ~
Aplica-se a este contrato e aos demais casos omissos, as disposigcdes previstas pela™
Lei Federal n® 8245/1991, a Lei Federal n° 8666/93, bem como as demais legislacdes
pertinentes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:
A publicagdo resumida do presente instrumento seré providenciada pela
CONTRATANTE, nos termos do artigo 61 da Lei Federal n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

Os contratantes elegem o Foro da Comarca de S&o Pedro da Aldeia, para dirimir toda e
qualquer controvérsia inerente ao presente contrato de locagéo.

Assim, por estarem justas e acordadas, assinam as partes o presente instrumento em

03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, para que
produzam seus devidos efeitos legais.

Sao Pedro da Aldeia, xx de xxxxxxxxx de 2023.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Secretario(a) Municipal de Educagao
O(A) Sr,(3) XXX KXXXX
Locatario

) 0.0.0.000000000.004
Locador

TESTEMUNHAS:

Elaborado por Felipe Novaes

(U S]
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

A PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO (PROGER)
Referéncia: Processo n? 13178/2022

Para analise e parecer referente a minuta de contrato, com base no
Artigo 24, inciso X da Lei Federal n2 8.66/93.

Em 17/01/2023

s

Ailson Rodrigues de Carvalho
Diretor de Licitacdes
Matricula n? 38478
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A CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO,

Processo n9: 13178/2022
Matéria: Contrato de Locagao i
Interessado: Secretaria Municipal de Educagao

PARECER

-RELATORIO-

Trata-se de solicitagio de parecer pela Secretaria de Administragéo visando
3 apreciacgo do contrato de locagdo de imével situado na Rua Parque Balnedrio Sdo José,
lote n° 10, quadra D, S30 José, S&o Pedro da Aldeia, para fins de instalagao do

Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educagao.

A Secretaria Municipal de Educacdo, Sra. Sheila de Moraes Santos Atalla,
através do Memorando n® 1390/2022-GAB/SEMED, solicitou a SECAD abertura de processo

de locaco de imével para novo almoxarifado a fl. 02.

Os autos vieram instruidos com a escritura definitiva de compra e venda,

contrato particular de compra e venda e CNH do proprietario do imével as fls. 03/12.

Foi expedido Oficio n° 514/2022 — GAB/SEMED ao locador do imovel, para
que manifeste interesse em locar o imdvel para SEMED, a fim de instalacao do almoxarifado

pelo periodo de 12 (doze) meses a fl. 13.

Em resposta ao supracitado Oficio, o locador manifestou interesse na locagdo
do imédvel pelo valor mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais), com contrato valido por 12
(doze) meses a fl. 14.
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A Secretaria Municipal de Educagéo justificou que a locacio do imével se da
por conta de sua localizaggo, o acesso, a apresentagao do espago fisico e o prego do aluguel
€, por conseguinte, encaminhou os autos & Secretaria Municipal de Obras para seja feita
avaliagdo prévia da edificacdo 4 fl. 18.

O Secretario de Obras e Desenvolvimento Urbano, Sr. Fernando Lukschal
Frauches, apresentou o Laudo de Avaliagdo arbitrando o valor de R$ 6.000,00 (seis mil
reais) para fins de locagdo ao ente publico municipal 3s fls. 20/28.

A fim de subsidiar o laudo supra, fora anexado fotos de imdveis semelhantes,
retirados pela internet, com os seus respectivos valores de locagdo as fls. 29/36.

A Secretéria Municipal de Educagdo justificou que a locagao do imdvel ocorre
por conta da rescisdo do contrato n° 38/2018 com a empresa ARRAIS ALMEIDA
UTILIDADES DOMESTICAS EIRELI, uma vez que esta ndo vinha cumprindo as cldusulas
contratuais, acerca das obrigagdes tributarias. Por fim, ressaltou, que a Administracéo
Publica ndo disponibiliza imével proprio para instalacdo do almoxarifado, que o imdvel
atende as finalidades precipuas e que o prego € compativel com os valores praticados no
mercado, conforme laudo de avaliacio da Comissdo de Avaliagdo de Bens Imdveis da
SEMOD a fl. 37.

Anexou-se o Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) e extrato da divida ativa
do imdvel, extraidos junto & Secretaria Municipal de Fazenda as fls. 39/42.

O setor financeiro da SEMED, através da servidora Alessandra Ferreira Vieira,
declarou que foi feito a reserva da despesa a fl. 46.

O processo foi remetido a PROGER para andlise da minuta do contrato de
locagdo do imdvel supracitado, em obediéncia ao art. 38, 8unico da lei 8.666/93.

E o relatério.
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O prazo de locag&o serd por 12 (doze) meses, de acordo com o art. 24, inciso
X da Lei Federal n° 8.666/93.

Com efeito, o caso em tela trata-se de dispensa de licitagdo prevista no artigo
24, inciso X da lei 8.666/93, que se amolda perfeitamente a préatica do ato administrativo

almejado, essa € a dicgdo do dispositivo normativo referido, verbis:

“Art. 24 - E dispensavel a licitagdo:

X — para compra ou locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administra¢do,
cujas finalidades de instalagdo e localizagdo condicionem
a sua escolha, desde que o prego seja compativel com 0

valor de mercado, segundo avaliacdo previa; (Redagdo
dada pela lei n° 8.883, 08.06.94".

Cumpre ressaltar que os argumentos aqui expostos direcionam ao
entendimento de que devem estar presentes, como autorizadores da contratagao sob a
égide da modalidade dispensa de licitagéo, a adequagdo de um determinado imével para
satisfacio do interesse publico especifico, que no caso em concreto é a instalagao do
Almoxarifado da SEMED.

Outro requisito a ser necessariamente observado e também motivado
expressamente no procedimento administrativo, € a compatibilidade do prego (aluguel)

com os parametros do mercado.

Tendo em vista o interesse da SEMED em instalar seu almoxarifado no
imével em questo, foi solicitado laudo de avaliagéo do imével, no qual o valor constante

na proposta de locacdo foi compativel com o valor de mercado, segundo laudo elaborado
pela SEMOD as fls. 23/28.

W
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Desta forma, havendo justificado interesse plblico no uso do imével objeto
do referido contrato de locagdo, bem como disponibilidade financeira e orgamentaria, o
pedido em tela encontra amparo na Lei n° 8.666/93, razdo pela qual deve ser obedecidas
as orientagdes supra e demais exigéncias legais, esta PROGER n3o se opde a contratacdo
na forma apresentada.

Orientando somente, que por se tratar de contrato de imdvel, aplica-se a Lej
8.245/91 (LocagBes), os Principios Gerais de Controle e subsidiariamente a Lei 8.666/93
(Licitagbes e Contratos).

Nao obstante, opina-se pelo encaminhamento do seguinte processo & SGE,
para verificar se ha disponibilidade orgamentaria e financeira, em respeito ao principio da
legalidade.

Por fim, cumpre esclargcer que deve a Administragio publicar o Extrato do
contrato em questdo, cuja minuta Ségue em anexo, conforme art. 61, paragrafo Unico da
lei 8.666/93.

Assim sendo, opina esta PROGER favoravelmente 3 celebracdo do contrato de
locagdo solicitado pela Secretaria Municipal de Educagéo, desde que o imével esteja regular
€ sejam cumpridas as exigéncias legais.

Por fim, remeto o presente feijto para Controladoria Geral do Municipio verificar
a regularidade da instruggo.

E o parecer.

Sao Pedro da Aldeia, fje janeiro de 2023.

ROBERTA M. C. PEREIRA
OAB/RJ 147.906
PGM/SPA
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A CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO,

Em atengdo ao processo admlmstratlvo n°. 13178/2022 “vimos tecer

as seguintes consideragoes:

Trata-se de sohc1tagao de locagéo do |movel situado a Rua Parque
Balnedrio, Lote n°. 10, Quadra D, S30 José, Sao Pedro da Aldeia/RJ, para fins
de mstalagao do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educacgao, tendo
como locador o ST. José Augusto de Azeredo Mello, no valor mensal de R$
6.000,00 (seis mil reais) e valor total R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).

Ademais, essa Secretaria deve apresentar justificativa quanto a
vicio que rﬁ:‘acixla a presente contratacao, sendo vejamos. A escritura de
compra e venda de fls. 03/05 declara como proprietarios do imovel da presente
contratagdo os Srs. Elton Jhonson de Souza e Coelho casado sob o regime da
comunhdo de bens com Jugara Oliveira Coelho. Ja o contrato particular de
promessa de compra € venda de fls. 08/11 supostamente a fim de transmitir a
propriedade do bem para 0 Sr. José Augusto de Azeredo Mello ndo contém a
assinatura da conjuge do promitente vendedor, o que a luz do artigo 1.647 do
Cédigo Civil se revela condigao cinequanon de validade da transagao, sendo
certo que a auséncia do citado requisito, SMJ torma nulo de pleno ldireito 0

contrato.

Vale ressaltar, que os boletins de cadastro imobiliario de fls.
39/40 exarados por esta municipalidade assentam a Sr.@ Jussara de Oliveira
Coelho como proprietéria do imovel em 13/12/2022 feito processado nos autos

do p.a. 953/2022, fato posterior a suposta venda declara as fls. 08/11.

Assim, antes do prosseguimento da requerida locagao essa
Secretaria deve, por dever de funggo averiguar 0s fatos elencados e diligenciar

no sentido de sanear os problemas ora apontados.

Rua Marques da Cruz, 142 —Lojas 05 € 06 — Centro — Sio Pedro da Aldeia —RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 GEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa. rj.gov.br
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Entretanto, apds a resolucdo do problema supracitado,

caso essa Secretaria deseje prosseguir com essa contratacdo, devera ser
atendida a sequinte ressalva:

M Justificativa pela nso realizagdo da presente Dispensa na forma
do Decreto n°. 213/2022 que ja esta regulamentado no ambito municipal:

_ Dessa forma, encaminhamos os autos 3 Secretaria Municipal
de Educacio.

Respeitosamente, -

UL <.
Marcos Vin(cius de Oliveira
Mat. 37910

- De acordo,

A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
| ol

g

Controladora Geral do Municipio

RYa Marques da Cruz, 142 — [,
Tel.: (22) 2621 - 3244 CEP: 2

ojas 05 e 06 — Centro — Sio Pedro da Aldeia — RJ
8941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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DECRETO N° 213, DE 27 DE DEZEMBRO DE 2022.

Dispbe sobre a Contratacio Direta de que trata a
Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021,
regulamenta a sua realizacio no Sistema
Compras.gov.br, e aprova a utilizacdo de minutas-
padrio, no &mbito da Administragio Publica
direta, autirquica e fundacional do Municipio do
Szo Pedro da Aldeia, e d4 outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, Estado do Rio
de Janeiro, no uso das atribuigbes legais que Ihe siio conferidas pelos artigos 15, I e 72, VII da
Lei Organica Municipal,

DECRETA:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Secao I
Do Objeto

Art. 1° Este Decreto dispde sobre:

I -a contratacdo direta prevista nos arts. 72 a 73 da Lei Federal n° 14.133/2021, que
compreende os casos de dispensa € de inexigibilidade de licitagdo, bem como regulamenta a
sua realizacdio no Sistema Compras. gov.br, do Governo Federal, no ambito da Administragdo
Publica direta, autarquica e fundacional do Municipio de Sio Pedro da Aldeia;

II - a aprovacdo da utilizagdo de minutas-padrdo de contratos para contratag@o direta por
dispensa de licitagio com base no art. 75 da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como 2 lista de
verificacdo respectiva, a serem formalizadas por ato do Procurador Geral de Municipio.

Secao I1
Das Definicoes

Art. 2° Para fins do disposto neste Decreto, consideram-se:

4
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L - contratagdo direta: hipdtese de contratacéio decorrente de dispensa ou de inexigibilidade de
licitagdo;

IT - dispensa de licitagfio: forma de contratagdo de obras, bens e servigos, inclusive de
engenharia, nas hipéteses do art. 75 da Lei Federal n° 14.133/2021;

III - inexigibilidade de licitagdo: forma de contratagio de bens e servicos em todos os casos
em que invidvel a competig#io, nos termos do art. 74 da Lei Federal n® 14.133/2021, e das
hip6teses exemplificativas previstas nos incisos [ a V, do mencionado dispositivo;

IV - dispensa eletronica: conjunto de procedimentos sistémicos com a manifestagio de
interesse da Administragdo Municipal em obter propostas adicionais de eventuais
interessados, devendo ser selecionada a proposta mais vantajosa apds competicio entre
fornecedores por meio de lances;

V - sistema Compras.gov.br: ferramenta informatizada disponibilizada pelo Governo Federal
para a realizagfo dos procedimentos de contratagdes puiblicas;

VI - bens e servigos especiais: aqueles que, por sua alta heterogeneidade ou complexidade,
possuem padrdes de desempenho que ndo podem ser objetivamente definidos pelo edital, por
meio de especificagSes usuais de mercado, exigida justificativa prévia do confratante;

VII - projeto: documento de planejamento para a licitagio € a contratag¢do, que pode ser
corporificado por meio de termo de referéncia, anteprojeto, projeto bésico e/ou projeto
executivo;

VIII - ata de registro de precos: documento vinculativo e obrigacional, com caracteristica de
compromisso para futura contratagfio, no qual sdo registrados o objeto, os pregos, os
fornecedores, os Grgios participantes e as condigbes a serem praticadas, conforme as
disposigdes contidas no edital da licitagfio, no aviso ou instrumento de contratagdo direta e nas
propostas apresentadas.

CAPITULO II
DA CONTRATACAO DIRETA

Sec¢do I
Do Processo de Contratagiio Direta

Art.3° O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de dispensa e de inexigibilidade
de licitagfo, devera ser instruido com os seguintes elementos:

I - documento de formalizagiio de demanda;

IT - estudo técnico preliminar, se for o caso;

III - anélise de riscos, se for o caso;

IV - termo de referéncia, projeto bésico ou projeto executivo;

V - estimativa de despesa, calculada na forma do art. 23 da Lei Federal n° 14.133/2021 s

VI - justificativa de prego;

VII - demonstragio da compatibilidade da previsio de recursos orgamentirios com o
compromisso a ser assumido;

VIII - razdo de escolha do confratado;
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IX - comprovacio de que 0 contratado preenche 0s requisitos de habilitagsio e qualificacéo
minima necessaria;

X - parecer juridico, se for o caso;

X1 - parecer técnico, se for o caso;

XTI - caracterizagio da situagdo emergencial ou calamitosa que justifique a dispensa, quando
se tratar da hip6tese previsia no inciso VIII do caput do art. 75 da Lei Federal n® 14.133/2021;
XTII - autorizagio da autoridade competente;

XIV - indicacdo do dispositivo legal aplicavel;

XV - autorizagio do ordenador de despesa;

XVI - consulta prévia da relagdo das empresas suspensas ou impedidas de licitar ou contratar
com a Administragdo Piblica do Municipio de Séo Pedro da Aldeia.

§ 1° Serd exigida a elaboracio de estudo técnico preliminar ¢ 2 andlise de riscos nas hipoteses
previstas no inciso III, e nas alineas b, ¢, &, £ do inciso IV, ambos do artigo 75 da Lei Federal
n° 14.133/2021.

§2° O ato que autoriza a contratacio direta devera ser divulgado e mantido & disposi¢do do
pliblico no Portal Nacional de Contratagdes Piblicas (PNCP).

§ 3° Os atos e os documentos de que trata este Decreto, constantes dos arquivos € registros
digitais, serdo validos para todos os efeitos legais.

Art. 4° Sio competentes para autorizar a dispensa e a inexigibilidade de licitagdo as autoridades
méaximas dos 6rgaos e entidades publicas municipais, admitida a delegagdo.

Paragrafo anico - Aplica-se 0 disposto no art. 71 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, no que
couber, aos processos de contratagao direta.

Art. 5° Na contratagio direta por inexigibilidade ou por dispensa de licitagio, quando ndo for
possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida no art. 23 da Lei Federal n° 14.133/2021,
o contratado devera comprovar previamente que 08 Pregos estio em conformidade com 0s
praticados em contratagdes semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da apresentagio
de notas fiscais emitidas para outros contratantes no perfodo de até 1 (um) ano anterior 4 data da

contratagio pela Administracéo Municipal, ou por outro meio idéneo.

Art. 6° Nas hipéteses de inexigibili dade e de dispensa de licitagdo para a aquisi¢do de bens ou para
2 contratagio de servigos por mais de um 6rgdo ou entidade, podera sex utilizado o sistema de
registro de precos, conforme o § 6° do art. 82 da Lei Federal n° 14.133/2021 e observado o
regulamento municipal a ser editado em Decreto proprio.

Art. 7° Fica dispensada a andlise juridica dos processos de contratagio direta nas hipoteses
previamente definidas por ato do Procurador Geral do Municipio de S0 Pedro da Aldeia, nos
termos do §5°, do art. 53 da Lei Federal n° 14.133/2021.
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Pardgrafo tinico - Nos casos em que for dispensada a andlise juridica, a contratagio somente
poderd ser realizada caso preenchidos todos os requisitos constantes da lista de verificagio
aprovado por meio de Portaria do Procurador Geral do Municipio.

Art. 8° No caso de contratacdo direta, a divulgagio no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP) e em Informativo Oficial do Municipio, dever4 ocorrer no prazo de até 10 (dez) dias tteis,
contados da data de assinatura do contrato ou de seus aditamentos, como condi¢do indispensavel
para a eficécia do ato, na forma do art. 94, inciso II, da Lei Federal n° 14, 133/2021, sem a qual nio
poderd ser iniciada a execugdio,

§1° Os contratos e eventuais aditivos celebrados em caso de urgéneia terdio eficicia a partir de
sua assinatura ¢ deverfio ser publicados no prazo previsto no caput deste artigo, sob pena de
nulidade.

§2° A divulgagio de que trata o caput deste artigo, quando referente 3 contratagdo de profissional
do setor artistico por inexigibilidade, devera identificar os custos do caché do artista, dos musicos
ou da banda, quando houver, do transporte, da hospedagem, da infraestrutura, da logistica do
evento e das demais despesas especificas,

Se¢iio II
Da Dispensa de Licitagio

Art, 9° A licitagfo é dispensével nas hipéteses previstas no caput do art. 75 da Lei Federal
n® 14.133/2021, em especial:

I - contratagiio de obras e servigos de engenharia oy de servigos de manutengiio de vefculos
automotores que envolva valores inferiores a RS 100.000,00 (cem mil reais);

IT - contratagio de outros servigos e compras que envolva valores inferiores a R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais);

III - contratagfio de obras, bens e servigos, incluidos os servigos de engenharia, nos termos do
disposto no inciso Il e seguintes do caput do art. 75 da Lei Federal n° 14.133/2021.

§ 1° Para os fins do inciso VIII do caput do art. 75 da Lei Federal n° 14. 133/2021, considera-se
emergencial a contratagio por dispensa com objetivo de manter a continuidade do servigo
publico, e deverdo ser observados os valores praticados pelo mercado na forma do art. 23 daquela
Lei, bem como adotadas as providéncias necessirias para a concluséio do processo licitatério,
sem prejuizo de apuragio de responsabilidade dos agentes publicos que eventualmente deram
causa a situagio emergencial,

§2° Para fins de aferigdo dos valores que atendam aos limites referidos nos incisos I e II do art.
75 da Lei Federal n°® 14.133/ 2021, na forma do § 1° do mesmo artigo, deverfio ser observados:

I - 0 somatério do que for despendido no exercicio financeiro pela respectiva unidade gestora;
e

IT - o somatério da despesa realizada com objetos de mesma natureza, entendidos como tais
aqueles relativos a contratagdes no mesmo ramo de atividade.

4
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§3° Sera expedido Portaria da Controladoria Geral do Municipio com a lista das naturezas dos

objetos para orientagdo da Administragio Municipal.

§ 4° O disposto 10 §1° deste artigo ndo se aplica as contratagdes de até RS 8.000,00 (oito mil
reais) de servigos de manutencio de veiculos automotores de propriedade do 6rgdo ou entidade
contratante, incluido o fornecimento de pegas, na forma do § 7°do art. 75 da Lei Federal
2° 14.133/2021, salvo quando houver contrato ou ata de registro de pregos vigente.

§ 5° Os valores referidos nos incisos I e 11 do caput deste artigo serfo duplicados para cOMPpras,
obras e servigos contratados por consorcio publico ou por autarquia ou fundagdo qualificadas
como agéncias executivas na forma da lei.

§ 6° Quando do enquadramento de bens, servigos ou obras 1n0s termos das hipoteses previstas
neste artigo, a autoridade competente pela autorizagio e a autoridade superior responsavel pela
adjudicagio e pela homologagio da contratagdo devem observar o disposto no art. 73 da Lei
TFederal n° 14.133/2021 e no art. 337-E do Decreto-Lei Federal n°2.848, de 7 de dezembro de
1940.

Art. 10 Nas hipéteses previstas nos incisos 1 e 1I do art. 95 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, 0
instrumento do contrato poderd ser substituido por outro instrumento habil, como carta-contrato,
nota de empenho de despesa, autorizacio de compra ou ordem de execugio de servico.

Paragrafo inico - Nesse caso, 20 instrumento substitutivo ao contrato se aplica, no que couber,
a insercio das clausulas necessarias do contrato administrativo, conforme o disposto no art. 92
da Lei Federal n° 14.133/2021.

Art. 11 Nas dispensas de licitagdo previstas nos incisos T e II do art. 75 da Lei Federal
° 14.133/2021, a contratagio devera ser feita preferencialmente com microempresa, empresa de
pequeno porte ou microempreendedor individual, nos termos da Lei Complementar Municipal n°.
153 de 18 de outubro de 2018.

Art. 12 Os orgdos ¢ entidades da Administragio Publica direta, autdrquica € fundacional do
Municipio de Sdo Pedro da Aldeia devem adotar o Sistema de Dispensa Eletronica, por meio do
Sisterna Compras.gov.br, na forma regulamentada por este Decreto, nas seguintes hipoteses:

I - contratagio de obras € servicos de engenharia comuns ou servicos de manutengéo de
veiculos automotores que envolvam valores inferiores 2 R$ 100.000,00 (cem mil reais);

11 - contratagdo de outros servigos e compras que envolvam valores inferiores 2 RS 50.000,00
(cinquenta mil reais);

111 - contratacio de obras, bens € servigos, incluidos os servicos comuns de engenharia, nos
termos do disposto no inciso Ill e seguintes do caput do art. 75 da Lei Federal n® 14.133/2021,
quando cabivel;

IV - registro de pregos parad contratagio de bens € SErvigos por mais de um 6rgdo ou entidade,
nos termos do § 6° do art. 82 da Lei Federal n° 14.133/2021.
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Parigrafo tinico - A realizagdo do procedimento de dispensa eletrénica poderd ser afastada,
em carater excepcional, mediante Justificativa de sua inadequacéio 2 obtencdo da melhor
proposta no caso concreto.

Art. 13 Fica vedada a utilizagfo do sistema de dispensa eletrénico nas seguintes hipoteses:

I - contratag@es de obras que ndo se incluam no inciso I do caput do art. 12;

1I - locagdes imobilidrias e alienagdes; e

IIT - bens e servigos especiais, incluidos os de engenharia, conforme o inciso VII do art.
2° deste Decreto.

Sec¢do IIT
Do Procedimento de Dispensa Eletrénica no Sistema Compras.gov.br

) Subsecio I
Do Orgio ou Entidade Promotores do Procedimento

Art. 14 O 6rgio ou entidade devera inserir no Sistema Compras.gov.br as seguintes informacdes
para a realizagdo do procedimento de dispensa eletrénica referido no art. 12 deste Decreto:

I - a especificagiio do objeto a ser adquirido ou contratado;

IT - as quantidades ¢ o prego estimado de cada item/lote, observada a respectiva unidade de
fornecimento;

III - 0 local e 0 prazo de entrega do bem, prestagdo do servico ou realizagdo da obra;

IV - o intervalo minimo de diferenga de valores ou de percentuais entre os lances, que incidira
tanto em relagio aos lanceg intermedidrios quanto em relagfio ao lance que cobrir a melhor
oferta;

V - a observéncia das disposi¢des previstas na Lei Complementar Municipal n°. 153 de 18 de
outubro de 2018;

VI - as condigdes da contratagio € as sangdes motivadas pela inexecucio total ou parcial do
ajuste;

VII - a data ¢ o hordrio de sua realizagio, respeitado o horario comercial, e o enderego
eletrénico onde ocorrera o procedimento.

Pardgrafo dinico - Em todas as hipéteses estabelecidas no art, 12, o prazo fixado para abertura

do procedimento e envio de lances ndo serd inferior a 3 (trés) dias uteis, contados da data de
divulgago do aviso de contratagdo direta,

Subsecio IT
Da Divulgacio

Art. 15 O aviso de dispensa eletrdnica ser4 divulgado no Portal de Compras do Governo Federal
(comprasnet), no Portal Nacional de Contratagdes Pablicas (PNCP) € no Portal da Transparéncia

6
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Unificado (Sicaf), por mensagem cletrbnica, na correspondente linha de fornecimento que
pretende atender.

Subsecdo III
Do Fornecedor

Art. 16 O cadastramento do fornecedor no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores
(Sicaf), do Governo Federal, é obrigatério para o procedimento previsto neste Decreto.

Art. 17 O fornecedor interessado, apos a divulgagdo do aviso de dispensa eletronica, encaminhara,
exclusivamente por meio do Sistema Compras.gov.br, a proposta com a descrigio do objeto
ofertado, a marca do produto, quando for o caso, € 0 Prego, até a data e o horério estabelecidos
para abertura do procedimento, devendo, ainda, declarar, em campo proprio do sistema, as
seguintes informagdes:

I - 2 inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com 2 Administragao Publica;

II - o enquadramento na condicio de microempresa € empresa de pequeno porte, quando
couber, nos termos da Lei Complementar Federal n°® 123/2006;

III - o pleno conhecimento € aceitacio das regras e das condicdes gerais da contrata¢do
constantes do procedimento;

IV - a responsabilidade pelas transacdes que forem efetuadas no sistema, as quais assume
como firmes e verdadeiras;

V - o cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social de que trata o art. 93 da Lei Federal n° 8.213, de 24 de julho
de 1991, se couber;

VI - o cumprimento do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei Federal n° 14.133/2021.

Art. 18 Quando do cadastramento da proposta, na forma do art. 17, o fomecedor podera
parametrizar 0 seu valor final minimo e obedecerd as seguintes regras:

I - a aplicagdo do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre 08 lances,
que incidiré tanto em relagdo aos lances intermediarios quanto em relagéo a0 lance que cobrir
a melhor oferta; e

II - os lances serdo de envio automético pelo sistema, respeitado o valor final minimo
estabelecido e o intervalo de que trata © inciso 1.

§ 1° O valor final minimo de que trata o caput poderd ser alterado pelo formecedor enquanto 0
procedimento permanecer aberto para o envio de lances, desde que ndo assuma valor superior 2
lance ja registrado por ele no sistema.

§2° O valor minimo parametrizado na forma do caput possuird carater sigiloso para 0s demais
fornecedores e para o 6rgéo ou entidade contratante, podendo ser disponibilizado estrita e
permanentemente aos 6rgdos de controle externo € interno.
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Art. 19 Caber4 ao fornecedor acompanhar as operagdes no sistema, ficando responsavel pelo dnus
decorrente da perda do negécio diante da inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo
sistema ou de sua desconexdo.

Subseciio IV
Da Operacionalizagio

Art, 20 Deverdo ser observados 0s procedimentos estabelecidos nos manuais de acesso e
operacionalizagdo do Sistema Compras.gov.br disponiveis no Portal de Compras do Governo
Federal e no Portal da Transparéncia da Prefeitura Municipal de S3o Pedro da Aldeia,

Subsecio V
Da Abertura do Procedimento

Art. 22 A partir da data e horario estabelecidos, o procedimento ser4 automaticamente aberto pelo
sistema para o envio de lances piblicos e sucessivos por periodo nunca inferior a 6 (seis) horas ou
superior a 10 (dez) horas, exclusivamente por meio do sistema eletrénico.

Parigrafo vnico - Imediatamente apés o término do prazo estabelecido no caput, o
procedimento ser encerrado e o sistema ordenard e divulgara os lances em ordem crescente de
classificagio.

Subsecio VI
Do Envio de Lances

relagdo ao ultimo lance por ele ofertado e registrado pelo sistema, observado o intervalo minimo
de diferenga de valores ou de percentuais entre os lances, que incidira tanto em relacdo aos lances
intermedidrios quanto em relagdo ao lance que cobrir a melhor oferta.

§ 1° Havendo lances iguais a0 menor ja ofertado, prevalecers aquele que for recebido e registrado
primeiro no sistema.

§ 2° O fornecedor poders oferecer lances sucessivos, desde que inferior ao ultimo por ele ofertado
e registrado pelo sistema.

Art. 24 Durante o procedimento, os fornecedores serdo informados, em tempo real, do valor do
menor lance registrado, vedada a identificacdo do fornecedor.

Art. 25 O fornecedor sers imediatamente informado pelo sistema do recebimento de seu lance.
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Subseciio VII
Do Julgamento

Art. 26 Encerrado o procedimento de envio de lances, O orgdo ou entidade promotores do
procedimento realizara a verificagdo da conformidade da proposta classificada em primeiro lugar
quanto & adequacio ao objeto € 3 compatibilidade do prego em relagdo ao estipulado para 2
contratagao.

Art. 27 Definida a proposta vencedora, 0 orgéo oua entidade promotores do procedimento deverd
solicitar, pot meio do Sistema Compras.gov.br, 0 envio da proposta, adequada ao GltmO lance
ofertado pelo vencedor, €, S necessario, de documentos complementares, a fim de proceder &
confratagao.

§1°A adequagdo do valor da proposta vencedora aos pregos praticados no mercado serd
verificada por meio dos pardmetros clencados no art. 23 da Lei Federal n°® 14.133/ 2021 e, quando
niio for possivel utilizar tais critérios, o fornecedor devera comprovar previamente que 08 pregos
estio em conformidade com 05 praticados em contratacdes semelhantes de objetos de mesma
natureza, por meio da apresentagio de notas iscais emitidas para outros contratantes no periodo
de até 1 (um) ano anterior 3 data da contratago pela Administrag&o Municipal, ou por outro meio
idéneo, observado © § 6° do art. 75 da Lei Federal ° 14.133/2021.

§2°No caso de contratagdo em que O procedimento exija apresentagdo de planilhas com
indicacdo dos quantitativos © dos custos unijtarios ou de custos ¢ formagio de pregos, essas
deverdo ser encaminhadas pelo sistema com 08 respectivos valores readequados & proposta
vencedora.

Subsecio VIL
Da Habilitacio

Art. 28 Para a habilitacdo do fornecedor mais bem classificado serdo exigidas, exclusivamente, as
condigBes de que dispde a Lei Federal n° 14.133/2021, observando-se 2 simplificagdo documental
prevista no art. 48 da Lei Complementar Municipal n°. 153 de 18 de outubro de 2018.

§ 1° A verificacdo dos documentos de que trata 0 caput serd realizada no Sicaf, assegurado aos
demais participantes 0 direito de acesso aos dados constantes dos sistemas.

§ 2° O disposto 0 § 1° deve constar expressamente do aviso de contratago direta.

§ 3° Na hipotese de necessidade de envio de documentos complementares 208 ja apresentados
para a habilitagio, na forma estabelecida no §1°, ou de documentos n&o constantes ou nao
atualizados no Sicaf, o orgdo ou entidade devera solicitar 20 vencedor, no prazo definido no

aviso, 0 envio desses por me10 do sistema.

Art. 29 Constatado 0 atendimento as exigéncias estabelecidas no art. 28 deste Decreto, ©
fornecedor mais bem classificado sera habilitado.

TEITE

™R A SEMI i
%:l R R GQ%%;;;;J !
A2y ‘

431B(L2 |




=~ _ PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PEDRO DA ALDEIA
%

§ 2° Eventuais vicios quanto aos requisitos de habilitagdo poderio ser saneados de oficio oy
mediante provocagio do interessado.

Subsegio IX
Do Procedimento Fracassado ou Deserto

Art. 30 Na hip6tese de nenhum fornecedor atender as exigéncias para habilitagdio, conforme os
arts. 28 e 29 deste Decreto, ou de nio haver fornecedores interessados, o 6rgdo ou entidade poderé:

I - republicar o procedimento;

II - fixar prazo para que os fornecedores interessados possam adequar as suas propostas ou
sua situagio quanto 3 habilitagio; ou

III - valer-se, para a contratagdo, de proposta obtida na pesquisa de pregos que serviu de base
a0 procedimento, privilegiando-se os menores pregos, sempre que possivel, e desde que
atendidas as condigdes de habilitacio.

Parigrafo tinico - O disposto nos incisos I e III do caput deste artigo poderd ser utilizado nas
hipéteses de o procedimento restar deserto.

Subseg¢sio X
Da Contratagio

CAPITULO 11
DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ
Seciio I
Das Hipéteses de Uso

Art. 32 As hipéteses previstas no art. 74 da Lej Federal n° 14.133/2021 sdo exemplificativas, sendo
inexigivel a licitagdo em todos og Casos em que for invidvel a competigio.
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§ 2° Para fins do disposto no inciso II do caput do artigo 74 da Lei Federal n° 14.133/2021,
considera-se empresario exclusivo a pessoa fisica ou juridica que possua conirato, declaragio,
carta ou outro documento que ateste a exclusividade permanente e continua de representagio, no
Pais ou em Estado especifico, do profissional do setor artistico, afastada a possibilidade de
contratagdo direta por inexigibilidade por meio de empresério com representagao restrita a evento
ou local especifico.

§ 3° As hipoteses de inexigibilidade previstas no inciso III do caput do art. 74 da Lei Federal
n° 14.133/2021, para que fiquem caracterizadas, dependem da comprovagao dos requisitos da
especialidade e da singularidade do servigo, aliados & notéria especializagdo do contratado,
observados os seguintes aspectos:

1 - considera-se de notéria especializa¢ao o profissional ou a empresa cujo conceito no campo
de sua especialidade, decorrente de desempenho anterior, estudos, experiéncia, publicagdes,
organizagdo, aparelhamento, equipe técnica ou outros requisitos relacionados com suas
atividades, permita inferir que o seu trabalho & essencial e reconhecidamente adequado aplena
satisfacfio do objeto do contrato;

II - & vedada a subcontratagio de empresas ou a atuagio de profissionais distintos daqueles
que tenham justificado a inexigibilidade.

§ 4° Nas inexigibilidades previstas nos incisos I, I e I1I do art. 74 da Lei Federal n°. 14.133/2021,
a justificativa do prego prevista no inciso VI do art. 3° deste decreto deverd demonstrar que 0
prego praticado estd de acordo com os contratos anteriores formalizados por outros entes pablicos
ou tabela de prego oficial devidamente divulgada.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput do art. 74 da Lei 14.133/2021,
devem ser observados os seguintes requisitos:

1 - avaliacio prévia do bem com base nas normas da ABNT, do seu estado de conservagao,
dos custos de adaptagBes, quando imprescindiveis s necessidades de utilizagdio, e do prazo
de amortizagio dos investimentos;

II - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela
Administragio Publica Municipal e que evidenciem vantagem para ela.

Art. 33 Compete 20 agente publico responséavel pelo processo de contratacio direta, no caso de
inexigibilidade de licitagdo, a adogio de providéncias que assegurem a veracidade do documento
de exclusividade apresentado pela futura contratada, nos termos do §1° do art. 74 da Lei Federal
n° 14.133/2021.

Art. 34 E vedada a inexigibilidade de licitagdo para servicos de publicidade e divulgagéo, bem
como a preferéncia por marca especifica.

Parsgrafo inico - Em carédter excepcional, poderdo ser adquiridos bens de marcas especificas
ou contratados servigos com prestador especifico para cumpritnento de ordem judicial, quando
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a decisio indique a marca ou o prestador a ser contratado pelo orgdo ou entidade da
Administragdo Piblica Municipal.

CAPITULO 1V X
DO PORTAL DA TRANSPARENCIA

Art. 35. A efetiva contratagio sera gerada no Sistema Compras.gov.br e, apos a aprovagio da
contratagdo pelo Ordenador de Despesa, serd possivel o envio das informagdes no Portal da
Transparéncia da Prefeitura Municipal de S&o Pedro da Aldeia ou de seus respectivos Orgdos
municipais por meio de integragio sistémica, permitindo o registro da Nota de Empenho referente
a contratagéo.

CAPITULO V
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 36 O fornecedor estard sujeito 4s sang@es administrativas previstas na Lei Federal
n° 14.133/2021, e em outras legislagdes aplicaveis, sem prejuizo da eventual anulagio da nota de
empenho de despesa ou da rescisdo do instrumento contratual.

Paragrafo winico - Nos casos em que seja utilizado instrumento substitutivo ao contrato, o
termo de referéncia devera regulamentar a aplicacio das sangdes administrativas na forma da
minuta-padriio de contrato adequada ao caso concreto,

CAPiT~ULO VI
DISPOSICOES FINAIS

Seciio I
Das Orientacdes Gerais

Art. 37 Os 6rghios, entidades, seus dirigentes e servidores que utilizem o Sistema Compras.gov.br
responderdo administrativa, civil e penalmente por ato ou fato que caracterize o uso indevido de
senhas de acesso ou que transgrida as normas de seguranga instituidas.

§ 1° Os orgdos e entidades deverdo assegurar o sigilo e a integridade dos dados e informagdes da
ferramenta informatizada de que trata este Decreto, protegendo-os contra danos e utilizagdes
indevidas ou desautorizadas no 4mbito de sua atuagfo.

§ 2° O tratamento de dados pessoais pela Administragéio Piiblica Municipal observar4 o disposto
no Capitulo IV (arts. 23 a 30) da Lei Federal n° 13.709/2018, € nas demais disposicées legais
pertinentes,

12
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Art. 38 O fornecedor € 0 responsavel por qualquer transagao efetuada diretamente ou por seu
representante no Sisterna Compras.gov.br, ndo cabendo ao provedor do Sistema ou 20 orgdo ou
entidade promotores do procedimento a responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso
indevido da senha, ainda que por terceiros ndo autorizados.

Art. 39 Ao Secretario Municipal de Administracio compete:

I - expedir, quando necessario, normas complementares 3 fiel execucio do regulamento
constante deste Decreto;
II - dirimir os casos omissos decorrentes da aplicagdo deste Decreto.

Parsgrafo iinico - Nos casos de Administragio Publica indireta, tais competéncias caberdo a
autoridade méxima do 6rgao ou servidor formalmente designado.

Art. 40 A Secretaria Municipal de Administracgo, estabelecera, quando necessario, informagdes

adicionais para fins de operacionalizagdo do Sistema Compras.gov.br, por meio de orientagdes ou
manuais.

Segao I
Da Vigéncia

Art. 41 Este Decreto entrard em vigor contar da data de sua publicagdo, podendo o municipio se
utilizar do regramento da Lei Federal n°® 8.666/93 enquanto estiver vigente e da Lel Federal
n° 14.133/2021.

Art. 42 As licitagdes e contratacdes feitas com base na Lei Federal n° 8.666/93 ou na Lei Federal
2° 10.520/02 permanecem regidas pelas normas regulamentares pertinentes.

Prefeitura Municipal de S3o Pedro da Aldeia,

27 de dezembro de 2022.

FABIO DO PASTEL
Carlos Fabio da Silva
= Prefeito =
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CARTORIO DO 1° OFICIO
NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONGALVES DE MELLO — TITULAR
. IZINETE R. LEITE - VALTER M. SANTOS ‘
LEILA M. L. FONTES - MARIA DAS GRACAS F. PEREIRA - SUBSTITUTOS
R FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 -LOJA G - CEP: 28941-068 - CENTRO
SKO PEDRO DA ALDEIA —RJ - TEL.: (22) 2621 1331

Livro n°.353 . : Folhan® 148

ATO N° 053 ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA
E VENDA QUE ENTRE SI FAZEM
ELTON JHONSON  DE SOUZA E
'COELHO E SUA MULHER A JOSE
AUGUSTO DE AZEREDO MELLO, NA
FORMA ABAIXO: :

SAIBAM quantos esta publica escritura virem que no Ano do Nasci-
mento de Nosso Senhor Jesus Cristo de dois mil e vinte e dois, aos 22
(vinte e dois) dias do més de novemt_j.ro do dito ano, nesta cidade de Séo
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, em meu Cartério, @ Rua Fran-
cisco Coelho Pereira, n° 119, -loja-'C‘_.,_;pgrantefr,nim,‘;Eufrasio Gongalves de
Mello, matricula n° 06/2280.no [PERJ, Notario do, 1° Oficio, compareceram
partes entre si, justas e contratadas, @ saber: de um lado, como outorgan-
tes vendedores ELTHON JHQNSON'DE SQUZA E COELHO e sua mulher
JUSSARA OLIVEIRA’ COELHO, brasileiros, casados em 30 de junho de

41972 sob o regime da comunho defb_,"e:gﬂ',s,ﬁ"a'ntgrioi'm,ente 3 vigéncia da Lei

Ao

6515/77, empresérios, ele filno de Adelmo Coelho de Oliveira e de Zelita _

de Souza Oliveira, ' ﬁ.qt‘tqdor da carteira nacional de habjlitagdo n°
00030962544 expedida pelo Departamento, Nacional de- Transito do DE-
TRAN-RJ em02.12,2018, na qual consta a carteira de identidade ne
803.384 expéd'ida;_pelo _.,lPFéRJ,,.-na'of cqnstahdo a data de sua expedicao,
inscrito na CPF sob o n° 418.664.957/04; ela filha de Antonio de Souza
Oliveira e de Nair Joanna de Olivei ortadora da carteira. nacional de
habilitagdo n° 00089251957 expedida pelo Departamento Nacional de
Transito do DETRAN-RJ em 03.12.2019, inscrita no CPF sob o n°
895.148.907/87, ambos residentes e 'dom'ic'i!iados na Rua Friburgo, n° 09,
no bairro Fluminense, neste munic_ip_i.b, os_-qﬂais declaram nao possuir
enderego_eletronico; e, de outro. lado, como outorgado comprador JOSE
AUGUSTO DE.AZEREDOMELLO, brasileiro, empresario, filho de José

Alves de Mello e de Maria Alice Duarte de Azeredo, portador da carteira
nacional de habilitagédo n° 03;133__8§8?99; gxpe‘dida pelo Departamento Na-
cional de Transito do DETRAN-RJ em 24.10,2019, inscrito no CPF sob o n°

872.558.207/00, casado em 14 de junho de 2013 sob o regime da separa- 1

¢do total de bens com Claudia de. A’:;e'\'iédo Rocha, CPF n° 041.164.567/64, w
na vigéncia da Lel 5515/77, ¢ residente e.dpmicil‘iado 4 Rua Marques da ,
Cruz, n° 615, casa 02, Jafdins_dt{Sao;‘P_e_‘dro,r Centro, nesta cidade, tam-
bém nao possuindo endereco eletronico; os presentes reconhecidos como N

os proprios por mim Notario, face a apresentagdo.dos respectivos docu-

mentos de identidade, do que dou f&. E, pelos outorgantes vendedores me
foi dito que a justo titulo 20 senhoresg.{pgﬁmas possuidores do lote n° \
10 (dez) da quadra “D” do desmembramento denominado “Parque Balnea-

rio Sao José”, situado em Campo de Fora, zona urbana deste municipio de

Sao0 Pedro da Aldeia, RJ, cadastrado na Prefeitura Municipal sob o n°

VALIDO EM TODO O TERRITORIO NACIONAL SEM EMENDAS E/QU RASURAS



Cartério do 1° Oficio de Séo Padro da Aldela - RJ
TRASLADO

' Certifico e dou fé que: Presente cépia integra o traslado de escritura
lavrada nestas Notas, no L. 353, fls A48/150, ato 053, em 22/1 1/2022, e correspnndg
afl. 148v°. Este traslado foi ex cordo com o tue ghtabelece o art. 41 da Lei
8935/94. Digitado por

metros) confrontando com o lote n°® 09; que o referido lote foi adquirido pe- -
lo outorgante vendedor vargo por compra feita a Vilma Dutra Novaes, con-
forme escritura de compra e venda lavrada neste Cartério no Livro 260, fls,
216/217, ato 113, em 12.06.2002, registrada neste mesmo Cartério no Li-

REDO MELLO, Por bem desta escritura € na melhor forma de direito, como
efetivamente vendido tem, pelo precgo total, certo e previamente convenci-
-onado de R$100.000,00 (cem mil reais), que os outorgantes vendedores
confessam receber neste ato dele outorgado comprador em éspécie, moe-
da corrente do pals, que contaram e acharam exata, do qual ddo ao mes-
Mo comprador plena, rasa, geral e irrevogavel quitacdo de Pago e satisfei-
tos para nunca mais o repetir, e, desde ja, transferem-lhe toda a posse,
jus, dominio, direito e acdo que exerciam sobre 0 bem ora vendido, para
que dele 0 mesmo comprador use, goze e disponha livremente como seu
que fica sendo, obrigando-se os vendedores por si e seus sucessores a
fazerem esta venda sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdo ~
de direito se chamados 3 autoria. Que o imével objeto da presente escritu-

1188 em todos os aspectos, inclusive quanto as datas de efetivagdo das

buscas e de Suas expedigbes, as seguintes certiddes negativas em nome
| dos outorgantes vendedores, de cujo teor declaram ter pleno conhecimen-
[0t a) do Cartério do Distribuidor desta cidade de S&o Pedro da Aldeia, RJ,
| ' modelos Civel e Fazgndario,_referente as Agtes privatiyas das Varas Em-

VAL S e it r s tasinn tassis i sas TR B —————
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i 353 Y e . ~ Folha n° 149 '
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presariais, como Faléncias, Concordatas, Recuperactes Judiciais e Extra-
judiciais e demais agdes e precatérias distribuidas as Varas com compe-
téncia Empresariais; Agdes privativas. das Varas da Fazenda Publica, da
Divida Ativa Municipal e da ‘Divida Ativa Estadual; Acbes privativas das
\/aras Civeis, das Varas de Familia, das Varas Empresariais, das Varas de
Orfaos e Sucessdes; Acdes Acidentdrias; Acdes privativas das Varas de
Registro Publico, das Varas de Infancia, da Juventude e do ldoso; € Agdes
e Precatérias de competéncia de Juizados Especiais Civeis, com excecao,
no entanto, da distribuicdo de 04 (quatro) Execugdes Fiscais para a Central
da Divida Ati_va-deste municipio em'.14.06._2013, 30.11.2013 e 11.11.2020,
processos n°s 0013603-92.2008.8.19.0055, 0012939-22.201 2.8.19.0055,
0013506-19.2013.8.19.0055 e 0014859-50.2020.8.19.0055, nos quais o
CPF n° 418.664.957/04 e o nome de Teofilo Gomes Pacheco figuram como
Executados; b) do Cartorio do Registro Civil do 1° Distrito também desta
cidade de Sdo Pedro da Aldeia, R‘_._l;kt‘;e{t_;‘[?hte“a Interdigdes e Tutelas; ©)
deste Cartério do 1°:Offcio desta cidade de Sao Pedro da Aldeia, RJ, refe-
rente a énus reais; d) Certidao Judicia | Civel.do Tribunal Regional Federal
da 22 Regido da Justica Federal, ref rindo-se a inexisténcia de processos
de classes Civeis; e) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas da Justica
do Trabalho, certificando que os ouforgantes vendedores nao figuram co-
mo inadimplentes.no Banco Nacional de Devedores Trabalhistas, que ficam
arquivadas em Cartério. Que a_pefs‘a.r-‘ de ‘constar contra. o CPF n°
418.664.957/04 e o nome de Teofilo Gomes Pacheco as distribuigdes aci-
ma mencionadas, declaram ‘expressamente“os outorgantes vendedores,
sob pena de responsabilidade civil e penal, a inexisténcia de agdes reais €
pessoais reipersecutérias e, ainda, de quaisquer outros Onus incidentes
sobre o imovel objeto do presente -instrur’néntb_,. conforme preceitua o De-
creto n° 93.240, de 09.09.86, _.ﬁc;a'ndo a outorgado ‘comprador ciente dos
riscos que eventualmente o mesmo possa correr em decorréncia-das refe-
ridas distribuiges. Que as distribuigdes acima mencionadas séo do conhe-
cimento e concordancia do outo'rgaddc.omprad‘or, declarando, entretanto, =% i}
~ os outorgantes vendedores, sob as penas da lei, que as mesmas sdo de T ||
sua exclusiva responsabilidade, 'disbo;n‘ﬂolqe ‘patrimonio bastante para ga-
rantir qualquer pagamento decorrente dos processos -acima relacionados,
inexistindo desta forma qualquer 6bice @ Tealizagéo da operacédo de com-
pra e venda ora consumada, nao configurando fraude contra credor ou @
execugdo, previstas, respectivamente; nos artigos 158 do Codigo Civil e‘§
593 do Codigo de Processo Civil em vigor. Que muito embora 0 outorgado
comprador tenha sido plenarneriteradvertido'da necessidade da obtencéo I\
da certidao negativa de débitos municipais de IPTU expedida pela Prefeitu- '
ra Municipal desta cidade, dispensou a apresentacdo de tal documento,
mesmo alertado de todos os riscos, tendo assumido todos 0s oénus, res-
ponsabilidades e encargos inerentes, bem assim, a-obrigagdo do pagamen-
to de impostos e taxas do imével objeto da presente escritura porventura

VALIDO EM 10DU U | EKKITUIIU NALIUTAL SEM SRIENVAS /o0 St



Cartério do 1° Oficio de S&o Pedro da Aldeia - RJ
TRASLADO

Certifico e dou 16 que a presente cdpia integra o traslado de escritura
lavrada nestas Notas, no L. 353, fls. 148/150, ato 083, em 22111/2022, corresponde
a fl. 149v°. Este traslado foi extraido de acordo.dgm o que estapelece o art. 41 da Lei

8935/94. Digitado por

S0 Pedro d Aldeiﬂ.ﬁgvamhro
o

2022 ®
EUFRASIO GONCALVES DEMELLO

Notério

em atraso, face o que dispée o § 2° n°V, art. 1° do mesmo Decreto n°
93.240, de 09.09.86. Nos termos do Provimento n° 88 de 01.10.2019 do
Conselho Nacional de Justica, Resolugdo COAF n° 29, de 07.12.2017, e
Resolugdo COAF n°31, de 07.08.2019, as partes declaram, sob as penas
da Lei, que nao se enquadram na categoria de PPE — Pessoa Politicamen-
te Exposta, bem como os seus familiares até 2° grau, estreitos colaborado-
rés ou pessoas indicadas no presente instrumento, e que estsio cientes da
necessidade de mencionar na presente escritura o valor real transaciona-
do, razdo pela qual, eles declaram que o valor constante do presente ins-
trumento é o valor que o bem esta sendo realmente negociado; declaran-
do, ainda, o outorgado comprador que possui capacidade financeira e re-
cursos préoprios suficientes para efetiva aquisi¢éo e que a origem do dinhei-
ro do qual & utilizado na presente é licito,-isentando o Tabeligo, a Serventia
@ seus prepostos de todas e quaisquer responsabilidade futuras em even-
tual procedimento administrativo ou judicial. Certifico que as consultas em
nome dos outorgantes vendedores de n° 01865.22.11.22.04.637,
01865.22.11.22.11.642, 01865.22.11.22.22.635 e 01865.22.11.22.54.639
feitas ao site do Poder Judicidrio do Estado do Rio de Janeiro em
22/11/2022, as 10:01:04hs, 10:02:11hs, 10:00:22hs e as 10:01:54hs, em
atencéo ao Provimento CGJ n° 72/2009, foi constatado que até o dia
22/11/2022 n3o consta nenhum registro de indisponibilidade de bens nem
registro de escritura lavrada nos termos da Lei 11.441/07, assim como, as
pesquisas feitas & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens na mes-
ma data, as 10:03:40hs, 10:05:14hs e as 10:05:56hs, inclusive em nome do
outorgado comprador, sob os cédigos HASH ‘cee8.8d01.e211.aae0.234f,
383b.fcc6.f078.7a01 .55e5, b140.2bae.9044.ca79.895-1.cfd4.5de3.dcbc.
f783.1e43 e 2168.09f0.198'a.71b9.bc14.f7ce.60e5.070f.f509.b612, em
atencgéo ao Aviso CGJ n° 1681/2014, o resultado foi Negativo. Assim o dis-

mem total responsabilidade, isentando desde ja a Serventia, o Notario, o
Registrador e o Escrevente de quaisquer responsabilidades futuras. Que a
presente escritura sera distribuida no prazo legal. Certifico que foi expedi-
da a DOI correspondente a presente transagéo que sera enviada ao érgéo
da RFB e Que as custas devidas no presente ato, de acordo com o valor

quitagéo do ITBI & em face da Portaria CGJ n° 1.863/2021, importam em
R$3.063,12, sendo R$2.001,10 (tabela 22, item 1) para a lavratura da es-
| critura; R$12,84 (arquivamento, Tabela 18, item 4); R$59,52 (R$14,88 x 4-
-|:€9municagdo, Tabela 16, item 5); R$414,89 (20% FETJ - Lei -3219/99);
'R$103,67 (5% Funperj - Lei Complementar Estadual 111/06); R$103,67
' (5% Fundperj - Lei Estadual 4664/05); R$82,03 (4% Funarpen/RJ - Lej Es-
| tadual 6281/12); R$40,02 (2% atos gratuitos - Lei Estadual 6370/12);
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R$34,97 (distﬁbuidor); R$106,04 (R$26,51 x 4 - Provimento 72/2009 da

CGJ-RJ); e R$103,67 (A% para o SSQN). Eu,/”.’ﬁ , (Valter Marcos
dos Santos, revenie Su to. matriculd numero 94/0927), digitei.
Eu,

, Notario, li e encerro o presente ato,
colhendo as assinaturas. Selo Eletronicg Numero: EEIA 76114 CFG

_________

EUFRASIO GONGALVES DE MELLO — Notgfio

IZA E'CQFLHO}andedor

ELTON JHONSO¥ DE SOUZ

o DS

: R Poder Judiciérlo - TIERJ
Carthrio do 1° Oficio de S3o Pedro da Aldeia - RJ & Oneg‘:m el e i
Selo de Fiscalizago Eletronico
EEIA 76114 CFG
i ia i i do selo em:
Certifico e dou fé que a presente copia integra o aslado Consulte a validade do : m
de escritura lavrada nestas Notas, no L. 353, fle"148/150, hittps:/www3.gjr jus.br/sitepublico

ato 053, em 22/11/2022, e corresponde & 150y Este

41 da Lel 8935/94. Digitado por : Prosiiy oy E E
Sio Pedro da Aldeia, 22 g&N

B
Notéario — Mat. 06/2280 ! E _

,~ EUFRASIO GONGALVES DI

i e

Lo

g

VALUU EV TULAZ A 1ERRLTRIY ALIGTIAL SEM CIENUAS 6/ Ul ARIURA.







ESTADO DO RIO DE JANEIRO oy S R
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DAALDEIA __ a u;ﬁgﬂﬁﬂrﬁg

Nign s

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

JUSTIFICATIVA

Conforme ressalva apontada por esta COGER em fls. 54 verso, informd
que o processo foi aberto em 18/11/22, isto €, antes da publica¢do do Decreto n°
213, de 27 de dezembro de 2022, devido a isto, ndo foi possivel seguir as
orientagdes do decreto.
Insta salientar que o objeto tem por finalidade o funcionamento do novo
almoxarifado, tendo em vista que a Secretaria de Educagdo n#o ira renovar o
S contrato n° 38/2018 com a empresa Arrais Almeida Utilidades Domésticas Eireli.
| Importante ressaltar que a Administracdo Publica ndo dispde de imovel
proprio para a instalacdo mencionada.
Por derradeiro, com o intuito de n&o prejudicar o andamento processual
" solicito que dé& continuidade na tramitacdo para que assim possamos alugar o

referido imoével.

S#o Pedro da Aldeia, 08 de fevereiro de 2023.

Atenciosamente,

i, el Jioccansto yomitidid Ve Mire

SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA

Rua Francisco Santos Silva, n° 479, bairro Nova Sdo Pedro — CEP: 28941-186
E-mail: educacao@semedspa.rj.gov.br
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“olha N°

SECRETARLA MUMICIPAL DE EDUCACAC
e

i -.c.--::m:,mi%

A COGER Sio Pedro da Aldeia, 09 de fevereiro de 2023.

Cumprimentando-os cordialmente, apés cumprimento da ressalva em fls. 54 verso

sirvo-me do presente para encaminhar o p.p. para analise de fls 55 ao presente
Sem mais para 0 momento, colhemos o ensejo para renovar votos de elevada estima

e considerag&o.

Gabpiel Gama Mﬂf?”"
Mat: 38.234
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Estado do Rio de J -Conireledotia alt)
stado do Rio de Janeiro ) i
rae N0 BRIERBOR

28.909.604/0001-74 Proc. N
Secretaria Municipal de Fazenda

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE'

Inscrigdo: 2261000

Nuamero N°: 36488 / 2023
Validade: 11/04/2023 16:43:00
Processo:

Emitente da CertidZo:

Dados do Contribuinte :

Nome JOSE AUGUSTO DE AZEREDO MELLO

CPF/CNPJ 872.558.207-00

Enderego Corresp CIZINO EERNANDES DA SILVA LOPES, N° 76, Compl. RESIDENCIA
UNIFAMILIAR, Bairro: ESTACAQO, CEP: 28942192 , Municipio: SAO PEDRO DA ALDEIA

Dados do Imoével:

Inscrigdo Anterior 000000111500000000
Enderego RUA SAO PEDRO, N° 10
Quadra D

Lote 0010

Complemento ===

Lotea menio LTM PARQUE BALNEARIO SAO JOSE
Bairro SAO JOSE

Condominio

CEP 28941265

Cidade S30 Pedro da Aldeia
Estado RJ

Area Construida. 248.40 m?

Area do Terreno 360.00 m?

Valor Venal 109.586,55

A Secretaria Municipal de Fazenda
Certifica que para o imoével de Inscrigéo Cadastral acima mencionado, até esta data, esta quite com IPTU -
Imposto Predial e Territorial Urbano e TSU - Taxas de Servigos Urbanos, ressalvado a Fazenda Publica
Municipal o direito de cobrar quaisquer débitos que venham a ser apurados posteriormente.

A presente é a expresséo da verdade.
OBSERVACOES:

Cédigo de Validacéo
EDDD1530BA

Autenticagio disponivel no E-Gov
https://e-gov.pmspa.rj.gov.br/

Sao Pedro da Aldeia, 10 de fevereiro de 2023.

10/02/2023 - 16:43 Rua Marques da Cruz, 61 - Centro - Sao Pedro da Aldeia / RJ - CEP: 28940-000 Pagina 1de 1



ESTADO DO RIO DE JANEIRO IR T
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA S0 Peor0 da Aldeid
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

S3o0 Pedro da Aldeia, 10 de fevel‘:eir,o.‘de 7.0 . -

A CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO, Proc. & BE i

Foine 003 _

e el ——
Em atencdo ao processo administrativo n°. 13178/2022, vimos-- -

tecer as seguintes consideracgoes:

Trata-se de solicitacdo de locagdo do imével situado a Rua
Parque Balneario, Lote n°. 10, Quadra D, Sao José, Sao Pedro da Aldeia/RJ,
para fins de instalagio do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educacéo,
tendo como locador o Sr. José Augusto de Azeredo Mello, no valor mensal de
R$ 6.000,00 (seis mil reais) e valor total R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).

Considerando a justificativa as fls. 65 para utilizacdo da

Dispensa com base na Lei Federal 8.666/93, entendemos gue as seguintes

ressalvas foram atendidas:

M Autorizacdo da Secretaria, fls. 02;
(art. 3, § 2° da IN 001/2018)

™ Justificativa para a compra, alienagéo ou locacdo do imoével, fls. 37;
(art. 2° inc. V, letra “a” da IN 001/18)

M Comprovacéo das necessidades de instalagéo e localizagao que
condicionaram a escolha do imovel, fls. 18;
(art. 2°, inciso V, letra “d” da IN 001/18)

M Especificacdo detalhada do imével com foto, fls. 19/28;
(art. 2° inciso V, letra “b” da IN 001/18)

M Documento de Identidade do proprietério, fls. 12;

M Certidao do Registro Geral de Iméveis, Escritura ou Documento de
Compra e Venda, fls. 62/64,;

¥ Comprovacéo da regularidade dos tributos municipais do imével,
fls. 39/42;
(art. 2°, inciso V, letra “e” da IN 001/18)

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 ¢ 06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia—RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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PREFEITURAMUNICIPAL DESAO PEDRODAALDEIA
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

M Laudo de avaliagdo prévia, de acordo com as normas brasileiras de
_ avaliagio vigentes (ABNT), que demonstre a compatibilidade do pregco com o
2 yalor do mercado, em consonancia com o voto exarado No Processo TCE/IRJ
N° 228.119-2/2018, naquilo que aplicavel, devendo ser observado,
principalmente o item 8.1.1 da Norma NBR 14653-2 atualizada, contendo, no
minimo os elementos citados no voto datado de 20/04/2020, proferido no
_ referido processo, tendo em vista que o “parecer técnico de avaliagao
mercadologia” além de nao ser denominado corretamente como Laudo de
Avaliagdo, ndo contem as exigéncias formuladas pelo TCE/RJ. Vale ressaltar
que a auséncia de Laudo de Avaliagdo dentro das estritas normas legais e
técnicas tem sido objeto de severos questionamentos pela Corte de Contas. A
integra do voto pode ser acessada no site: https://www.tcerj.tc.br/portainovo/,
fls. 19/36;
(art. 2°, inciso V, letra “c” da IN 001/18) :
M Declaragdo da parte interessada de que concorda com o valor de
locacéo proposto pela PMSPA, fls. 14;

M Previsdo de recursos orgamentarios, fls. 46;
(art. 7°, §2°, inciso Ill da Le Federal n°. 8.666/93).

M Comprovagdo do exame prévio e aprovacgao da Procuradoria Geral
do Municipio, quanto & dispensa de licitagdo e aprovagdo da Minuta de Termo
de Locacgao de Imovel, fls. 48/53;

e

Todavia, nido identificamos nos autos o atendimento dos
sequintes requisifos:

M Em caso de mudangca de endereco, providenciar a
devolugdo do antigo imével com a rescisdo do contrato n°®. 38/2022, haja
vista a substituicdo do objeto pelo presente contrato.

M  Termo de Dispensa de Licitagdo com fulcro no art. 24 inc. X
da Lei 8.666/93, considerando a necessidade de assinatura tanto do
servidor que pratica o ato, quanto da Autoridade Superior que Ratifica; '

M Publicagio da Ratificagdo no prazo de 05 (cinco) dias;

M Confecg@o do TermQ de Contrato;

M Emissdo de Nota de Empenho;

M Lancamento do ato de dispensa e do contrato no SIGFIS;

M Nomeacao do fiscal, publicagéo e langamento no SIGFIS,
conforme MEMO CIRCULAR CGM N°. 11/2021,

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia—RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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De acordo,

A SECRETARIA DE LICITACOES, CONTRATOS E CONVENIOS.

GMMW(L{L@

Danielle Prudente
Controladora Geral de Municipio

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — S0 Pedro da Aldeia—RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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=4 SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, F°'[:‘a ne70
 GOVERNO MUNICIFAL e Rub. > 2 LY
IS30Pedroda Aldeia! CONTRATOS E CONVENIOS —}'»"—j

QUALIDADE DE VIDA PARA TODOS

A Secretaria Municipal de Educacio

Encaminho o p.p., para atendimento da ressalva |, apontada pela Coger
as fls.68v.

Atenciosamente,
Séao Pedro da Aldeia, 14 de fevereiro de 2023.

Ailson Rgtﬁ%gues de Carvalho
Secretario Municipal Adjunto de Licitagdes, Contratos e Convénios
Matricula n°® 38478
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FolhaN° 24
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JUSTIFICATIVA

Inicialmente informo que O processo foi aberto com a finalidade de
locacdo de um novo almoxarifado, tendo em vista o inadimplemento & época do
proprietario do atual almoxarifado.

QOcorre que O proprietério ja conseguil restabelecer as obrigagdes de
regularidades fiscais pertinentes ao contrato de locag@o n° 38/2022. Sendo assim,
¢ de interesse desta Secretaria da prosseguimento na atual locacdo que serd
destinada para armazenamento dos bens inserviveis desta Secretaria.

Sio Pedro da Aldeia, 15 de fevereiro de 2023.

Atenciosamente,

SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA

Secretaria Municipal de Educacio

Rua Francisco Santos Silva, n° 479, bairro Nova Sio Pedro — CEP: 28941-186
E-mail: educacao@semedspaj .gov.br
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A COGER

Em atendimento aos requisitos mencionados na ressalva de fls.168 verso, informo

que:
I- Anexo justificativa em fls.71.

AO DELIC
Encaminho processo para cumprimento da ressalva de fls.168 verso no
que se refere aos itens II, Il e IV.
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Prefeitura Municipal de Sio Pedro da Aldeia
Secretaria Municipal de Administragao

Termo de Justificativa de Dispensa de Licitagcao ;jj”@
PROCESSO: 13178/2022 A

CONTRATADO: JOSE AUGUSTO DE AZEREDO MELLO, CPF:
872.558.207-00.

OBJETO: Locacgdo de imével situado na Rua Parque Balneario, Sdo Jose,
Lote n°® 10, Quadra D, Sdo José, Sdo Pedro da Aldeia/RJ, para fins de
instalacdo do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educacéo.

VALOR: R$ 6.000,00 (seis mil reais) mensal.
PRAZO: O prazo sera pelo periodo de 12 (doze) meses.

RAZAO DA ESCOLHA: Por se tratar de um imével que atende as
necessidades da Secretaria Municipal de Educagao.

ENQUADRAMENTO: Art. 24, inciso X da Lei n° 8.666, de 21 de junho de
1993.

JUSTIFICATIVA DO PRECO: Encontra-se compativel com os precos
praticados pelo mercado.

Sao Pedro da Aldeia, 01 de marco de 2023.

Sheila de Moraes Santos Atalla
Secretaria Municipal de Educacao

Ratifico o enquadramento Iegal-‘éécé?égf;}?l;nto de licitagao, nos
termos do Art. 26, da Lei n° 8.666/93.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA So0tedo daAldela]
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO QUALIBADE DE VIBA PARA TOROS
CONTRATO DE LOCAGAQ | FitS.FAELE ;i
: Eosm 1213843
i M.
PROCESSO N° 13178/2022 )

CONTRATO N° 34/2023 Fnrios ot

CONTRATO DE LOCAGAO, QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, NESTE ATO
REPRESENTADO PELO ATO REPRESENTADO PELO(A)
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAOQ, , A SR® SHEILA DE
MORAES SANTOS  ATALLA,  BRASILEIRA, VIUVA,
PROFESSORA, PORTADORA DA CARTEIRA DE IDENTIDADE
N° 2923812 IFP/RJ E CPF N° 000.518.307-36, RESIDENTE NA
AVENIDA MARIO THEOPHILO GUERRA, N° 150, QUADRA 3,

LOTE 20, NOVA SAO PEDRO, SAO PEDRO DA ALDEIA/RJ; ORA

T DENOMINADO LOCATARIO, E DE OUTRO LADO O SR. JOSE
AUGUSTO DE AZEREDO MELLO, BRASILEIRO, CASADO,
CONSTRUTOR, RG N°: 07.090.388-3, ORGAO EXPEDIDOR
IFP/RJ, G.P.F. N° 87255820700, ORA DENOMINADO LOCADOR,
SOB AS CLAUSULAS E CONDIGCOES ABAIXO ENUMERADAS,
SUJEITANDO-SE OS MESMOS AS NORMAS DA LEI N°:
8.666/93.

CLAUSULA PRIMEIRA:

O presente Contrato tem como objeto a Locagéo de imovel situado na Rua Parque
Balneario, Lote n° 10, Quadra D, S30 José, Sao Pedro da Aldeia/RJ, para fins de
instalagao do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educagao.

CLAUSULA SEGUNDA:

O prazo da presente locacao tera inicio, com base no artigo 24, inciso X da Lei Federal
8.666/93 a partir de 01/03/2023, pelo periodo de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogado nos termos da Lei Federal n°® 8.666/93.

CLAUSULA TERCEIRA:

O Locatario pagara ao Locador a importancia mensal de R$ 6.000,00 (seis mil reais),
que sera paga até o quinto dia dtil de cada més, subsegiiente ao vencimento,
totalizando o valor de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).

Paragrafo Primeiro — O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso
sofrera a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata die entre
o 31° (trigésimo primeiro) dia da data do protocolo do documento de cobranga na
Secretaria Municipal de Educagéo e a data do efetivo pagamento.

s

1 Elaborado por Felipe Novaes

\
\
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Paragrafo Segundo — O valor dos pagamentos eventualmente antecipados sera
descontado da taxa de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata die entre o dia do
pagamento e o 30° (trigésimo) dia da data do protocolo do documento de cobrangana
Secretaria Municipal de Educagéo.

" 929 }3/;2.-;?
CLAUSULA QUARTA:  F i 35

A locacio ora contratada podera ser reajustada no prazo permitido,” por £ei, ou seja
ap6s 01 (um) ano de assinatura do presente contrato, adotando-se dentre os indices
oficiais o IPCA-E.

CLAUSULA QUINTA:

O Locatario se obriga a manter o imdvel em perfeito estado de conservagao até a
devolugdo do mesmo, na forma em que neste ato recebe, sendo certo que as
benfeitorias que forem erigidas serdo a ele incorporadas, desde que autorizados pelo
LOCADOR para a devida indenizag&o.

CLAUSULA SEXTA:

As despesas com o presente Contrato correrdo a conta da Dotagdo Orgamentaria
Programa 24010012361030150010012061, 33903614 Ficha 1428, da Secretaria
Municipal de Educacao.

CLAUSULA SETIMA:

As despesas com energia elétrica, agua e IPTU, TSC “Taxa de Servigo de Coleta e
Remocéo de Lixo" e TSLC “Taxa de Servigo de Limpeza e de Conservacao de Vias e
Logradouros Publicos” correrdo por conta do Locatéario, a partir da efetivagdo do
contrato.

CLAUSULA OITAVA:

No caso de infringéncia de qualquer clausula do presente, sofrerd o Locador uma multa
de 2% (dois por cento), sobre o valor mensal do aluguel, independente da competente
acao judicial.

CLAUSULA NONA:

A Administracdo podera rescindir o presente Termo, de pleno direito, a qualquer tempo,
independentemente de agdo, notificagdo judicial ou extrajudicial, nos casos previstos
nos artigos 77, 78 e 79, da Lei Federal n°® 8.666/93, assegurado o contraditério e a
ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA:

O presente Contrato sera regido pelas disposi¢cdes da Lei 8.245/91, Lei 8.666/93 e suas
alteracdes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA:
O presente contrato é autorizado pelo Ato de Dispensa exarado no processo n°
13178/2022, em conformidade com o disposto no artigo 61 da Lei Federal n°® 8.666/93.

2 Elaborado por Relipe Novaes
b
i S
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

Aplica-se a este contrato e aos demais casos omissos, as dlsp03|g;oes previ tas pela-
Lei Federal n® 8245/1991, a Lei Federal n° 8666/93, bem como as demais legislacoes.
pertinentes. |

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:
A publicacdo resumida do presente instrumento serd providenciada pela
CONTRATANTE, nos termos do artigo 61 da Lei Federal n°® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA QUARTA:

Os contratantes elegem o Foro da Comarca de S&o Pedro da Aldeia, para dirimir toda e
qualquer controvérsia inerente ao presente contrato de locagzo.

Assim, por estarem justas e acordadas, assinam as partes o presente instrumento em
03 (irés) vias de igual teor e forma, na presenca de duas testemunhas, para que
produzam seus devidos efeitos legais.

S&o Pedro da Aldeia, 01 de margo de 2023.

’

Jwbo&. m;ﬁé 2l M@W

PREFEITURA MUNIGIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Secretaria Munlc:lpal de Educacgao

A Sr,? Sheila de Moraes Santos Atalla. ;.

| Locatario 8

f

I
/

/\]\;—\

TESTEMUNHA i e o
. A;ga" Ve Oliveira Leitug:
® yair.: 3821
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SECRETARIA DE EDUCAGAO

RUA FRANCISCO SANTOS SILVA, N 479
NOVA SAO PEDRO

SAO PEDRO DA ALDEIA -RJ

CNPJ: 06.072.462/0001-09

Processo: 12138(4 3
Data:

Folha: 373
Ruabrica: 4

NOTA DE DESBLOQUEIO

Desbloqueio N°: 19/2023 Processo: 13178/2022

| Data: 01/03/2023

Classificagao Orgamentéria

Cod. Reduzido: 1428
Unidade: 240100 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
Projeto/ Atividade: 20861 Despesas com Locagdo de Iméveis
Fungio: 12 EDUCAGAO
Sub-Fungao: 361 ENSINO FUNDAMENTAL
Programa: 030 GERENCIAMENTO EDUCACIONAL
Elem. de Despesa: 3390361400 LOCAGAO DE IMOVEIS
Fonte de Recurso: 15001001 25% REC VINCULADOS MDE art. 212 da CF 1988
Solicitante:
~Motivo:

Desbloqueio de dotacdo para empenhamento da despesa.

Saldo Anterior: 0,00

Saldo Atual: 72.000,00

Valor Desbloqueado:
72.000,00

Valor Por Extenso:
setenta e dois mil reais

DEGLARO QUE FOI FEITO O DESBLOQUEIQ DA RESERVA DE N°: 21/2023

Modernizagdo Piblica e Informética Ltda

Pagina 1 dé'1



SECRETARIA DE EDUCACAO

Rua Francisco Santos Silva, n 479
Nova Sdo Pedro
S3o Pedro da Aldeia - RJ

C.N.P.J.: 06.072.462/0001-09

Processo: 131 78/2022
Data: / /
Folha: 5

Rubrica:

Nota de Empenho

rocesso: 13178/2022 Empenho: 341 Exerc.: 2023 |Ficha: 1428 TIPO: Global CREDITO: Orgamentario e Suplementar
'.:LASSiFI.CAQAO OR(}AN‘IENTAR[A DADOS COMPLEMENTARES
Jnidade: 240100 SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO Modalidade: _Dispensa de Licitag&@o
Fungao: 12 EDUCAGAO Base Legal: Dispensavel, Art. 24, Inciso X, Lei 8.666
Sub-Fungdo: 361 ENSINO FUNDAMENTAL Contrato: 34/2023  _
Programa: 030 GERENCIAMENTO EDUCACIONAL Convénio:
Agao: 2061 Despesas com Locagao de Imoveis Cat. de Despesa: 17 - LOCAC.;E\O DE IMOVEL
Elemento:  3.3.90.36.14.00 LOCACAO DE IMOVEIS Incorporagao: -
Fonte: 15001001 25% REC VINCULADOS MDE art. 212 da CF 1688 | Despesa de Pessoal:

Categoria da Ordem

Cronolégica: 02 - LOCAGOES (LC)

Saldo Anterior Dotagao Valor do Empenho Saldo Atual Dotagao
72.000,00 54.000,00 18.000,00
CREDOR: )
R. Social/Nome: 21654 JOSE AUGUSTO DE AZEREDO MELLO
Enderego:

C.P.F.. 872.558.207-00 RG.: Bairro:
| P LE: Cidade/UF: S0 Pedro da Aldeia / RJ
.. +ORICO/ ESPECIFICAQAO DA DESPESA

Secretaria Municipal de Educagao,

Referante a locagso de imovel situado na Rua Parque Balnerio, lote n° 10, quadra D, S0 José, Sao Pedro da Aldeia/RJ, para fins de instalag&o do Almoxarifado da
pelo periodo de 09 meses do exercicio atual, ficando o restante do contrato a ser em

penhado no ano subsequente.

Data do Empenho: 01/03/2023

Itens do Empenho:

item cadigo Descrigao Unidade Qtd Valor Unico Valor Total
1 2186800 Locagao de imével situado na Rua Parque Balneario, S3o José, Lo MS 9,00 6.000,00000000 54.000,00000000
te n° 10, Quadra D, S&o Pedro da Aldeia/RJ, para fins de instalaga
o do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educagao.
L |
Total: R$54.000.00
VALOR: R$54.000.00 VALOR POR EXTENSO: cinqienta e quatro mil reais

Modernizagao Pablica e Informatica Ltda

Alaccandra Farreira Vieira
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NOMEACAO DE FISCAL

Venho por meio deste, designar a servidora LETICIA ROBLES CIPRIANO DA SILVA, matricula 28721
CPF n° 131.586.627-79, para exercer a funcio de fiscal administrativo, e a servidora MARIO ALBERTO
GONCALVES COTIA, matricula 41045, CPF n°. 836.865.927-20, para exercer a funcio de fiscal técnico
que tem como objeto a locagdo de imével situado na Rua Parque Balnedrio, S#o José, Sdo Pedro da Aldeia/RJ,

para fins de instalagio do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educagio.

No ambito das responsabilidades atribuidas aos fiscais, estdo abrangidas, sem prejuizo de outras intrinsecas ou
dispostas em legislagdo:

FUNCOES COMPARTILHADAS

e Conhecer detalhadamente o termo de referéncia e contrato € as clausulas neles estabelecidas;

e A pronta comunicacdo a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada na execucdo do

instrumento contratual;
e Confecciio das atas de reunifio que porventura venham a ser realizadas com a empresa.
FUNCOES DO FISCAL ADMINISTRATIVO

e Controle da vigéncia dos prazos contratuais;

e Controle dos empenhos, tais como: solicitagdo de emissdo dos empenhos, cancelamentos dos saldos ndo
utilizados, empenhamento da despesa na troca de exercicio, bloqueio or¢amentario para servigos continuos,

etc.;

e Emissio / consulta das certiddes de regularidade fiscal e trabalhista para liquidagdo das notas fiscais
(Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo, Certificado de
Regularidade do FGTS e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas);

e Conferéncia da autenticidade das notas fiscais, conferindo se foram indicados os valores das reten¢Ges bem
como a indicacdo do niimero do convénio no corpo da nota;

e Acompanhamento do trimite do processo de licitaggio quando do pedido de termos aditivos, e do processo
de pagamento para juntada dos documentos formais para sua correta liquidacgo e pagamento;

e FElaboracio do atestado de execugdo.

FUNCOES DO FISCAL TECNICO

e Verificagdo do atendimento das obrigagdes necessdrias ao inicio da execugdo contratual, tais como:
apresentacdo da garantia da proposta, apresentagdio da ART — Anotagdio de Responsabilidade Técnica,
apresentacdo de projetos, etc.;

Acompanhamento da relagio de materiais e maquindrios para execugdo dos servigos, exigindo as

documentagdes que forem cabiveis, tais como: CRLV - Certificado de Registro e Licenciamento de

Veiculos, etc.;

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 5 e 6, Centro - S3o Pedro da Aldeia/RJ
Tal - 99 2R%21 - 2244
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Solicitagsio da indicagio formal do preposto da empresa; 2ubrica Z
Conferéncia das planilhas de medigdes, memdrias de calculo, relatérios fotwﬁaﬁﬁ&éemm&dmumentos
que comprovem a execuc¢do do contrato;

A confecgo de livro didrio, com registro de todas as ocorréncias;

A confeccio de registros € planilhas, de controle entre o contratado € 0 executado / entregue;
Acompanhamento do cronograma fisico-financeiro, justificando quando da ocorréncia de pequenas
variacdes e emitindo Termo de Paralisacdo quando se fizer necessario;

Atestacdo das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, de que o objeto foi entregue na
quantidade, qualidade e tempo contratados;

Acompanhamento do langamento da obra no Sistema Integrado de Gestao Fiscal SIGIFIS;

A emissdo de pronunciamento fundamentado para a solicitagdo de alteracdes e prorrogagoes contratuais;
Acompanhamento de acordos ou dissidios regionais das categorias em que s¢ empregue mao-de-obra,

exemplo: concessdo de beneficios, alteracdo nas regras de uso de EPI — Equipamento de Protecdo

Individual;

Emissio do Termo de Aceite Provisoério e Definitivo do Contrato.

S3o Pedro da Aldeia, 01 de margo de 2023.

SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA
Secretaria Municipal de Educagao:

Cientes,

“;[./Q‘ng a ’\{\,\_,"Q G’“ Cino ’"lC’ é(fbua
LETICIA ROBLES CIPRIANO DA SILVA
Fiscal Administrativo do Contrato

_%ﬂ/ Z. £
MARIO ALBERTO GONCALVES COTIA
Fiscal Técnico do Contrato

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 5 e 6, Centro - S30 Pedro da Aldeia/RJ
Tal - 99 2821 - 044
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A0 DELIC

Cumprimentando-0s cordialmente, sirvo-me do presente pard encaminhar 0
presente processo para Langamento no SIGFIS e publicagdo do Segundo Termo aditivo.

Sem mais para 0 momento, colhemos o ensejo para repovar votos de elevada

estima e consideragdo.

Em: 03/03/2023




Pag. 61 Informativo S30 Pedro da Aldeia n° 1074 03 de Margo de 2023

Secretaria de Licitacoes, Contratos e Convénios
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SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E CONVENIOS

EXTRATO DE CONTRATO

EAIRAIV UE 20 =

NSTRUMENTO: Contrato n® 34/2023. PARTES: PMSPA e JOSE AUGUSTO DE AZEREDO MELLO. OBJETO: Locaggo de imével situado na

Rua Parque Balneario, S3E0 José, Lote n® 10, Quadra D, Sa@o José, Sao Pedro da Aldeia/RJ, para fins de instalagao do Almoxarifade da
Secretaria Municipal de Educacio. PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais).
FUNDAMENTAGAO DO ATO: Artigo 24, inciso X da Lei Federal 8.666/93. - Processo n°. 13178/2022. EUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61,
paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93. Data: 01/03/2023.

NSTRUMENTO: Contrato n® 35/2023. PARTES: PMSPA e LIZ SERVICOS ONLINE LTDA. OBJETO: Servigo de implantaggo e publicagéo das

leis do municipio integrando no sistema de busca, as leis da cidade e do Estado em um Gnico ambiente de pesquisa, e acesso 20 maior banco

de dados de legislagdo da América Latina, compreendendo realizar pesquisas em mais de 6 milhdes de normas municipais e estaduais. PRAZO:

O prazo sera de 12 (doze) meses. VALOR: 13.466,31 (treze mil, quatrocentos e sessenta @ seis reais e trinta & um centavos).
FUNDAMENTAGAOQ DO ATO: Artigo 25, incisa | da Lei Federal 8.666/93. - Processo n®. 14258/2022. FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 61,
paragrafo Unico da Lei n° 8.666/93. Data: 01/03/2023.

TERMO DE DISPENSA DE LICITAGAO

Processo: n® 1323/2023. Objeto: Realizacao de pacote de revisdes programadas, do veiculo da frota da Secretaria Municipal de Fazenda,
Motocicleta Honda, 0 km, Tipo CG 160 Start, Ano de Fabricagao 2022/2023, Cor PRETA, Motor movido a Gasolina, MOTO KC25EOPO21461,
Placa RJBOE44, PACOTE DE REVISAQ: 1.000km ou 8 meses, conforme especificacdes constantes no Termo de Referéncia. Contratado:
MOTO WAVE COMERCIO E ASSISTENGIA TECNICA LTDA, CNPJ: 30.867.212/0001-31. VALOR: R$ 108,00 (cento e oito reais).
Fundamentacdo Legal: Artigo 24, inciso XVIl da Lei n° 8.666/93. Secretdrio Municipal de Fazenda: Renaldo Martins Barreto. Data =
02/03/2023.

TERMO DE RATIFICACAO DE DISPENSA DE LICITACAO

Processo: n® 13178/2022. Objeto: Locagao de imével situado na Rua Parque Balneario, Lote n° 10, Quadra D, S3o José, S&o Pedro da
Aldeia/RJ, para fins de instalaggo do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educagao. Gontratado: JOSE AUGUSTO DE AZEREDO MELLO,
CPE: 872.558.207-00. VALOR: R$ 6.000,00 (seis mil reais) mensal. Eundamentagéo Legal: Artigo 24, inciso X da Lei n° 8.666/93. Secretario
Municipal de Licitagbes, Contratos e Convénios: Eduardo Andrade da Cruz. Data — 01/03/2023.

TERMO DE RATIFICACAO DE INEXIGIEILIDADE DE LICITACAO

Processo: n° 14256/2022. Objeto: Servico de implantagdo e publicago das leis do municipio integrando no sistema de busca, as leis da cidade
e do Estado em um Unico ambiente de pesquisa, e acesso a0 maior banco de dados de legislag@o da América Latina, compreendendo realizar
pesquisas em mais de 6 milhdes de normas municipais e estaduais. Contratado: LIZ SERVICOS ONLINE LTDA, CNPJ: 03.725.725/0001-35.
VALOR: RS 13.466,31 (treze mil, quatrocentos e sessenta & seis reais e trinta e um centavos). Fundamentagao Legal: Artigo 25, inciso | da Lei
n° 8.666/93. Secretario Municipal de Licitagdes, Contratos e Convénios: Eduardo Andrade da Cruz. Data —01/03/2023

EXTRATO DE PUBLICACAQ TRIMESTRAL- ATA DE REGISTRO DE PRECOS

ATA DE REGISTRO DE PREGOS N° 40/2022 originada no Processo Licitatorio Pregdo Eletronico n° 04/2022, da Secretaria Municipal de
Educacio, Processo n° 3147/2021, 9043/2021, homologade pelo Secretério Municipal de Adjunto de Licitagdes, Contratos e Convénios,

em 03/05/2022. OBJETO: Registro de pregos para futura contratagio de empresa, para aquisicdo de material de papelaria para
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NOMEACAQ DE FISCAL

Venho por meio deste, designar a servidora LETICIA ROBLES CIPRIANO DA SILVA, matricula 28721
CPF n® 131.586.627-79, para exercer a fun¢do de fiscal administrativo, e a servidora MARIO ALBERTO
GONCALVES COTIA, matricula 41045, CPF n°. 836.863.927-20, para exercer a funcdo de fiseal técnico
que tem como objeto a locagio de imdvel situado na Rua Parque Balnedrio, Sdo José, S3o Pedro da Aldeia/RJ,

para fins de instalagio do Almoxarifado da Seerctaria Municipal de Educagio.

No dmbito das responsabilidades atribuidas aos fiscais, est3o abrangidas, sem prejuizo de outras intrinsecas ou

dispostas em legislagdo:

FUNCOES COMPARTILHADAS

e Conhecer detalhadamente o termo de referéncia ¢ contrato ¢ as cldusulas neles estabelecidas;

e A pronta comunicagio a autoridade superior, de qualquer irrcgularidade constatada na execugdo do
instrumento contratual;

e Confecgio das atas de reunido que porventura venham a ser realizadas com a empresa.

FUNCOES DO FISCAL ADMINISTRATIVO

s Centrole da vigéncia dos prazos contratuais;

= Controle dos empenhos, tais como: solicitagdo de emissdo dos ecmpenhos, cancelamentos dos saldos nfo
utilizados, empenhamento da despesa na troca de exercicio, bloqueio orgamentario para servigos continuos,
etc.;

o Emissido / consulta das certiddes de regularidade fiscal e trabalhista para liquida¢do das notas fiscais
(Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, Certificado de
Regularidade do FGTS e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas):

e Conferéncia da autenticidade das notas fiscais, conferindo se foram indicados os valores das retengdes bem
como a indicagdo do nimero do convénio no corpo da nota;

o Acompanhamento do trdmite do processo de licitagdo quando do pedido de termos aditivos, ¢ do processo
de pagamento para juntada dos documentos formais para sua correta liquidagdo e pagamento;

e Elaboragdo do atestado de execucio.

FUNCOES DO FISCAL TECNICO

e Verificacio do atendimento das obrigagdes nccessarias ao inicio da execugdo contratual, tais como:
apresentagao da garantia da proposta, apresentagdo da ART — Anotag3o de Responsabilidade Técnica,
apresentagao de projetos. etc.;

e Acompanhamento da relagdo de materiais e maquindrios para execug¢do dos servigos, exigindo as
documentagbes que forem cabiveis, tais como: CRLV - Certificado de Registro ¢ Licenciamento de
Veiculos. cte.:

Rua Marques da Cruz, n°® 142, lojas 5 e 8, Centro - S&o Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 3244
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Solicitagio da indicagio formal do preposto da empresa;

Conferéncia das planilhas de medigbes, memorias de calculo, relatorios fotograficos e demais documentos
que COmprovem a execugio do contrato; '

A confeccio de livro didrio, com registro de todas as ocorréncias;

A confecelio de registros ¢ planilhas, de controle entre o contratado ¢ © executado / entregue;
Acompanhamento do cronograma fisico-financeiro, justificando quando da ocorréncia de pequenas
variagBes e emitindo Termo de Paralisagio quando se fizer necessario; !
Atestagio das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, de que o objeto foi entregue na
quantidade, qualidade ¢ tempo contratados;

Acompanhamento do langamento da obra no Sistema Integrado de Gestdo Fiscal SIGIFIS;

A emissdo de pronunciamento fundamentado para a solicitacdio de alteragdes € prorrogagdes contratuais;
Acompanhamiento de acordos ou dissidios regionais das catcgorias em que s¢ empregue mao-de-obra,
exemplo: concessdo de beneficios, alterag2o mnas regras de uso de EPI — Equipamento de Protecdo
Individual;

Emissiio do Termo de Aceite Provisorio € Definitivo do Contrato.

Sio Pedro da Aldeia, 01 de margo de 2023.

SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA
Secretdria Municipal de Educagio

Cientes,

LETICIA ROBLES CIPRIANO DA SILVA
Fiscal Administrativo do Contrato

MARIO ALBERTO GONGALVES COTIA !
TFiscal Técnico do Contrato

Rua Marques da Cruz, n° 142, lojas 5 e 6, Centro - S30 Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 3244

03 de Margo de 2023

s
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xCancelarjl @ Historico i ) Retificar Jl {5 Emitir Recibo

Ato se encontra na situacdo de Enviado desde 03/03/2023 17:48. Protocolo n.? 429667-5/2023

B |
{ = 2- Lote/ltens © 1
}; |
Agdes Namero item Descricdo Quantidade Unidade Med | Pnt
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Orgao: SEC MUN EDUCACAO SAO PEDRO DA ALDEIA N

Ato Enviade desde 03/03/2023 17:48. A operagaa de insercao de dados do Ate Juridico foi registrada sob o Protocalo n.° 429667-5/2023. Operacio realizada pelo usuario:

108.370.337-48
r Ato: Dispensa
Processo 13178/2022

Administrativo:

Objeto: Locacdo de imével situado na Rua Parque Balneério, 580 José, Lote n® 10, Quadra D, 580 José, S30 Pedro da Aldeia/RJ,
para fins de instalagao do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educacao.

Documentos contidos neste Envio

Nome Tipo de Documento Ato
Dispensa 08-23 Proc 13178-22 - Locacio Imével Almoxarifado Documento do Principal
s :aqéo_assinado_,03032023053602.pdf Ato(PDF)

03/03/2023 1748
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Ato se encontra na situacio de Em Elaboragao desde 03/03/2023 17:54. Para cumprimento da Deliberagio TCE/R) n.° 281/17, & necessirio preencher

tados os campos 2 envian
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g
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Trata-se fornecedor internacional sem representante comercial no Brasil * @

Nao v
CPF / CNPJ * 9 Nome / Razao Socnal * 0
872 358 207 OO i JOSE AUGUSTO DE AZEREDD MELLO
Objeto * @
/ !
| Locacgo de imdvel situado na Rua Parque Balneério, Lote n° 10, Quadra D, S30 José, Sio Pedro da Aldeia/RJ, para |
| fins de instalagdo do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educacgo. l
| |
t |
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f
{ Real Vl
i J
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r ;
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e s

Diario Oficial do Municipio
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' Dispensa - 13178/2022

- Buscar Ato de Origem

_________u——-u——w__'______,,__w__.»————-»——____,___._.——
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todos os campos ¢ enviar.

&0 2 - Responsiveis

Ato se encontra na situacio de Em Elaboragdo desde 03/03/2023 17:54. Para cumprimento da Deliberagdo TCE/RS n.° 281/17, & necessério preencher

I;-’w
Acgdes Nome N° do CPF Tipo de Responsavel
~J
la] JOSE AUGUSTO DE AZEREDO MELLO | 872.558.207-00 Representante da Contratada
Q| SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA | 000.518.307-36 Representante da Administracgo Pblic
ol
tQ ! SHEILA DE MORAES SANTOS ATALLA | 000.518.307-36 Ordenador de Despesas

f
!
|

.
« Incluir Respensavel i

Mostrando de 1 até 3 de 3 registros.
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Ato sa encontra na situacdo de Em Elaboracio desde 03/03/2023 17:54. Para cumprimento da Deliberacis TCE/RJ n.° 281/17. & necessario preancher

tedos os campos & enviarn

8o 3 - Fiscais

I
_ Acgdes Nome N° do CPF Inicio da Gestao Final da Gestio
= r @ LETICIA ROBL... | 131.586.627-79 01/03/2023
@ MARIO ALBE... 836.865.927-20 01/03/2023
| (& Exportar ! Mostrando de 1 até 2 de 2 registros. << = j R
| 4 Incluir Fiscal |




JEr Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ ‘ f\' M 2

| o A

Orgao: SEC MUN EDUCAGAO SAO PEDRO DA ALDEIA (\?
ridico foi registrada sob o Protocolo n.° 429670-2/2023. Operasdo realizada pelo usuario: |

Ato Enviado desde 03/03/2023 18:03. A operagaoc de insercio de dados do Ate Jul

108.370.337-48

Contrato
Numero do Ato: 34/2023
Processo 13178/2022
Administrativo:
Objeto: Locacdo de imbvel situado na Rua Parque Balneario, Lote n° 10, Quadra D, S3o José, S50 Pedro da Aldeia/RJ, para fins

de instalacdo do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educagao.

Documentos contidos neste Envio
)me Tipo de Documento Ato ]
Contrato 34-2022 Processo 13178-2022 - JOSE AUGUSTO DE AZEREDO Documento do Principal
Ato(PDF)

MELLO_assinado_0303202305321 8.pdf

03/03/2023 18:03



